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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 6° E 7°
SERIES DA 1* EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de
Goiania, Estado de Goias, localizada na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808,
Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes,

CEP 74.884-120, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898 /0001-70, neste ato representada

na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituigio financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Ttaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio™).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciirio serio denominados “Partes”

e, individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 6% ¢ 7° Sévies da 1° Emissio

de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora §.A” (“Termo” ou “Termo de

Securitizacio”), que prevé a emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pela Emissora
(“CRI”), nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei
9.514”), e da Instrucio n° 414, da Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM™), de 30 de

dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrugio CVM 4147), o qual serd regido pelas

cliusulas a seguir:
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CLAUSULA I - DEFINIGOES, PRAZO E AUTORIZACAO

L1, Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em maitsculas, nio

definidas neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino indluiri o

feminino e o singular incluird o plural.

<

‘Agente Fiduciario™

4

‘Agente Registrador™

“Amortizacio(des)
Programada(s)™:

“Anexos™

[

‘Aplicacdes Financeiras
Permitidas™:

a Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., conforme qualificada no preimbulo

deste Termo de Securitizacio;

a Domus Companhia Hipoteciria, instituigio financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambatba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP
21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06;

a amortizacio programada dos CRI nos tetmos do item 6.4

deste Termo de Securitizacao;

os anexos ao presente Termo de Securitizagiio, cujos termos
sao parte integrante e complementar deste Termo de

Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito;

todos os recursos oriundos dos Créditos dor Patrimonio
Separado que estejam depositados em contas correntes de
titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em: (i)
titulos de emissio do Tesouro Nacional; (ii) certificados e
recibos de depdsito bancirio de emissio das seguintes
institui¢bes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do
Brasil S.A., Trat Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil)

S.A., em ambos os casos com liquidez didria; e/ou (iii) em

4
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“Assembleia Geral” ou

“Assembleia™:

22,

“Aviso de Recebimento’™:

“BACEN":

43

Banco Liquidante™:

“Boletim de Subscricio™:

fundos de investimento de renda fixa com petfil
conservador, com liquidez diaria, que tenham seu
patrimonio representado por titulos ou ativos de renda fixa
de emissio ou coobrigacio de pessoa que seja considerada
como de baixo risco de crédito, nos termos dos normativos
das instituicdes reguladoras, nio sendo a Emissora
responsabilizada por qualquer garantia minima de

rentabilidade ou eventual prejuizo;

a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada na forma

da Clausula XII deste Termo de Securitizacio;

0 comprovante esctito, emitido pela Empresa Brasileira de
Cotteios e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer
notificagdes, com a assinatura da pessoa que recebeu e a
data da entrega do documento, que possui validade juridica
para a demonstragao do recebimento do objeto postal ao

qual se vincula;
o Banco Central do Brasil;

o Banco Itati Unibanco 8.A., contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagio de quaisquer
valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da CETIP, no§_£ennos-.do

item 4.9, abaixo, ou quem vier sucedé-lo;

o boletim de subscri¢io por meio do qual os Investidores

subscreverio CRI;
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Boletins de Subscricao

Debéntures Imobilidrias™:

“Brasil” ou “Pais™:

“C_Cl”:

“CETIP"

“Cessao Fiduciatia de

Recebiveis™

“CETIP21”:

“CNP]/MF:

“Cédigo Civil™

os boletins de subscricio anexos 4 Escritura de Emissio de
Debéntures Imobilidrias, por meio dos quais a JR

Assessoria subscreveu as Debéntures Imobilidrias;
a Republica Federativa do Brasil;

as Cédulas de Crédito Imobilidtio Integrais emitidas pela
Emissora sob a forma escritural, sem garantia real
imobilidria, nos termos da Escritura de Emissio de CCI,
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,

decotrentes das Debéntures Imobilidrias;

a CETIP S.A. — Mercados Organizados, sociedade por
agoes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n® 230, 11°
andar, CEP 20031-170, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.358.105/0001-91;

o “Tustrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios em Garantia” firmado entre a Devedora e a

Securitizadora em 20 de novembro de 2015;

o médulo de negociacio de titulos e valores mobiliarios

administrado e operacionalizado pela CETIP;

o Conselho Monetario Nacional;

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda;

a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
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“Cdodigo de Processo Civil™

“COFINS™:

“Condicio Suspensiva’

“Conta Centralizadora™

“Contrato de Cessio™:

€

Contrato de Distribuicio™

“Contratos de Tocacio™

aLein® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada;
a Contribuicio para Financiamento da Seguridade Social;

sa0 as condigbes suspensivas previstas no item 1.4. da
Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, is quais
a integralizagio da Debénture Imobilidtia esti condicionada

40 seu prévio cumprimento;

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto
a0 Banco Itat Unibanco, sob o n® 12548-4, agéncia 0869,
na qual serio depositados os recursos dos Créditos
Imobilidrios e Fundo de Despesas, os quais encontram-se
segregados do restante do patriménio da Emissora

mediante a instituicio de Regime Fiduciirio;

“Instrumento Particular de Negociagio Privada de Debéntures e
Outras Avengas”, firmado, em 20 de novembro de 2015,
entre a Devedora, a JR Assessotia e a Emissora, pelo qual
os Créditos Imobilidrios orundos das Debéntures
Imobilidrias foram cedidos pela JR Assessotia, na qualidade

de Debenturista, 2 Emissora;

“Contrato de Distribuicio Piblica, de C. erz‘zﬁc‘adb} e Recebiveis
Imobilidrios da 6% ¢ 7" Séries da 1° Emissio da Forte Securitizadora
5.4 firmado, em 20 de novembro’de 2015, entre a

Devedora, a2 Emissora e o Coordenador Lider;

os instrumentos de locagio, pelos quais alguns imédveis

comerciais de titularidade da Devedora (“Iméveis
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“Coordenador Lider”:

“Créditos do Patrimbnio

Separado™

“Créditos Imobiliirios™

Comerciais”) foram locados, firmados com os respectivos
locatirios dos Iméveis Comerciais (“Locatario(s)™), os
quais encontram-se detalhados no Anexo I 3 Cessio
Fiducidria de Direitos Creditérios, e cyjos Direitos

Creditérios foram cedidos fiduciariamente & Emissora;

Geragio Futuro Cotretora de Valores S.A., sociedade com
sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV de
Novembro, n® 20 -12° andar, Grupo 1201-B, Bairro Centro,
CEP 20010-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.652.684/0001-62, instituicio devidamente autorizada
pela CVM a prestar o servico de distribuicio de valores

mobilidrios;

a composicao do Patriménio Separado representada @)
pelos Créditos Imobilidrios; (ii) pelo Fundo de Despesas;
(iif) pelos Direitos Creditérios; e (iv) pelas respectivas

garantias e bens ou direitos decorrentes dos itens “i” a “ii”,

acima, conforme aplicavel;

a totalidade do saldo do valor nominal das Debéntures
Imobiliarias, acrescido dos respectivos juros
remuneratorios, e dos demais encargos, contratuais e legais,
descritos na Escritura de Emissio de Debéntures
Imobilidrias, bem como todos e quaisquer outros direitos
creditérios devidos pela Devedora, ou titulados pela
Debenturista, pot forca da emissio das Debéntures
Imobiliarias, incluindo a totalidade dos respectivos
acessoOrios, tals como encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas,

honoririos, garantias e demais encargos contratuais e legais

8







“CRI”:

134

CRI em Circulagio”, para fins

de quérum:

“CRI da 6 Série™

“CRI da 7* Série™:

“CSLL”;

“Custodiante™:

previstos na Escritura de Emissio de Debéntures

Imobiliarias;

os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 6* e 7* Séries

da 1* Emissio da Securitizadora;

a totalidade dos CRI em citculagio no mercado, excluidos
aqueles de titularidade da Devedora, e os que a Emissora
possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus
respectivos controladores ou de qualquer de suas
respectivas  controladas ou coligadas, dos fundos de
investimento administrados por sociedades integrantes do
grupo econdmico da Emissora e/ou da Devedora, ou que
tenham suas carteiras geridas por sociedades integrantes do
grupo econémico da Emissora e/ou da Devedora, bem
como dos respectivos diretores, conselheiros e respectivos
conjuges ou companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau das pessoas acima

mencionadas;

os CRI integrantes da 6* Série da 1* Emissio da Emissora,

que nio se subordinam aos CRI da 7° série;

os CRI integrantes da 7* Série da 1* Emissio da Emissora,

que nao se subordinam aos CRI da 6* série;
a Contribuigio Social sobre o Lucro Lighido;
a Domus Companhia Hipoteciria, instituicio financeira

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Cambaiba, n® 364, Jardim Guanabara, CEP







“CVM”:

“Data da Primeira
Integralizacio™

2

‘Datas de Amotrtizacio
Programada™

“Data de Aniversario™

“Data de Emissio™:

“D Pagamento d

Remuneracio™

“Data de Vencimento’:

“Data de Vencimento dos

- Creéditos Imobilidrios™:

“Debénture Imobilidria da 12

21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.372.647/0001-06;

a Cormnissio de Valores Mobiliirios;

a data em que ocorrer a primeira integralizagio dos CRI

pelos respectivos subscritores;

as datas indicadas na Tabela Vigente constante do Anexo IT
ao presente, em que estio previstas para ocorrer as

AmortizacGes Programadas;
Todo dia 20 (vinte) de cada més;

a data de emissio dos CRI, qual seja, 20 de novembro de

2015;

as datas para pagamento da Remuneragio, conforme

indicadas no Anexo II;

a data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, 20 de julho
de 2020;

a data de vencimento efetiva das Debéntures Imobilidrias,
qual seja, 15 de julho de 2020;
1 (uma) Debénture simples, da Espécie Quirografaria, nio
conversivel em acio, da 1* série da 1* emissao, com valor
nominal unitaitio de R§ 1.700.000,00 (um milhio e
setecentos mil reais), nos termos da Escritura de Emissio

de Debéntures Imobiliarias;

10







“Debénture Imohbilidria da 2*

Serie™:

“Debéntures ITmobilidrias™

“Debenturista™:

“Decreto 6.306™:

“Despesas™

“Devedora™

“Dia Util” ou “Dias Uteis™:

1 (uma) Debénture simples, da Espécie Quirografiria, nao
conversivel em agio, da 2* série da 1* emissdo, com valor
nominal unitirio de R§ 10.500.000,00 (dez milhdes e
quinhentos mil reais), nos termos da Escritura de Emissio

de Debéntures Imobiliarias;

a Debénture Imobilidtia da 1* Série e a Debénture
Imobilidria da 2* Série, quando em conjunto, destinadas
especificamente a financiamento pata o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidtios diversos, diretamente ou
por meio de participacio societiria em sociedades de

proposito especifico;

o titular da Debénture Imobiliaria;

o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme

alterado;

todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste

Termo de Securitizacio;

-a Multipla Log S/A, sociedade anénima de capital

fechado, com sede na cidade de Goiinia-GO, na Avenida
T-9, n° 2.439, Sala 03, Setor Jardim Amética, CEP 74.255-
220, insctita no CNPJ/MF sob o n° 11.605.780/0001-10;

qualquer dia que nio seja sibado, domingo, dia declarado
como feriado nacional. Para efeitos de prorrogagio de

prazo sera considerado o dia util subsequente aos dias em

11
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3

‘Direitos Creditdrios”:

‘Documentos da Opetacio™

‘Emissio™:

‘Emissora” ou

‘Securitizadora™

‘Empreendimentos™

que, por qualquer motivo, nio haja expediente bancirio na
praga em que a Emissora ¢ sediada ou em Ambito nacional,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados
por meio da CETIP, hipétese em que somente serdo
prorrogados se coincidirem com sibado, domingo ou

feriado declarado nacional;

os direitos creditérios, presentes e futuros, objeto da Cessio
Fiducidria de Recebiveis, os quais foram cedidos
fiduciariamente 4 Emissora em garantia das Obrtigacoes

Garantidas;

(i) a Escritura de Emissdo de Debénture Imobiliria; (ii) a
Escritura de Emissio de CCI, (iii) o presente Termo de
Securitizacio; (iv) o Contrato de Distribuicio; ™) o
Boletim de Subscrigio; e (vi) a Cessio Fiducidria de

Recebiveis;

a presente emissao dos CRI da 6* e 7 Séries da 1* Emissio

da Emissora;

a Forte Securitizadora S.A., conforme qualificada no
preimbulo deste Termo de Securitizacio;

Empreendimentos  imobilidtios diversosf a  serem
desenvolvidos, diretamente ou por meio de participagio
societiria em sociedades de propésito especifico, conforme
definido na Escritura da Emissio de Debéntures

Imobiliarias;

12
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“Escritura de Emissio de CCT™

“Escritura de Emissio de

Debéntures Imobilidrias™:

“Hscriturador dos CRT™:

“Eventos de Vencimento

Antecipado™

113

Fundo de Despesas™

I(gi ran 3 )3:

“IGP-M/FGV™:

o Instrumento Particular de Emissio de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integrais, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a

Forma Escritural, firmado em 20 de novembro de 2015;

o Instrumento Patticular de Escritura de Primeira Emissio
Privada de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em
Agdes, da Espécie Quirografiria, em 1* e 2° Séries, da

Multipla Log S/A, firmado em 20 de novembro de 2015;

a Itat Corretora de Valores S.A., instituicio financeira, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, Bairto Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64, ou quem vier a sucedé-la;

os eventos indicados na Clausula VII deste Termo de

Securitizacio;

o fundo constituido pela Devedora com montante inicial de
R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), valor que devers
set recomposto pela Devedora, com recursos proprios ou
mediante recutsos decorrentes da Cessio Fiduciaria de
Recebiveis, sempre que inferior a R$ 25.000,00 (vinte e

cinco mil reais);

a Cessdo Fiducidria de Recebiveis e o Fundo de Despesas,
o qual encontra-se cedido fiduciadamente em favor da

Emissora;

o Indice Geral de Pregos do Mercado — IGP-M, calculado
e divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas;
13
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“Instrucio CVM 28>

“Instrucio CVM 414

“Instrucio CVM 476%:
(1%

Instrucio CVM 539

“Instrucio CVM 5547

“Investidores” ou “Titulares de

gﬂn:

“Investidores Profissionais’

“Investidores Qualificados™

“IOF/Cambio™:

“IOQF /Titulos™:

“IRRE”:

a Instrucio da CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983,

conforme alterada;

a Instrugao da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,

conforme alterada;

a Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeito de 2009

3

conforme alterada;

a Instrucio da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,

conforme alterada;

a Instrucio da CVM n° 554, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

os investidores que sejam titulares de CRI;

investidores profissionais, assim definidos nos termos do

artigo 9-A da Instrucio CVM 539;

investidores qualificados, assim definidos nos termos do

artigo 9-B da Instrucio CVM 539

o Imposto sobre Operagdes Financeiras de CAmbio;

o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e

Valores Mobilidrios;

o Imposto de Renda Retido na Fonte;

14







“IRPJ”:

“IR_Assessoria™:

“Lei 8.981™:

“Lei 9514

“Lei 10.9317

“Lei das Sociedades por Acdes™:

“MDA”:

“Obrigacdes Garantidas™

o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

a JR Assessoria Empresarial Ltda., sociedade empresatia
limitada, com sede na Cidade de Goiinia, Estado de Goiis,
na Avenida T-4, n° 1.478, Qd. 169-A, Lote 01-E, Sala 121-
A, Setor Bueno, CEP 74.230-030, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 05.335.392/0001-63;

Lein® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

alterada;
a Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

a Lei n® 6404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

Médulo de Distribuicio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela CETIP;

correspondem a (1) todas as obtigacdes, presentes e futuras,
principais e acesséras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora na Escritura de-)Emissﬁo de
Debéntures Imobilidrias e suas posteriores alteracoes,
incluindo, mas nio se limitando, ao pagamento do saldo
devedor das Debéntures Imobiliarias, de multas, dos juros
de mora, da multa moratéria, e demais acessérios devidos,
na forma e prazos previstos na Escritura de Emissio de

Debéntures Imobilidrias, e no boletim de subscricio e suas

15
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“Oferta”:

posteriores alteracdes, incluindo, mas nio se limitando, ao
pagamento de multas, dos juros de mora, da multa
moratoéria, e demais acessérios devidos, na forma e prazos
previstos no boletim de subscrigio; (if) todas as despesas e
encargos, no ambito da emissdo dos CRI, pata manter e
administrar o patrimbnio separado da emissio dos CRI,
incluindc.), sem limitagdo, eventuais pagamentos derivados
de: (a) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca
e de intimagiio, conforme aplicivel; (b) qualquer custo ou
despesa incortido pela Emissora ou pelo agente fiducidrio
do CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outtas medidas judiciais ou extrajudiciais necessirios 2
salvaguarda de seus direitos; (c) qualquer custo ou despesa

incorrido para emissio e manutencio das CCI e dos CRI;

a distribuicio publica com esforcos restritos dos CRI

realizada nos termos da Instrugio CVM 476, a qual (i) é
destinada aos investidores descritos no item 4.2.1. deste
Termo; (ii) sera intermediada pelo Coordenador Lider; e

(iii) ndo dependeri de prévio registro perante a CVM;

quaisquer (i) 6nus, gravames, direitos e opcoes,
compromisso 4 venda, outorga de opcio, fideicomisso, uso,
usufruto, acordo de acionistas, cliusula de inalienabilidade
ou impenhorabilidade, preferéncia ou prioridade, garantias
reals ou pessoais, encargos, (ii) promessas  ou
compromissos com relagio a qualquer 'dos negécios acima
descritos, e/ou (iii) quaisquer feitos ajuizados, fundados
em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, tributos
(federais, estaduais ou municipais), de qualquer natureza,

inclusive por atos involuntarios;
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<

‘Operagiao Hstruturada™

(33

Patriménio Separado™

“PIS™:

3

‘Prazo Maximo de Colocacio™

<

Prego de Integralizacao™

“Regime Fiduciatio™:

Operagio estruturada, conforme especificada na Escritura

de Emissio de Debéntures Imobilidrias;

o patriménio constituido apés a instituigio do Regime
Fiduciirio pela Emissora, composto pelos (i) Créditos
Imobilidrios; (if) Fundo de Despesas; e (iii) a Cessio
Fiduciitia de Recebiveis. O Patriménio Separado nio se
confunde com o pattiménio comum da Emissora e se
destina exclusivamente 2 liquidagio dos CRI, bem como 20
pagamento dos respectivos custos de administracio e
obrigagdes fiscais incluindo, mas nio se limitando a, das

Despesas;
a Contribuicio ao Programa de Integracio Social;
conforme indicado no item 4.4.1.;

o preco de integralizacio dos CRI no imbito da Emissio,
correspondente ao Valor Nominal Unitirio da respectiva
Série acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis
acumulada desde a Data da Primeira Integralizacio do
primeiro CRI da respectiva Série até a data da efetiva

integralizacio;

o regime fiducidrio sobte os Créditos Imobilidrios e o
Fundo de Despesas, instituido pela Emissora na forma do
artigo 9° da Lei 9.514 para constitui¢io do Patriménio
Separado. O Regime Fiducidrio segrega os Créditos
Imobilidrios ¢ o Fundo de Despesas mantido na Conta

Centralizadora do patriménio da Emissora até o integral

17
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43

Remuneracio™:

143

Resgate Antecipado™:

“Taxa de Administracio’:

“Termo” ou “Termo de

Securitizacio™

“Valor Nominal Unitirio”:

cumprimento de todas as obrigacdes relativas aos CRI,
incluindo, sem limitagdo, o pagamento integral do Valor
Nominal Unitirio e o valor correspondente 4 Remuneracio
dos CRI, bem como eventuais encargos morat6rios

aplicaveis;

os CRI renderio juros remuneratérios correspondentes a
19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta e seis mil cento
¢ oitenta e dois centésimos de milésimo por cento) ao ano
(taxa pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporis, com
base em meses de 30 (trinta) dias e um ano de 360 (trezentos
e sessenta) dias, incidente a partir da Data da Primeira
Integralizagio do CRI de cada série, conforme o caso,
conforme previsto no Anexo II ao presente Termo de

Securitizacio;

o resgate antecipado total dos CRI que serd realizado nas

hipéteses da Clausula VII, abaixo;

a taxa mensal de administracio do Patdmébnio Separado, no
valor de R$ 2.100,00 (dois mil e cem reals), liquida de todos
e quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo
IPCA/IBGE desde 2 Data de Emissio, calculada pro rata die

se necessario, a que a Emissora faz jus;

o presente Termo de Secutitizacio de Créditos Imobiliarios
da 6* e 7* Séties da 1* Emissio de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A.;

na Data de Emissio, o valor correspondente a R$

1.700.000,00 (um milhio e setecentos mil reais) para os CRI
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da 6" Série e R$ 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos mil
reais) para os CRI da 7* Série;

“Valor Total da Emissio™ na Data da Emissdo, o valor correspondente a R$

12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reals);

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serio contados em dias corridos, exceto se

expressamente indicado de modo diverso.

1.3. A Emissio regulada por este Termo de Securitizacio é realizada com base na
deliberagio tomada em sede de Assembleia Geral Otdiniria e Extraordinaria da Emissora,
realizada em 18 de abril de 2013 e cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado

de Sao Paulo sob o n® 162.463/13-3, na qual se aprovou a emissao de séries de CRI em

montante de até R§ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARACOES

2.1. Este Termo e eventuais aditamentos serio registrados e custodiados junto ao

Custodiante, que assinari a declaracio constante do Anexo VI ao presente.
2.2, Os CRI setdo objeto da Oferta.

2.3.  Em atendimento ao item 15 do anexo III da Instrucio CVM 414, sdo dpresentadas,
nos Anexos III, IV, Ve VI ao presente Termo, as declaracoes emitidas pelo Coordenador

Lider, pela Emissora, pelo-Agente Fiducirio e pelo Custodiante, respectivamente.
24.  Os CRIserio depositados:

(i)  para distribuigio no mercado primirio por meio do MDA, administrado pela

CETIP, sendo a liquidacao financeira realizada através da CETIP; e
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() para negociagio no mercado secunditio, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidacio financeira dos eventos de

pagamento e dep6sito eletronico dos CRI realizados através da CETIP.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
CONDIGAO SUSPENSIVA

Créditos Imobilidtios

3.1.  Os Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures Imobiliarias, vinculados ao
presente Termo de Securitizagio e representados pelas CCI a que estio vinculados, bem como

as suas caracteristicas especificas, estio descritos no Anexo L, nos termos do item 2 do anexo

III da Instrugio CVM 414, em adicio s caracteristicas gerais descritas nesta Clausula ITL.

31.1, Os efeitos do presente Termo de Securitizacao ficam condicionados
suspensivamente 20 efetivo registro da Escritura de Emissio de Debéntures
Imobilidrias junto a Junta Comercial do Estado de Gotas, a qual serd comprovada

mediante apresentagio deste por parte da Devedora.

3.2, A Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo, os Créditos
Imobilirios, representados pelas CCI, decorrentes das Debéntures Imobiliarias, com valor
nominal total de R§ 12.200.000,00 (doze milhdes e duzentos mil reais), na data de emissio dos

CRI, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragio do Contrato de Cessio.

3.3.  Os Créditos Imobilidtios representados pelas CCI sio segregados do restante do
patriménio da Emissora mediante instituicio de Regime Fiduciirio, na forma prevista pela

Clausula IX abaixo.

3.4.  Até a quitagao integral de todas e quaisquer obrigacdes assumidas no imbito do

ptesente Termo de Securitizacio a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios
20







vinculados aos CRI agrupados em Patriménio Separado, constituido especialmente para esta

finalidade, nos termos da Cliusula IX abaixo.
Custddia

3.5. Uma via da Escritura de Emissio de CCI devera ser mantida pelo Custodiante, que
verificard, entre outros aspectos, os poderes dos signatarios da Escritura de Emissio de CCI,
as autorizacSes societirias necessatias para a celebracio da Escritura de Emissio de CCI, a
compatibilidade das caracteristicas dos Créditos Imobilidtios com as CCI, a utilizacao dos
recursos das Debentures Imobiliarias pela Devedora nos termos do proprio documento, bem
como a formalizagio da Escrituta de Emissio de Debéntures Imobilidrias nos termos da

legislagio aplicivel.
uisicao dos Crédi mobilidri

3.6.  As CCI representativas dos Créditos Imobilidrios serio emitidas pela Emissora a partir
da implementagio das Condigdes Suspensivas descritas na Escritura de Emissio de
Debéntures Imobilidrias. A Emissota adquitiu os Créditos Imobilidrios por meio da celebragio

do Contrato de Cessio.

3.6.1. A Devedora autorizou a Emissora a reter os recursos necessirios para
pagamento de: (i) todas e quaisquer despesas, honotirios, encargos, custas e
emolumentos decotrentes da estruturacio, da securitiza¢io e viabilizacio da emissio
de CRI, inclusive as despesas com honoririos dos assessores legais, do Custodiapte, do
Coordenador Lider e da Emissora; (i) o montante que seri utilizado pela
Securitizadora para constituir o Fundo de Despesas, por conta e ordem da Devedora;
e (iii) os valores devidos pela Devedora em razio da formalizacio da Escritura de

Emissio de Debéntures Imobiliarias.
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3.7. Ap6s a celebragio do Contrato de Cessdio, os Créditos Imobilidrios decorrentes das
Debéntures Imobilidrias passario para a titularidade da Emissora, no ambito do Patrdimédnio

Separado.

3.8.  Os pagamentos decortentes dos Créditos Imobilidrios serdo diretamente creditados na

Conta Centralizadora, nos termos da Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias.

Cobranea dos Créditos Imobilidrios

3.9. A arrecadagio, o controle e a cobranca ordiniria dos Créditos Imobilidrios serdo

efetuados Inicialmente pela Emissora ou por terceiro por ela contratado para tanto.
3.10. Com relagio a administragio dos Créditos Imobiliirios, competird 4 Emissora:

() a evolugio dos Créditos Imobilidrios, observadas as condi¢bes estabelecidas nas
Debéntures Imobilidrias, apurando e informando i Devedora os valores por ela

devidos, nos tetmos da Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias;

(i) o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser
efetuados pela Devedora por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de

vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, dando quitagio;

(iif)a emissio dos termos de liberagio de garantias, sob a ciéncia, se for o caso, do agente

fiduciirio da emissio de CRI, quando encerrados os compromissos contratuais; e

(iv)a atividade de acompanhamento e cobranga dos valores devidos pela Devedora nos

termos da Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias. 2

Niveis de Concentracio dos Créditos do Patrimonio Separado
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3.11. Os Créditos Imobilidrios sio concentrados integralmente na Devedora, na qualidade

de emissora das Debéntures Imobiliarias.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1.  Os CRI da presente Emissio, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios,

possuem as seguintes caracteristicas:

CRI da 6° Série

h)

Emissdo: 1%

Série: 6%

Quantidade de CRI: 1 (um);

Valor Global da Série: R$ 1.700.000,00 (am milhdo e setecentos mil reais) na Data
de Emissao;

Valor Nominal Unitirio: R$ 1.700.000,00 (um milhio e setecentos mil reais), na
Data de Emisséo;

Data do Primeiro Pagamento de Juros e Amortizacao: 20 de agosto de 2016;
Prazo de Amortizacio: 56 (cinquenta e seis) meses, observado o prazo de caréncia
de 8 (oito) meses, sendo o primeiro pagamento de amortizacio devido em 20 de
agosto de 2016 e o ultimo em 20 de julho de 2020, na Data de Vencimento Final;
Remuneragio: Taxa efetiva de juros de 19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta
e seis mil cento e oitenta e dois centésimos de milésimo pot cento) a0 ano (taxa
pré-fixada), de forma exponencial pro rata temporis, com base em meses de 30
(trinta) dias e um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, incidente a partir da Data
da Primeira Integralizacio do CRI da 6* Série;

Periodicidade de Pagamento. da Amortizagio Programada e da Remuneracio:
Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do Anexo II a este Tetmo
(“Anexo IT™);

Atualizagio Monetitia: Nio ha;

Regime Fiduciirio: Sim;

23







Garantia Flutuante: Nio ha, ou seja, nio existe qualquer tipo de regresso contra
o pattiménio da Emissora;

Ambiente de Depésito Eletrénico, Distribuigdo, Negociacio e Liquidacio
Financeira: CETIP;

Data de Emissdao: 20 de novembro de 201 52

Local de Emissio: Goiinia — GO;

Data de Vencimento: 20 de julho de 2020; e

Curva de Amortizacio: de acordo com a tabela de amortizacio dos CRI,

constante do Anexo II a0 Termo de Securitizacio.

CRI da 7% Série

2)
b)
9
q)

Rl

h)

Emissio: 1%

Série: 7%

Quantidade de CRI: 7 (sete);

Valor Global da Série: R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil reais) na
Data de Emissio;

Valor Nominal Unitario: R$ 1.500.000,00 (um milhio e quinhentos mil reais), na
Data de Emissio;

Data do Primeiro Pagamento de Juros e Amortizagio: 20 de agosto de 2016;
Prazo de Amortizagio: 56 (cinquenta e seis) meses, observado o prazo de caréncia
de 8 (oito) meses, sendo o primeiro pagamento de amortizacio devido em 20 de
agosto de 2016 e o ltimo em 20 de julho de 2020, na Data de Vencimento Final;
Remuneragio: Taxa efetiva de juros de 19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta
e seis mil cento e oitenta e dois centésimos de milésimo por cento) ao ano (taxa
pré-fixada), de forma exponencial pro rata femporis, com base em ‘meses de 30
(trinta) dias e um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias, incidente a partir da Data
da Ptimeira Integralizacio do CRI da 7* Série;

Periodicidade de Pagamento da Amortizacio Programada e da Remuneracio:
Mensal, de acordo com a Tabela Vigente constante do Anexo I a este Termos;
Atualizagio Monetaria: Nao ha;

Regime Fiducidrio: Simy
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1) Gatantia Flutuante: Nio ha, ou seja, néo existe qualquer tipo de regresso contra
o patriménio da Emissora;

m) Ambiente de Depésito Eletronico, Distribuicio, Negociagio e Liquidacio
Financeira: CETIP;

n)  Data de Emissao: 20 de novembro de 2015;

o) Local de Emissao: Goiania — GO,

p) Data de Vencimento: 20 de julho de 2020; e

q) Curva de Amottizacio: de acordo com a tabela de amortizacio dos CRI,

constante do Anexo IT ao Termo de Securitizacio.

4.1.1. Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer patcelas dos CRI pela
Emissora, desde que se tenha verificado o adimplemento dos Créditos Imobilidrios,
incidirio, sobre os valores em atraso, multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, desde a data da mora até a data do efetivo

pagamento, calculado pro rata die.

Distribuicao

4.2, Os CRI serio objeto da Oferta sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucio CVM 476. A Emissio nio serd
registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 1°, §1°, do Cédigo ANBIMA de Regulacio e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicio e Aquisi¢io de Valores Mobilidtios
(“Codigo ANBIMAY). Ainda, nos termos do artigo 1° §2° e do Capitulo V do Cédigo

ANBIMA, as informag¢oes da Oferta Publica serdo enviadas 3 ANBIMA, observando-se o
disposto nas normas estabelecidas na Direttiz anexa 4 Delibera¢io n® 5, de 30 de julho de
2015, do Conselho de Regulagio e Melhores Priticas do Metrcado de Capitais da ANBIMA,

exclusivamente para fins de informacio ao banco de dados da ANBIMA.

4.2.1. A Oferta € destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja, investidores
que atendam s caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-A da Instrucio CVM

539, observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados
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investidores profissionais; e (if) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso
IV do artigo 9°-A da Instrugio CVM 539 deverio possuir investimentos financeiros
em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milh&es de reals) e, atestar por escrito sua
condi¢io de investidor proﬁs.sional mediante termo préprio, de acordo com o modelo

constante do Anexo VII a este Termo de Securitizacio.

422 Em atendimento ao que dispoe a Instrugio CVM 476, os CRI da presente
Oferta serao ofertados a, no méaximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores e

subscritos ou adquiridos pot, no miximo, 50 (cinquenta) Investidores, observada a

disponibilidade de CRI.

4.3.  Por ocasido da subscricio, os Investidotes deverio fornecer, por esctito, declaracio
nos moldes da minuta do Boletim de Subscricio e da Declaragio de Investidor Profissional,

atestando que estio cientes de que:
(i}  a oferta nio foi registrada na CVM;

() devem possuir investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00
(dez milhées de reais), por meio de termo proprio, nos moldes do Anexo VII a

este Termo de Securitizacio; e

(itf) os CRI ofertados estio sujeitos is restrices de negociagio previstas na Instrucio

CVM 476.

- | & O

4.4. A Oferta sera encerrada conforme pactuado no Contrato de Distribuicio.

4.4.1. Em conformidade com o artigo 8° da Insttugio CVM 476, o encerramento
da Oferta deveri set informado pelo Coordenador Lider A CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias cortidos, contado do seu encerramento, devendo referida comunicacio ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e

conter as informac¢des indicadas no Anexo 8 da Instru¢io CVM 476.
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4.5.  Os CRI da presente Emissio, ofertados nos termos da Oferta, somente poderio ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90

(noventa) dias da data de cada subscricdo ou aquisicio dos CRI pelos Investidores.

4.5.1. Observadas as restrigdes de negociacio acima, os CRI da presente Emissio
somente poderdo ser nepociados entre Investidores Qualificados, a menos que a
Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do
artigo 21 da Lei n° 6.385, de 1976, e da Instrugao CVM 400 e apresente prospecto da

oferta 2 CVM, nos termos da regulamentacio aplicavel.

Destinacio d s

4.6.  Os recursos obtidos com a subscri¢do dos CRI serio utilizados exclusivamente pela
Emissora para adquirir os Créditos Imobilidrios por mejo do Contrato de Cessio, mediante
integralizagio da totalidade dos CRI, com base em recursos por ela recebidos com a

integralizacio dos CRI no mercado primario,

4.7.  Os recursos obtidos pela Devedora em razio do recebimento dos recursos obtidos
com a subscricio dos CRI serio por ela utilizados, para aplicagio exclusiva no

desenvolvimento e conclusio das obras dos Empreendimentos.

Escrituracio

4.8. Os CRI setio registrados, pela Emissora, para fins de depésito eletrénico e de
liquidagio financeira de eventos de pagamentos na CETIP para distribuicio no mercado

primatio e negociagio no mercado secundario na CETIP, nos tetmos do item 2.4, acima.

4.9. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicio de depésito expedido pela CETTP, em

nome do respectivo titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de
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informagées que lhe forem prestadas com base na posigdo de depdsito eletrdnico constante

da CETIP.

Banco Liquidante

4.10. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora pata operacionalizar o pagamento
e a liquidagio de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados

por meio do sistema da CETIP, nos termos da dausula 2.4, acima.

CLAUSULA V - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1 Os CRI seto subscritos, dentro do prazo de distribuicio na forma do artigo 7-A da
Instrucio CVM n® 476/09, no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacio,
© qual serd pago em moeda cotrente nacional, por intermédio dos procedimentos
estabelecidos pela CETIP: (i) nos termos do respectivo Boletim de Subscrigiio; e (ii) para

prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme item 3.6, acima.

5.2. Cada CRI devera ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins

de Subscrigdo, observada a Condigio Suspensiva.

CLAUSULA VI - REMUNERACAO E AMORTIZAGCAO PROGRAMADA DOS CRI

Remuneracio

6.1. A partir da Data da Primeira Integralizacio do CRI da respectiva Série, os CRI farao
jus 2 Remuneracio, incidente sobre o Valor Nominal Unitario, ou saldo ‘do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, equivalentes a 19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta e seis mil
e oitenta e dois centésimos de milésimo por cento) ao ano (taxa pré-fixada), de forma
exponencdial pro rata temporis, com base em meses de 30 (trinta) dias e um ano de 360 (trezentos

e sessenta) dias, calculada de acordo com a seguinte férmula:
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Ji =SDax (F] - 1)
Em que:

Ji = Valor unitario dos juros acumulados dos CRI na data de cilculo. Valor em reais, calculado

com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

SDa = Valor Nominal Unitario dos CRI, em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

F] = Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir:

dep

FJ =[G + 1)5e0]

cm q_ue:

1=19,56182% (um e meio pot cento) ao ano;

dep = Nuamero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizacio do CRI da respectiva
Série ou Data de Aniversirio imediatamente anterior exclusive, o que ocorrer por Gltimo, e a

data de cilculo inclusive, sendo dep um niimero inteiro.

dct = Numero de dias corridos existente entre a Data de Aniversario imediatamente anterior

exclusive e a proxima Data de Aniversirio inclusive, sendo dct um némero inteiro.

6.2.  As Datas de Pagamento da Remuneragio ocorrerio nas datas indicadas na Tabela

Vigente constante do Anexo II, até a Data de Vencimento.

29

4




TR B - . u u 'y "l om B LI | [ = =y "
g mu " o1 o = " wm
e o= _am L o == s 3 il 1 L IR u s " =il
1 1
1 u . L Ll [ 1] i sl u "l "1
"o [ |= == =
Ll
1
=
I - 1 ] L] ' ol .“
1] 1 u " . El | o u i n 1E 0 [ "y
- » B EH = 1 [ u w o u o - ' e "
u
H 1] 1] I s N W 5 m o m
k,
R 1 1 T - " ' ' ™ . - N Bl
e 0 Ll 1N »a e o " B = "
1 I [ 1 5 n 1 ' 1 1 u
Ll F . Ll B u - ﬁ" B 1I"®
1 s
B 1 u [ 1 i i .
1 B 'L Ll 1 u r
1 Ll 1 A -y " m ' u r " B P "
.l .'. 11 .T " l.rlll i "N L I o lll.- HJ:L..HI.I 1 i i i PRy .ll =1 u l: "E-\ o



Amottizacio

6.3.  As Amortizacdes Programadas dos CRI ocotterio conforme o cilculo previsto na
formula abaixo e serio realizadas nas Datas de Amortizacio Programada indicadas na Tabela

Vigente do Anexo II:
AMi = SDa x TA, em que:

AMi = Valor unitirio da i-ésima parcela de amortizagio. Valor em reais, calculado com 8 (oito)

casas dectmais, sem arredondamento;
SDa = conforme definido acima;

TA = Taxa de Amortizagio, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo

com a Tabela Vigente.

6.3.1.  Na hipétese de o Patriménio Separado dispor de recursos, tetem sido
respeitados os procedimentos opetacionais de recebimento de recursos dispostos neste
Termo de Securitizagio e haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos
titulares de CRI exclusivamente imputado a2 Emissora, serdo devidos pela Emissora, a
partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria de 2% (dois
por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata femporis,
independentemente de aviso, notificacio ou interpelagio judicial ou extrajudicial,

ambos incidentes sobre o valor devido e nio pago.

L

6.3.2. Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) dias entre o recebimento
dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidtios pela Emissora e respectivo
pagamento de suas obriga¢Ges referentes aos CRI, com excecio da data de vencimento.
Em razio da necessidade do intervalo ora previsto, nio haveri qualquef remuneragao

dos valores recebidos pela Emissora durante a prorroga¢io ora mencionada.

30







6.4. A Tabela Vigente dos CRI inicialmente serd a tabela desctita no Anexo II e poderi ser
alterada pela Emissora a qualquer momento, sem necessidade de aditamento, em funcio da
Cascata de Pagamentos, dos fluxos de recebimentos dos Créditos Imobilidrios e amortizacdes

nos termos do presente Termo de Securitizagio.

6.5.  Apos a Data da Primeira Integralizacio da respectiva Série, cada CRI tera seu valor de
amortizagio ou, nas hipoteses definidas neste Termo de Securitizacio, resgate, calculado pela

Emissora e pelo Agente Fiducidrio, com base na respectiva Remuneracio aplicavel.
6.6.  Na Data de Vencimento, a Emissora deveri proceder a liquidagio total dos CRI pelo

seu saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracio devida e nio paga, além de

eventuais €ncargos, s¢ houver.

CLAUSULA VII - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CRI

Amortizacio Extraordiniria e Resgate Antecipado

7.1. A Emissota, nos termos da Escritura de Emissiao de Debéntures Imobilidtias, devera

promover a amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI, proporcionalmente a seu valor

(33

Amortizacao Pxtraordinaria™), ou o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate
Antecipado”), sempre que houver pagamento antecipado dos Créditos Imobiliatios.

unitario (

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizacio Extraordinira serio feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitario dos CRI ou do saldo devedor a época, ca56 seja
Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora, no caso da
Amortizacio Extraordinaria, observado os termos e limites definidos no item 7.4. abaixo, em
ambos os casos acrescidos da Remuneragio devida desde a Data da Primeira Integralizacio
da respectiva Série ou da ultima data de pagamento até a data do Resgate Antecipado ou da

Amortizagio Extraordinaria.

31







7.3. Na hipétese de Amortizacio Extraordiniria dos CRI, a Emissora elaborari e
disponibilizari ao Agente Fiduciario e 2 CETIP uma nova Tabela Vigente, recalculando, se
necessirio, o nliimero e os percentuais de amortizagao das parcelas futuras, na mesma
conformidade das alteracGes que tiverem sido promovidas no cronograma de amottizacio dos

Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da Emissio.

74.  Em qualquer dos casos acima, a Amortizagio Extraordiniria e/ou o Resgate
Antecipado dos CRI serd realizada sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancari,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitirio na data do
evento, no caso de Amortizagio Extraordinaria, devendo a Emissora comumnicar o Agente
Fiducidrio, os Investidores ¢ a CETIP, sobre 2 tealizagio do evento no prazo de 02 (dois) Dias

Uteis de antecedéncia 2 data pretendida para este.

74.1. Os CRI resgatados antecipadamente seriio obrigatoriamente cancelados pela

Emissora.

Vencimento Antecipado

7.5, Vetificado qualquer dos eventos abaixo, o vencimento antecipado dos CRI podera ser

declarado (“Evento de Vencimento Antecipado”):

@ ocorréncia de qualquer uma das hipSteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do

Cédigo Civil Brasileiro;

(i)  falta de cumptimento pela Devedora, no prazo e pela formé-ic.levido.s, de
qualquer obrigacio pecuniiria, principal ou acesséria, contraida junto a Debenturista
em decorréncia da Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, desde que tal
descumptimento nio seja sanado no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da

ocorréncia do inadimplemento;
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(i)  inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagio nio pecuniaria prevista
na Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidtias e demais documentos da
Operacio Estruturada, nio sanado no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do
recebimento de aviso por esctito acerca do descumprimento que lhe for enviado

diretamente pela Debenturista;

(iv)  distribui¢io de dividendos, pela Devedora caso as Debéntures Imobiliarias e as

obrigagdes pecuniarias com a Devedora estejam inadimplentes;

(v)  nao utilizacio, pela Devedora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissio
estritamente nos termos da Clausula 3 da Escritura de Emissio de Debéntures

Imobiliarias;

(vi)  pratica dos atos previstos na Cliusula 6.1. da Esctitura de Emissio de
Debéntures Imobilidrias sem a prévia e exptressa aprovacio da Debenturista;

(vil)  for proferida contra a Devedora qualquer decisio judicial ou administrativa de
carater definitivo e irrecorrivel, que afete a sua solvéncia no 4mbito das Debéntures
Imobilidrias;

(vii) se a Cessdao Fiducidria de Recebiveis nio for devidamente constituida tal como
determinado na Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias e nos seus
instrumentos préprios, ou se tornarem, por qualquer motivo, invalidas, insuficientes
ou ineficazes ou passarem a ser indbeis ou improptias, observados eventuais prazos de
cura, e a Devedora, intimada a refor¢a-las, nao a substituir ou complementat nos prazos

previstos no insttumento de Cessio Fiducidria de Recebiveis;

(ix) a Devedora, ou as SPEs por ela controladas, deixem de pagar, nos seus
vencimentos, tributos de qualquer natureza, lancados sobre ofs) empreendimento(s)
financiado(s) com os recursos das Debéntures Imobilidrias, e nio sane tal

inadimplemento em até 30 (trinta) dias a contar desse inadimplemento, sendo certo que
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estio excluidos do alcance desta alinea os tributos nio pagos em razao de eventuais

discussdes administrativas ou judiciais;

(®)  haja protesto legitimo de titulos contra a Devedota em valor individual ou
agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais), ou em montante equivalente
em outras moedas, salvo se no prazo de 30 (trinta) dias a contar do referido protesto:
(1) seja validamente comprovado que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros; (i) o protesto for cancelado; (iif) forem prestadas garantias suficientes para

cobrir o débito em juizo; ou, ainda, (iv) houver sustagio do protesto;

(x{)  haja pedido de qualquer plano de liquidagio/recuperacio judicial ou
extrajudicial em face da Devedora, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacio judicial do referido plano; ou se a Devedora ingressar em juizo com
requetimento de liquidagio/recuperacio judicial, independentemente de deferimento
do processamento da liquidacio/ recuperacio judicial ou de sua concessio pelo juiz

competente; ou, 2inda, se a Devedora formular pedido de autofaléncia;
(xii)  liquidacio, dissolucio, extingio ou decretacio de faléncia da Devedora;

(xiii) na ocorréncia de alteracio de controle da Devedora sem a aprovagao prévia da
Assembleia Geral de Debenturistas (AGD), conforme definida na Escritura de

Emissao de Debéntures Imobiliirias;

(xiv) se a Devedora transferir, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos e

obrigacdes decotrentes da Escritura de Emissio de Debéntures Imobhiliatias;

(xv) ndo sejam exibidos 4 debenturista, no prazo de até 30 (trinta) dias, sempre que
por ela razoavelmente solicitado, os respectivos comprovantes de pagamento de
quaisquer tributos federais, estaduais ou municipais, contribuicdes sociais ou parafiscais
incidentes, ou que venham 2 incidir, sobre os empreendimentos financiados com os

recursos captados com as Debéntures Imobilidrias, bem como sobre as acessoes,
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melhorias e benfeitorias que a estes forem acrescidas, excetuados os comprovantes de

tributos/contribuicdes devidos por terceiro;

(xvi) seja proferida qualquer decisio administrativa ou judicial e esta nio seja
revertida ou contestada em até 10 (dez) dias a contar da regular citagdo ou intimacio
da Devedora, que reconhega violacio de leis de zoneamento, o descumprimento de
diretrizes do planejamento urbano, ou decisdes similares, ainda que nio transitadas em
julgado e passiveis de interposicio de recurso em relacio ao(s) empreendimento(s) que
serd(do) financiado(s) com os recursos captados com as Debéntures Imobilidrias ou a
qualquer dos iméveis objeto da Cessdo Fiduciria de Recebiveis;

(xvii) inadimplemento, pela Devedora, de quaisquer contratos, instrumentos ou
obrigagbes a que estejam sujeitas, no mercado local ou mternacional, em wvalor,
individual ou agregado, superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu
montante equivalente em outras moedas, desde que reconhecido judicialmente ou nio

contestado/defendido pela Devedora;

(xviii) a Devedora der causa ao nio deposito dos recebiveis oriundos dos contratos de
locagio nas contas indicadas na Cessio Fiduciiria de Recebiveis, qual seja, a Conta
Centralizadora, nas datas previstas na Cessio Fiduciaria de Recebiveis, e tal evento nio
for sanado no prazo de 30 (trinta) dias da data em que tal depdsito deveria ter sido

realizado;

(xix) caso provatem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, em qualquer
aspecto relevante, quaisquer das declaragbes prestadas pela Devedora na Escritura de

Emissio de Debéntures Imobiliirias;

(xx)  transformagio da Devedora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220

a 222 da Lei das Sociedades por Acdes; ou

(xxi)  descumptimento por parte da Devedora de qualquer disposi¢io neste

instrumento, bem como nos demais documentos da Operacio Estruturada.
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5.4, Os CRI vencerio antecipadamente de forma automdtica caso seja vetificado

um evento descrito em qualquer dos itens “§”, 5T e T, Pl R

3 3 3

WEE T o B

“xi”, “xii” e “xili” acima.

7.5.2 A decretagio do vencimento antecipado dependerd de prévia deliberacio
de Assembleia Geral dos titulares de CRI especialmente convocada para essa finalidade,
caso seja verificado um Evento de Vencimento Antecipado descrito em qualquer dos

137 €c_r 33 cc

, Sxvitli?, xin,

o SN 4 LN . RS 3 < i < bR 14
3

itens “viil”, “xiv”, “xv”, “xvi”, “xvii xx” e “xxi” acima.

753, A Assembleia Geral mencionada na Cliusula XIT abaixo podera deliberar:
(1) por declarar o Evento de Vencimento Antecipado dos CRI, autorizando a Emissora
a proceder a realizacio dos Créditos Imobilidtios e sua Garantia, observado, para os
respectivos pagamentos pela Emissora, o limite maximo composto pelos Créditos do
Patriménio Separado (conforme abaixo definido); ou (i) pela nio declaracio do
vencimento antecipado dos CRI, desde respeitado o quorum previsto na Clausula XII.
Caso referida rentinca nio seja aprovada, o Agente Fiducidtio declarara
antecipadamente vencidas todas as obtigacdes constantes do presente Termo de
Secutitizacio e deverd enviar notificagio 4 Devedora, no prazo de até 1 (um) Dia Ut

a contar da data da declaracio.

7.5.4. Sem prejuizo do vencimento antecipado, na forma prevista acima, a
Devedora devera comunicar a Emissora, por meio eletrbnico, a ocorréncia de qualquer

dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de até 1 (um) Dia Util a contar da

&

data em que tomar conhecimento do evento. U

’

CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1.  Os Créditos Imobiliitios que gozario da Garantia descrita no item 8.2, abaixo, nio

contarao com garantia flutuante da Emissora, razio pela qual qualquer bem ou direito
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integrante de seu patriménio, que nio componha o Patriménio Separado, nio serd utilizado

para satisfazer as obrigagdes assumidas no imbito do presente Termo de Securitizacio.

8.2.  Os Créditos Imobilidrios contario com a Cessio Fiducidria de Recebiveis, detalhada na
cliusula subsequente. Seri, ainda, constituido um Fundo de Despesas para fazer frente aos

pagamentos das despesas da Operacio, nos termos abaixo descritos,

essao Fiduciar Recebivei
8.3.  Serd constituida a cessio fiduci4ria de direitos creditérios decorrentes dos Contratos de
Locagdo nos termos do ‘“Tnstrumento Particular de Cessio Fidudidria de Dirsitos Creditdrios em
Garantiag” firmado, em 20 de novembro de 2015, entre a Devedora e a Securitizadora, em

garantia das Obrigacoes Garantidas.

Disposicées Comuns 3 Garantia

8.4. A Emissora poders, a seu exclusivo critério, executar a Garantia, total ou patcialmente,
tantas vezes quantas forem necessitas, até o integral adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Emissota, em beneficio dos Titulares dos CRI,
ficando ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos na Escritura
de Emissio de Debéntures Imobiliatias, a excussio da Garantia independeri de qualquer
providéncia preliminar pot parte da Emissora, tais como aviso, protesto, notificacio,

interpelagio ou prestagio de contas, de qualquer natureza.

8.5. A Garantia referida acima foi outorgada em cariter itrevogivel e irretrativel pela (ﬂc

Devedora, conforme aplicivel, vigendo até a integral liquidacio das Obrigactes Garantidas.

'

Fundo de Despesas







8.6.  Seri constitufdo um Fundo de Despesas na Conta Centralizadora para fazer frente aos
pagamentos das despesas da Operagio, o qual encontra-se cedido fiduciatiamente em favor

da Emissora.

8.7.  Os recursos do Fundo de Despesas também estario abrangidos pela instituicio do
Regime Fiduciirio e deverio ser aplicados em Aplicacoes Financeiras Permitidas, sendo que
todos os rendimentos aufetidos em decorréncia das Aplicacées Financeiras Permitidas terio a

mesma destinacio do montante principal que lhe tenha dado origem.

Ordem de Pagamentos

8.8.  Os valores recebidos em razio do pagamento dos Créditos Imobilidtios deverio ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada

item somente set4 pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item antetior

(“Cascata de Pagamentos™):

(i)  Despesas do Patrimbnio Separado;

(i) Pagamento dos juros remuneratérios referentes aos CRI, na seguinte ordem: (a)
juros vencidos (capitalizados) e nio Pagos, e (b) jutos vincendos no respectivo
meés do pagamento; e

(i) Amortizagio dos CRI e encargos moratérios eventualmente incorridos.

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO |

9.1. Nos termos previstos pela Lei 9.514, serd instituido regime fiduciitip sobre os Créditos
Imobilidrios e sobre as garantias 2 eles vinculadas, bem como sobre o Fundo de Despesas e

quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora.

9.2.  Os Créditos do Pattiménio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciétio ora instituido, sio

destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patrimdnio distinto, que 120 se
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confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigacdes relativas ao Patrimbnio Separado, e manter-se-io apartados do patriménio
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos

do artigo 11, da Lei 9.514/97.

9.2, O Patriménio Separado serd composto pelos Créditos do Patriménio
Separado.
9.2.2. Exceto nos casos previstos em legislacio especifica, em nenhuma hipétese

os titulares de CRI terdo o direito de haverem seus créditos contra o patriménio da
Emissora, sendo sua realizacio limitada a liquidagio dos Créditos do Patriménio

Separado.

9.2.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nio dari causa i
declaragio de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, ao Agente Fiduciirio convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre as normas de administracio ou liquidagio do

Patriménio Separado.

9.3.  Os Créditos do Pattiménio Separado: (i) responderio apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragio do Patriménio Separado
€ respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagio; (ii)
estdo isentos de qualquer acio ou execucio de outros credores da Emissora que nio sejam os
titulares de CRI; e (iii) nio sio passiveis de constituicio de outras garantias ou excussio, por
mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizacio.

9.4, Todos os recursos otiundos dos Créditos do Patriménio Separado que estejam
depositados em contas cotrentes de titularidade da Emissora deveric ser aplicados em
Aplicagbes Financeiras Permitidas, sendo que todos os rendimentos auferidos em decorténcia
das Aplicagies Financeiras Permitidas terio a mesma destinacio do montante principal que

lhe tenha dado otigem.
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9.5. O presente Termo de Securitizacio, seus respectivos anexos e eventuais aditamentos
serdo registrados para custddia no Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
de sua celebragio, devendo a Emissora, portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via original

do Termo de Secutitizagio.

Administracio do Patrimédnio Separado

9.6.  Observado o disposto nesta Cliusula IX, a Emissora, em conformidade com a Lei
9.514: (i) administrard o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissio; (ii)
promovera as diligéncias necessarias 2 manutencio de sua regularidade; (iif) manteri o registro
contibil independente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborari e publicard as respectivas

demonstracoes financeiras.

2:6.1. A Emissora somente responderi pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢io legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administragio temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio

Separado.

9.6.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administracio, calculada

pro rata die se necessario.

9.6.3. A Taxa de Administracio seri custeada pelos recursos do Patriménio
Separado, especialmente pelo Fundo de Despesas, e serd paga mensalmente, no dia 20
(vinte) de cada més. Caso os recursos do Patrimédnio Separado nio sejam suficientes
para o pagamento da Taxa de Administracio, os titulares dos CRI arcarﬁ-;“com a Taxa
de Administragio.

9.6.4. A Taxa de Administragio continuari sendo devida, mesmo apos o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares de
CRI, remunera¢io esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacio da

Emissora. Caso os recursos do Patriménio Separado nio sejam suficientes para o
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pagamento da Taxa de Administragio, os Titulares dos CRI arcatio com a Taxa de

Administracio, ressalvado seu direito de em um segundo momento se reembolsarem
¢ g

com ofs) dev'edor(es) dos Créditos Imobilidros ap6s a realizacio do Patrimonio

Separado.

9.0.5. A Taxa de Administragio serd acrescida dos valores dos tributos que
incidem sobre a prestacio desses servicos (pagamento com gross #p), tais como: (i) ISS,
(ii) PIS; e (iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da
fonte pagadora, bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de
Administracio, sendo certo que serao acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de
modo que a Emissora receba os mesmos valores que setiam recebidos caso nenhum

dos impostos elencados neste item fosse incidente.

9.6.6. O Patriménio Separado, especialmente o Fundo de Despesas, ressarciri a
Emissora de todas as despesas incorridas com relagio ao exercicio de suas fung¢des, tais
como, notificagbes, extracio de certides, contratacio de especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizacio, ou assessotia legal aos titulares de CRI, publicacdes em
geral, transportes, alimentagio, viagens e estadias, voltadas 2 protecio dos direitos e
interesses dos titulares de CRI ou pata realizar os Créditos Imobilidrios. O
ressarcimento a que se refere esta cliusula seri efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis

ap6s a efetivacio da despesa em questio.

9.6.7. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacio de
suas caracteristicas apds a Emissio, serd devido a Securitizadora, pelo(s) devedor(es)
dos Créditos Imobilidtios, caso a demanda seja originada por esfg(s), ou pelo
Patriménio Separado, caso a demanda seja originada pelos Titulares dos CRI,
temuneracio adicional no valor de R$ 500,00 (quinhentos teais) por homem-hora de
trabalho dedicado 4 (i) execucio de garantias dos CRI, e/ou (ii) patticipacio em
Assembleias Gerais e a consequente implementacio das decisdes neIas’tomadas, paga
em 5 (cinco) dias ap6s a comprovacio da entrega, pela Securitizadora, de "relatério de

horas" 4 parte que originou a demanda adicional.
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9.6.7.1. Entende-se por “reestruturacio” a alteracio de condicdes
relacionadas (i) 4s garantias, (if) as condicdes essenciais dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneracao e indice de atualizacio, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros, e (iii) ao

vendimento ou resgate antecipado dos CRI.

9.6.7.2. O pagamento da remunetacio prevista neste item ocorrerd sem
rejuizo da remuneracio devida a terceiros eventualmente contratados para
G

a prestagio de servicos acessérios aqueles prestados pela Securitizadora.

CLAUSULA X - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentacio
aplicavel, neste Termo de Securitizacdo, nos demais Documentos da Operat;ao e nos

documentos comprobatétios, a Emissora, neste ato declara e garante que:
(1) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante 2 CVM de acordo

com as leis brasileiras;

() estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacGes necessirias 2

P

celebracio deste Termo de Securitizacio, 2 Emissio e ao cumprimento de suas
obtigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legms e

estatutirios necessarios para tanto;

(i) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigactes ora
estabelecidas e, sendo mandatirios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(tv)

)

(v)

nio ha qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o

Agente Fiduciatio ou a Emissora de exercer plenamente suas funcées;

este Termo de Secutitizagio constitui uma obrigacio legal, valida e vinculativa da

Eimissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicies;

até¢ onde a Emissora tenha conhecimento, nio hi qualquer aciio judicial,
procedimento administrativo ou atbitral, inquétito ou outro tipo de investigagio
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumptit com as
obrigacSes assumidas neste Termo de Securitizacio e nos demais Documentos

da Operagio.

10.2. Sem prejuizo das demais obrigacies assumidas neste Termo de Securitizagio, a

Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

®

(i)

(1)

administrar o Pattiménio Separado, mantendo pata o mesmo registro contabil

propro e independente de suas demonstracdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissio e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciirio, por meio de comunicacio por escrito, bem

como aos participantes do mercado, conforme aplicivel, observadas as regras da

CVM;

fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacdes, sempre

que solicitado:

(a) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contibeis, auditados ou nio, inclusive dos demonstrativos
do Patriménio Separado, assim como de todas as informacées periddicas e

eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
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(iv)

(b)

(€

relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a
CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela

autarquia;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, c6pias de todos os documentos e
informagoes, inclusive financeiras e contibeis, fomecidos pelo(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilidtios e desde que por eles entregues, nos

termos da legislagio vigente;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagio ou copia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiductario, por meio de seus representantes legalmente constituidos
e previamente indicados, tenham acesso aos seus livros e registros contibeis,
bem como aos respectivos registros e relatétios de gestio e posicio

financeira referentes ao Patriménio Separado;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos
avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho
de administracio e da diretotia da Emissora que, de alguma forma, envolvam

o interesse dos titulares de CRI; e

copia de qualquer notificagio judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu

tecebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstincias.

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contibeis, inclusive

aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

informar 20 Agente Fiduciirio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,

qualquer descumprimento pelos devedores dos Créditos Imobilidrios, seus

eventuais garantidores e/ou por eventuais prestadores de setvicos contratados
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(v)

em razio da Emissio de obtigagio constante deste Termo de Securitizacio e dos

demais Documentos da Operagio;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacido de cobranga pelo
Agente Fiducidtio, com recursos do Patriménio Separado, especialmente do
Fundo de Despesas, o pagamento de todas as despesas razoavelmente incotridas
e comprovadas pelo Agente Fiduciatio que sejam necessarias para proteger os
direitos, garantias e prerrogativas dos titulares de CRI ou para a realizacio de seus
créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderio, inclusive, as

despesas telacionadas com:

(a) publicagio de relatérios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de

Secutitizaciio, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;
(b) extracio de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e

alimentagio, quando necessarias a0 desempenho das funces; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissées e/ou obscuridades nas informacgdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razio

da Emissio, e/ou da legislacio aplicivel.

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

financeira habilitada para a prestacio do setvico de banco liquidante;

ndo realizar negcios e/ ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu

estatuto social; (b) que nio estejam expressamente previstos e autorizados em
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(xi1)

(xi)

(xiv)

seu estatuto social; ou () que ndo tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo  do cumprimento das demais disposicbes estatutirias, legais e

regulamentares aplicaveis;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizagao e/ou com os demais Documentos da Operagio, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral

cumprimento das obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacio;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, a0 Agente Fiducidrio, por meio de
notficacao, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagbes que possam, no
juizo razoavel do Homem ativo e probo, colocar em tisco o exercicio, pela
Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e
direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, diteta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhio dos titulares de

CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;
nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratagao de prestador
de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contibeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de
acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo

a0 Agente Fiduciatio o acesso irrestrito aos livros e demais registros contibeis da

Emissora;

manter:
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(a) validos e regulares todos os alvarés, licengas, autorizagdes ou aprovagoes
necessirias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e

qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contibeis e societirios regularmente abertos e repistrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das
Sociedades por Acdes, pela legislagio tributiria e pelas demais normas

regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

() em dia o pagamento de todos os tibutos devidos as Fazendas Federal,

Estadual ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que

eventualmente nio estejam vinculados aos sistemas administrados pela

CETIP e/ou BM&FBOVESPA;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente

ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos titulares de CRI;

(xvi) fornecer aos titulares dos CRI, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitagio respectiva, informagdes relativas aos Créditos

Imobiliarios;

(xvii) caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia
dos CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na preé_c;;te Emissio,
independentemente da anuéncia dos investidores por meio de Assembleia Geral
ou outro ato equivalente, desde que nio prejudique no pagamento da

remuneragio do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a

qualquer momento;
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10.3.

(xvitl) informar e enviar todos os dados financeiros e atos sodetitios necessatios a
realizacdo do relatdrio anual, conforme Instrugio CVM 28, que venham a ser
solicitadds pelo Agente Fiduciirio e que nio possa ser por ele obtidos de forma
independente, os quais deverio ser devidamente encaminhados pela Emissora em

até 30 (trnta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacio na

CVM;
(aax) calcular diarlamenteo valor unitiro dos CRI;

(xx) informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacio
do Patriménio Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua

ciéncia;

(xx1) contratar instituicio financeira habilitada para a prestagio dos servicos de

escriturador e liquidante dos CRI;

(xxit) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente

ou por melo de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI; e

xxill) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes ue o
3 3
Patrimonio Separado ndo responderi pelo pagamento de quaisquer verbas

devidas nos termos de tais contratos.
Sem prejuizo das demais obrigacdes legais da Emissora, é obtigatoria:

(i) aelaboracao de balanco refletindo a situagdo do Patriménio Separado;

’

(i)  relarorio de descricio das despesas incorridas no respectivo periodo;

() relatorio de custos referentes 4 defesa dos direitos, garantias e pretrogativas dos

nrulares de CRI, inclusive a ttulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

48







(iv) elaboragio de relatério contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do
Patrimonio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os

termos e as condi¢oes deste Termo de Securitizacio.

104. A Emissora se responsabiliza pela exatidio das informacdes e declaragGes ora prestadas
ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os
titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os
CRI, tendo contratado assessor legal para a-elabotagio de opinio legal para verificacio de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténdia, correcio e suficiéncia das informagées disponibilizadas aos investidores e ao
Agente Fiducidrio, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na
estrita e fiel forma e substincia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacio e nos

demais Documentos da Operacio.

CLAUSULA XI - DECLARAGCOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiducidrio, s PLANNER TRUSTEE
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Btigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, insctita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, que, neste ato,
aceita a nomeacio para, nos termos da Lei 9.514, da Instrugio CVM 414 e do presente Termo
de Securitizagio, tepresentar, perante a Emissora e quaisquer terceitos, os interesses da
comunhio dos titulares de CRI. |

11.2. O Agente Fiducdiirio declara que:

()  aceita a fungio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislaciio especifica e neste Termo de Securitizacio;
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(i)

(1ii)

(iv)

(v

(vid)

(vid)

(1)

(x)

aceita- integralmente este Termo de Securitizacio, todas as suas cliusulas e

condicdes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracio deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas nio infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo

Agente Fidudario;

verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagio objeto do presente Termo

de Securitizacio, incluindo a aquisigio dos Créditos Imobilidrios;

exceto conforme indicado em contririo neste Termo de Securitizagdo, os
Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado e suas garantias consubstanciam

Patriménio Separado, vinculados tnica e exclusivamente aos CRI;

nio tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,

da Lei das Sociedades por Agdes, por analogia;

nio se encontra efn nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugio da CVM 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada, por analogia;

nio possui qualquer relagio com a Emissora ou com o(s) devedot(es) dos

Créditos Imobilidrios que o impega de exercer suas fungdes de forma diligente; e

assegura e assegurard, nos termos do parigrafo 1° do artigo 10 da Instrugao CVM
28, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebivets

imobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora, sodedade coligada,
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controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que

venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

11.3. O Agente Fiducidrio exerceri suas funcées a partir da data de assinatura deste Termo
de Securitizacio ou de aditamento relativo i sua nomeagio, devendo permanecer no cargo até

(1) a Data de Vencimento; ou (ii) sua efetiva substitui¢ao pela Assembleia Geral.

L1.4. Consuruem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Instrucio

CVM 28, por analogia:

(1) proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcio, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
a0, g q P

empregar na administracio de seus proprios bens;

(1) zelar pela protecio dos direitos ¢ interesses dos titulares de CRI, acompanhando

a atuacio da Emissora na gestio do Patrimédnio Separado;

(i) renunciar 4 fungio na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de

qualquer outra modalidade de impedimento;

(v) conservar em boa guarda, toda a escrituracio, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funces;

(v)  vetificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagdes contidas
neste Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejamn sanadas eventuais
omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) acompanhar a observincia da pertodicidade na prestacio das informacdes
obrigatorias pela Emissora, alertando os ttulares de CRI acerca de eventuais

omissoes ou inverdades constantes de tais informacdes;
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(vii)

(vi)

(ix)

)

(xd)

(xii)

(xiv)

(xv)

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de

modificacdes nas conﬂi(;ﬁes dos CRI;

verificar a regularidade da constituicio das garantias, bem como a manutencio de

exequibilidade;

examinar eventual proposta de substituicio de bens dados em garantia,

manifestando a sua expressa € justificada concordancia;

intimar 2 Emissora a diligenciar para reforcar a(s) garantia(s) dada(s), na hipétese

de sua detetioragiio ou depreciacio;

solicitar, quando julgar necessirio para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidées atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Procuradoria da Fazenda Piblica ou outros Orgaos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora
e/ou dos devedores dos Créditos Imobilidrios e, também, da localidade onde

estefam registradas as garantias;

solicitar, quando considerar necessario e desde que autorizado por Assembleia
Geral, auditoria extraordinaria na Emissora, a custo do Pattiménio Separado ou

dos préptios titulares de CRI;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma

da Clausula XI1, abaixo;

comparecer as Assembleias Getais a fim de prestar as informacSes que lhe forem

solicitadas;

elaborar relatério destinado aos titulares de CR], nos termos do artigo 68, § 1°, b

da Lei das Sociedades por Agbes, o qual deveri conter, a0 menos, as seguintes
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informagdes referentes 4 Emissora e/ou aos devedores dos Créditos Imobilidrios,

conforme o caso:

(a)

(b)

©

(@

(©

®

®

(h)

@

0

eventual omissio ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na

obrigatoria prestagio de informacées;
alteracBes estatutarias ocorridas no petiodo;

comentatios sobre as demonstracdes financeiras, enfocando os indicadores

econodmicos, financeiros e de estrutura de capital;
posi¢do da distribuicio ou colocagio dos CRI no mercado;

resgate, amortizagio, conversio, repactuacio e pagamento da Remuneracio
dos CRI realizados no petiodo, bem como aquisi¢ées e vendas de CRI

efetuadas pela Emissora ou devedores dos Créditos Imobiliarios;

constituicio e aplicages de fundos para amortizagao dos CRI, quando for

0O Caso;

acompanhamento da destinacio dos recursos captados por meio da emissio
de CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da

Emissora e/ou dos devedores dos Créditos Imobilidrios;

relagio dos bens e valores entregues a sua administracio;

’

cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste Termo

de Securitizagio;

declaragiio acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias dos CRI; e
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(k) declaracio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcio de agente

fiduciario;
(xvi) colocar o relatério de que trata o inciso anterior 2 disposicio dos titulares de CRI

no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio

social da Emissora, 20 menos nos seguintes locais:
(a) nasede da Emissora;

(b) no seu escritério ou no local por ela indicado;
() 1naCVM;

(d) nas cimaras de liquidagio em que os CRI estiverem registrados para

negociagio; e
(¢) nainstitui¢io que liderou a colocacio dos CRI;

(xvii) publicar, nos érgios da imprensa onde a Emissora deva efetuar suas publicac¢des,
anancio comunicando aos titulares de CRI que o relatdtio se encontra i sua

disposicio nos locais indicados no inciso “(xvi)”, acima;

(xviii) manter atualizada a relacio dos titulares de CRI e seus enderegos, mediante, (;"p

inclusive, gestdes junto 4 Emissora;

(xix) fiscalizar o cumptrimento das cldusulas constantes deste Tetmio de Securitizacio,

especialmente daquelas impositivas de obrigacées de fazer e de nio fazer;

(xx) notificar os titulares de CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90

(noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos devedores
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dos Créditos Imobilidtios, de obriga¢des assumidas nos Documentos da Emissio,

indicando o local em que fotneceri aos interessados maiores esclarecimentos.

Comunicagio de igual teor deve ser enviada:
(a) aCVM;
(b) as camaras de liquidacdo onde os CRI estejam registrados; e

(c) ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituigio por ele

autotrizada a funcionar.

(xxi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessitias 4 defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como i realizacio dos Créditos Imobilidrios, bem como
suas respectivas garantias, vinculados ao Patriménio Separado caso a Emissora

nio o faca;

(xxif) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacio do Patriménio

Separado, a administracio do Patrménio Separado;

(xxiif) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizagio, a liquidacio, total

ou parcial, do Pattiménio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;

(xxiv) manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacio
que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitagio, com relacio a
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado e/ou Evento de Liquidacio

do Patriménio Separado;

(xxv) convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste Termo de Securitizaciio,
incluindo, sem limitacio, na hipétese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragio ou liquidacio do

Patrimonio Separado, bem como a nomeagio do liquidante, caso aplicivel;
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(xxvi) divulgat o valor unitirio, calculado pela Emissora, disponibilizando-o aos
titulares de CRI, por meio eletronico, através do website www.fidudario.com.br.

ou via central de atendimento.; e

(xxvii) fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos titulares de CRI e extinto o Regime
Fiduciario, a Emissora termo de quitagido de suas obrigacdes de administracio do

Patriménio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis.

11.5. O Agente Fidudidrio recebers da Emissora, com recursos do Patrimdnio Separado,
especialmente do Fundo de Despesas, como remuneragao pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei aplicavel e deste Tetmo de Securitizacio,
parcelas anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais), sendo a primeira parcela devida no
5° (quinto) Dia Util a contar da Data da Primeira Integralizacio dos CRI as demais, nas

mesmas datas dos anos subsequentes.

11.5.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRIs ou de reestruturacio
das condicdes dos CRI apoés a emissio ou da participacdo em reuniSes ou conferéncias
telefonicas, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$ 250,00
(duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado 3 (i) execucio das
garantias, (ii) comparecimento em reuniées formais com a Emissora e/ou com os
titulares dos CRI; e (iii) implementagio das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas 5 (cinco) dias apés comprovacio da entrega, pelo Agente Fiduciario, de

"telatério de horas" 2 Emissora. Entende-se pot reestruturacio das condigoes dos CRI

e

Os eventos felacionados a alteragio (i) das garantias, (ii) prazos de pagamento e
remuneracao e (iii) condigbes relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos

relacionados a amortizagio dos CRI nio sio considerados reestruturacio dos CRI.

11.5.2. A remuneragio definida na clausula acima continuari sendo devida, mesmo
apos o vencimento dos CRI, caso o Agente Fidudirio ainda esteja atuando em nome

dos titulares de CRI, remuneragio esta que seta devida proporcionalmente aos meses
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de atuagio do Agente Fiducidrio. Caso os recursos do Pattiménio Separado nio sejam
suficientes para o pagamento da remuneracio do Agente Fiduciario, os Titulares dos
CRI arcardo com sua remuneragio, ressalvado seu direito de num segundo momento
se reembolsarem com o(s) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios ap6s a realizagio do

Patriménio Separado.

11.5:3. A remuneragio nio inclui as despesas com publicacées, viagens e estadias,
necessirias a0 exercicio da fun¢io do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo
Patrimé6nio Separado, observando-se que a Emissora serdi comunicada sobre tais

despesas, sempre que possivel, previamente, por esctito.

11.54. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneracoes
previstas acima, estard sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um pot cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizacio monetaria pelo IGP-M/FGYV, incidente desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die,
adotando-se, ainda, o indice que vier a substituir esse indice em caso de nio divulgacio,
o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata

die, se necessario.

11.5.5. As patcelas de remuneragiio setio atualizadas, anualmente, a partir da Data
de Emissio dos CRI pela variagio acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do ptimeiro pagamento, até‘ as datas de pagamento seguintes, calculadas “pro-

rata die”, se necessatio.

11.5.6. As parcelas serio acrescidas de (i) ISS; (i1) PIS; (iii) COFINS; (iv) CSLL;

e (v) IR, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.5.7, Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,

em que o Agente Fidudiirio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares
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dos CRI deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora com recursos dos
Créditos do Patriménio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos
CRI incluem também os gastos com honoririos advocaticios de terceiros, depésitos,
custas e taxas judicidrias nas agbes propostas pelo Agente Fiducidrio, na condicio de
representante da comunhio dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depésitos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdio igualmente
suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracio do Agente Fiduciitio na
hipétese de 2 Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento desta
por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciirio solicitar

garantia dos titulares dos CRI para cobertura do tisco de sucumbéncia.

11, 508 No caso de inadimplemento da Emissora, resultante comprovadamente de
sua culpa e dolo, e desde que nio decorrente da falta de recursos do Patrimdnio
Separado disponiveis, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverio set previamente aprovadas
e adiantadas pelos Titulares de CRI e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceitos,
depésitos, indenizagdes, custas e taxas judicirias de acdes propostas pelo Agente
Fiducidrio, desde que relacionadas 4 solucio da inadimpléncia, enquanto representante
dos Titulares de CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decotrentes
da sucumbéndia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI,
bem como a remuneracio e as despesas reembolsiveis do Agente Fiduciirio, na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacio ao pagamento i N

destas por um periodo supetior a 10 (dez) dias corridos.

11.6. O Agente Fiducidrio poder ser substituido e continuari exercendo suas funcoes até
que um novo Agente Fiduciitio assuma, nas hipéteses de ausénca ou impedimento
temporirio, renuncia, intervencio, liquidagio, faléncia, ou qualquer outro casb de vacancia,
devendo set realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, uma Assembleia Geral, pata que seja eleito o novo Agente Fiduciirio.
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11.6.1. A Assembleia é que se refere o item anterior podera ser convocada pelo
Agente Fidudario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagao, ou pela CVM.
Se a convocagio nio ocorrer até 8 (oito) dias antes do termo final do prazo referido

no item acima, caberd 2 Emissora efetua-la.

11.6.2. A substituicao do Agente Fiduciirio fica sujeita a comunicagio prévia a
CVM e'a sua manifestacio acerca do atendimento aos requisitos prescritos na Instrucio

CVM 28.

11.7. O Agente Fiduciitio poderi, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de titulares de CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, reunidos em

Assembleia Geral convocada na forma prevista pela Clausula XII, abaixo.

11.8. O Agente Fiduciitio eleito em substituicio assumird integralmente os deveres,
atribui¢bes e responsabilidades constantes da legislagio aplicaivel e deste Termo de

Securitizacio.

11.9. A substituicio do Agente Fiducidrio em cariter permanente deve ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Securitizagio.

11.10. Nos casos em que o Agente Fiducidrio vier a assumir a administra¢io do Patrimonio
Separado, incluindo, mas ndo se limitando a, casos de Eventos de Liquidacio do Patrimonio
Separado, o Agente Fiduciatio devera usar de toda e qualquer agdo para proteger direitos ou

defender interesses dos titulares de CRI, devendo para tanto:

(i)  declarar, observadas as condi¢des do Termo de Securitizagao, antecipadamente

vencidos os CRI e cobrar seu principal e acessorios;
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(iiy executar garantias, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional,

dos titulares de CRI;

(iff) tomar qualquer providéncia necessiria para que os titulares de CRI realizem seus

créditos; e

(iv) representar os titulares de CRI em processos de liquidacio, declaracio de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperagio judicial ou extrajudicial e pedido

de faléncia formulado por terceiros em relagio a Emissora.

11.10.1. O Agente Fiduciirio somente se eximird da responsabilidade pela nao
adocio das medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a Assembleta Geral,
esta assim o autorizar por deliberacio da unanimidade dos titulares de CRI em
Citculacio. Na hipotese do inciso “(iv)”, sera suficiente a deliberagio da maioria dos

titulares de CRI.em Cireulacio.

11.11. O Agente Fiduciario responde perante os titulares de CRI e a Emissora pelos prejuizos
que lhes causar pot culpa, dolo, descumprimento de disposi¢ao legal regulamentar ou deste
Termo de Securitizacio, negligéncia, imprudéncia, impeticia ou administragio temeraria ou,

ainda, por desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

CLAUSULA XII - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

12.1. Os titulares dos CRI poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral de
titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de intetesse da comunhao dos titulates de

CRI, observado o disposto nesta clausula.

12.2. A Assembleia Geral poderi ser convocada pelo Agénte Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM ou por titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em

Circulacio, mediante publicagio de edital em jornal de grande circulagio utilizado pela
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Emissota pata a divulgacio de suas informacdes societirias, por 3 (trés) vezes, com

antecedéncia minima de 20 (vinte) dias.

12.2.1. Nio obstante a convocag¢io prevista no item 12.2. acima, além da referida
publicagio, a convocagio poderd ser informada a cada titular de CRI mediante
cotrespondeéncia escrita enviada, por meio eletrénico ou postagem, podendo, para esse
fim, ser utilizado qualquet meio de comunicagio cuja comprovagio de recebimento
seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido, tais como envio de

correspondéncia com Aviso de Recebimento, fac-simile e cotreio elettdnico (e-mail).

12.3. Independentemente da convocagio prevista nesta cliusula, serd considerada regular a

Assembleia Geral 4 qual comparecerem todos os titulares de CRI, nos termos do §4° do artigo

124 da Lei das Sociedades por Agdes.

12.4. A Assembleia Geral realizar-se-4 no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacio indicario, com
clareza, o lugar da reuniio. E permitido aos titalares de CRI participar da Assembleia Geral
pot meio de conferéncia eletronica e/ou videoconferéncia, entretanto deverido manifestar o

voto em Assembleia Geral por comunicagio escrita ou eletrénica.

12.5. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 e na Lei das
Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
representantes dos titulares de CRI, que poderio ser quaisquer procuradores, titulares dos CRI
ou nao, devidamente constituidos hi menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulacio correspondera a um voto nééﬂAssembIeias

Gerais.
12.6. A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagio, com a presenca de titulares

de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em

Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer nimero.
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12.7. O Agente Fiduciatio devera comparecer i Assembleia Geral e prestar aos titulares de
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora poderi convocar
quaisquer terceiros pata participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenga de qualquer

dessas pessoas for relevante para a deliberacio da ordem do dia.
12.8. A presidéncia da Assembleia Geral caber, de acordo com quem a convocou:
()  ao Diretor Presidente ou Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora;
(i) 2o representante do Agente Fiduciario;
(iif) ao titular de CRI eleito pelos demais; ou
(iv) aquele que for designado pela CVM.

12.8.1. As deliberacdes em Assembleias Gerais serio tomadas pelos votos
favoriveis de titulares de CRI em Circulacio que representem a maioria dos presentes
na Assembleia, exceto nas deliberacdes em Assembleias Gerais que impliquem (i) na
nio declaracio de vencimento antecipado dos CRI, inclusive no caso de renincia ou
perddo temporirio, (ii) na alteragio da remuneragio, atualizagao monetaria ou
amortizacio dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (iii) na alteracdo da Data de
Vencimento dos CRI, (iv) em desoneracio, substitui¢do ou modificagio dos termos e
condigbes das garantias da Emissdo, (v) alteragdes nas caractetisticas dos eventos de
Resgate Antecipado e Amortizacio Extraordindria, ou (vi) em alteragdes deste item
12.8.1., que dependerio de aprovagio de, no minimo, 75% (setenta e dinco por cento)

dos votos favoriveis de titulates de CRI em Circulacao. (’N@

12.9. Este Termo de Securitizagio e os demais Documentos da Operagio poderio set
alterados, independentemente de deliberagio de Assembleia Geral ou de consulta aos titulares
de CRI, sempre que tal alteragio decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de

exigéncias da CVM ou das cimaras de liquidagio onde os CRI estej:im registrados para
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negociagio, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, ou da correcio de erros
materiais, e/ou ajustes ou corregdes de procedimentos operacionais refletidos em qualquer
dos Documentos da Operagio que nio afetem os direitos dos titulares de CRI, devendo ser,

nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos.

12.10. As deliberagtes tomadas em Assembleias Gerais, observados o tfespectivo gudrm de
instalagio e de deliberagio estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serao consideradas
vilidas e eficazes e obrigarido os titulares dos CRI, quer tenham compatecido ou nio i
Assembleia Geral, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo
ser divulgado o resultado da deliberagio aos titulares de CRI, na forma da regulamentacio da
CVM, no prazo miximo de 5 (cinco) dias contado da realizagio da Assembleia de titulares de

CRIL

12.11. A Emissora e o Agente Fiduciitio nio prestario qualquer tpo de opinidao ou fard
qualquer juizo sobre a orientagio definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tio
somente a manifestar-se conforme instrugio recebida dos Titulares de CRI, a menos que a
orientacao recebida resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, 2 Emissora e o Agente
Fiduciirio nio possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientagio dos Titulares de CRI, independentemente destes causarem prejuizos

aos Titulares dos CRI.

12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula XII, devera ser convocada Assembleia Geral
dos Titulares de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, tiver de exetcer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissdo
de Debéntures Imobiliarias, pata que os Titulares de CRI deliberem sobre corn';a Emissora
devera exercer seu direito no 4mbito dos Créditos Imobiliarios.
12.12:9. A Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada no item 1242,
acima, deveri set realizada com no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em

que se encerra o prazo para a Secutitizadora, na qualidade de titular dos Créditos
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Imobiliarios, manifestar-se frente 2 Devedora, nos termos da Escritura da Emissdo de

Debéntures Imobiliarias.

12.12.2. Somente apos receber do Agente Fiduciario a orientagao definida pelos
Titulares dos CRI, a Emissora devera exercer seu direito e manifestar-se no ambito da
Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias conforme lhe for orientado. Caso os
Titulares de CRI nio compatecam i Assembleia Geral, ou nio cheguem a uma
definicio sobre a orientacio, ou ainda o Agente Fiduciatio nio informe a Emissora
sobre a orientacio de voto definida, a Emissora devera permanecer silente frente a
Devedora no ambito da Escritura de Emissio de Debéntures Imobilidrias, sendo certo
que, seu siléncio, neste caso, nio sera interpretado como negligéncia em relacio aos
direitos dos Investidores, nio podendo ser imputada a Emissora qualquer

responsabilizacio decorrente de auséncia de manifestagio.

CLAUSULA XIII - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidagio do Patrimonio
Separado podeti ensejar a assungio imediata da administragdo do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciirio, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciirio devera convocar em
até 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administragio

e/ou eventual liquidagio, total ou parcial, do Patrimonio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperacio judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagao do plano de recuperagio por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessio pelo juiz

competente; —

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio

devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo

legal;
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(1)

(iv)

)

(v)

(vii)

(viii)

decretacio de faléncia ou apresentagio de pedido de autofaléncia pela Emissora;

qualificacio, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado

como Evento de Liquidacio do Patriménio Separado;

nio observincia pela Emissora dos deveres e das obrigagbes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissdo, tais como
Agente Fidudario, Banco Liquidante, Custodiante e Agente Escriturador, desde
que, comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, nio o faca nos

prazos previstos no respectivo instrumento aplicivel;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes nio
pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagio, sendo que, nesta hipétese, a
liquidacdo do Patrimé6nio Separado poderi ocorrer desde que tal inadimplemento
perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacio formal e

comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio 2 Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniatias
previstas neste Termo de Securitizagio que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
caso haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado e desde que
exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado serd contado de

notificacio formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio 2

Emissora; e

descumprimento pela Emissora de qualquer obrigagio nio pecunidria prevista
neste Termo de Securitizacio, nio sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do tecebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for

enviado pelo Agente Fiduciario neste sentido.
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13.2. A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima, instalar-se-a, em primeira
convocagio, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois

ter¢os) dos CRI em Circulacio e, em segunda convocagio, com qualquer nimero.

13.21.  Caso a Assembleia Geral a que se refere o item 13.2 acima nio seja instalada,

o Agente Fiducidrio deveri liquidar o Patriménio Separado.

13.3. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquida¢io do
Pattiménio Separado decidiri, pela maioria absoluta dos votos dos titulares dos CRI em
Circulagio, sobtre a forma de administragio e/ou eventual liquidacio, total ou parcial, do

Patriménio Separado.

13.4. A Assembleia Geral prevista no item 13.1., acima, devera ser realizada no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio do edital relativo 4 primeira convocagao,
sendo que a segunda convocacio da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com
a primeira convocacio. Ambas as publicacdes previsfas nesta clausula serio realizadas na

forma prevista pela Clausula XII, acima.

13.5. Emteferida Assembleia Geral, os titulares de CRI deverio deliberar: (i) pela liquidacio,
total ou parcial, do Pattiménio Separado, hipdtese na qual devers ser nomeado o liquidante e
as formas de liquidacio; ou (ii) pela nio liquidagio do Pattiménio Separado, hipétese na qual
deverd ser deliberada a administracio do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciitio ou
nomeagio de outra instituicio administradora, fixando, em ambos os casos, as condicdes e

termos para sua administracio, bem como sua respectiva remuneracio. O liquidante seri a

Emissora caso esta ndo tenha sido destituida da administracio do Patriménio Separado.‘

13.6. A liquidacio do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dagio
em pagamento, dos Créditos do Patriménio Separado a0 Agente Fidudirio (ou 2 Instituicio
administradora cuja contratagio seja aprovada pelos titulares de CRI, na Ass)embleia Geral
ptevista no item 13.4., acima), na qualidade de representante dos titulares de CRI, para fins de

extingio de toda e qualquer obrigagio da Emissora decorrente dos CRI. |
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13:6:1. Na hipétese do inciso (v) do item 13.1., acima, e destituida a Emissora,
cabera ao Agente Fiducidrio ou i referida instituicio administradora (i) administrar os
Creditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizagio dos Créditos Imobilidtios, bem como de suas respectivas
garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na
propozcio de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Securitizagio, e (iv)
transferir os créditos otiundos dos Créditos Imobilidrios e garantias eventualmente nio

tealizados aos titulares de CRI, na propor¢io de CRI detidos.

13.7. A realizagio dos direitos dos titulates de CRI estari limitada aos Créditos do
Patriménio Separado, nos termos do parigrafo 3° do artigo 11 da Lei 9.514, nio havendo

qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

CLAUSULA XIV — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Serdo de responsabilidade da Securitizadora, com os recursos do Fundo de Despesas
ou, caso este fundo esteja vazio, com recursos do Patriménio Separado, em adicido aos

pagamentos de Amortizagio Programada, Remuneracio e demais ‘previstos neste Termo

(“Despesas™):

(1)  as despesas com a gestio, realizagio e administracio do Patriménio Separado e
na hipétese de liquidagio do Patriménio Separado, incluindo, sem limitacio, o

pagamento da Taxa de Administracio; o

(i) as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissio, tais como
instituigio custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobilidrios, empresa de monitoramento de garantias, escriturador, banco
liquidante, cimaras de liquidacio onde os CRI estejam registrados para

negociagio;
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(1ii)

(1v)

\

(v

(vi)

(viii)

(ix)

as despesas com gestio dos créditos imobilidrios com boletagem, cobranca,
seguros, gerenciamento de contratos, inclusio destes no sistema de
gerenciamento, auditotia juridica e financeira de contratos e, implantagio de

carteira

os honoririos, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incortidos para resguardar os

interesses dos titulares de CRI e realizacio dos Créditos do Patriménio Separado;

as eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

titulares de CRI e a realizacio dos Créditos do Patriménio Separado;

honoritios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciirio, bem como demais
prestadores de setvigos eventualmente contratados mediante aprovagao prévia
em Assembleia Geral, em razio do exercicio de suas fungbes nos termos deste

Termo de Securitizacio;

remuneracio e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se

encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimdnio Separado;

despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, CETIP, Juntas

Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso,
da documentagio societiria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitizagio e aos demais Documentos da Operagio, bem como de eventuais

aditamentos a0s mesmos;

;

despesas com a publicagio de atos societirios da Emissora e necessitias a

realizagio de Assembleias Gerais, na forma da regulamentagio aplicavel,
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(x) honoririos de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patriménio Separado;

(xi) honotirios e despesas incortidas na contratacio de setvigos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operagio e que

sejam atribuidos a Emissora; -

(xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
2 Emissota e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes assumidas neste Termo de

Securitizacio; e

(xiif) quaisquer outros horatios, custos e despesas previstos neste Termo de

Securitizacio.

14.2. Constituirio despesas de responsabilidade dos titulares de CRI, que nio incidem no

Patrimoénio Separado, os tributos previstos na Clausula XVI, abaixo.

14.3. Em caso de vencimento antecipado, de insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesa
e/ou nio recebimento de recursos dos Créditos Imobilidrios, as Despesas setdo suportadas
pelo Pattiménio Separado e, caso nio seja suficiente, pelos titulares do CRI. Em tultima
instancia, as Despesas que eventualmente nio tenham sido saldadas na forma deste item serao
acrescidas 2 divida dos Créditos Imobilidrios e gozatio das mesmas garané;s dos CRI,

preferindo a estes na ordem de pagamento.

CLAUSULA XV - COMUNICACOES E PUBLICIDADE
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As comunicages a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo de

Secutitizagio deverio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora; Para o0 Agente Fiducidrio:
Forte Securitizadora S.A. Planner Trustee Distribuidora de
At.: Lucas Ribeiro de Almeida Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes | At: Sra. Viviane Rodrigues e/ou
1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate | Tatiana Lima
Desing — Torre Comercial 1, Business | Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°

Tower, Bairro Patk Lozandes, Goiania- | 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP

GO 04538-132

Telefone: (62) 4016-7373 Telefone: (11) 2172 2628

Email: gestao@fortesec.com.br E-mail: yrodrigues@planner.com.br;
1 fortesec.com.br Tl lanner.com.br

fidudario@planner.com.br

15:1:1. As comunicagdes serio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos — ECT, por fax, telegrama ou por e-mail nos enderecos acima.
Os otiginais dos documentos enviados por fax ou por e-mail deverio ser encaminhados
para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem. Cada
Parte deverd comunicar s outtas a2 mudanca de seu endereco, ficando responsavel a

Parte que nio receba quaisquer comunicacées em virtude desta omissio.

153.2. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada C P

por esctito 4 outra Parte,

15.2. Todos os atos ¢ decisdes decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma, vierem a
envolver interesses dos titulares de CRI deverio ser veiculados, na forma de aviso, no jornal

de grande circulagio geralmente utilizado pela Emissora para publicacio de seus atos
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societarios, devendo a Emissora avisar o Agente Fiducidrio da realizagio de qualquer

publicacdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

15.3. A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos
os titulares de CRI e o Agente Fiduciirio, obtendo deles declaracio de ciéncia dos atos e
decisoes, desde que comprovados ao Agente Fiducidrio. O disposto neste item ndo inclui “atos
e fatos relevantes”, que deverio ser divulgados na forma prevista na Instrucio da CVM n®

358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

15.4.  As demais informagdes periédicas da Emissora serio disponibilizadas ao mercado, nos
prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informacdes

Periédicas e Eventuais — IPE, ou de outtas formas exigidas pela legislacio aplicavel.,

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

16.1.  Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacées contidas neste
Termo de Securitizagao para fins de avaliar o tratamento tributitio de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto 2 tributagio especifica 4 qual estario
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou

a ganhos porventura auferidos em transacoes com CRI.

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas o
financeiras estdo sujeitos-a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacio de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagio geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de

17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%
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(quinze por cento). Este prazo de aplicagio é contado da data em que o investidor efetuou o

investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da Lei 8.981).

16.3. Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagio como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituigao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacio, corretora
de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios,

sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

164. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nio-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagio do
imposto de renda devido, gerando o diteito a2 compensacio do IRP] apurado em cada periodo
de apuracio {artigo 706, I da Lei 8.981). O rendimento também devera ser computado na base
de cilculo do IRP] e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento) sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a R§ 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas

nio-financeiras, cottesponde a 9% (nove pot cento).

16.5. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas jutidicas nao-financeiras, tributadas de
acordo com a sistemnatica ndo-cumulativa, estio sujeitos, atualmente, a aliquota zero aplicavel

as receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em

CRI).

16.6. Com relagdo aos investimentos em CRI tealizados por institui¢oes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas:;ntidadﬁs de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacio, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengio

na fonte ¢ do pagamento do IRRF.

16.7. Nao obstante a isencio de retencio na fonte, os rendimentos decorrentes de

investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecio dos fundos de
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investimento, setdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento); pela CSLL, i aliquota de 15% (quinze por cento). As carteiras de fundos
de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estdo, em regra, isentas do IR (artigo 28,
parigrafo 10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997).. Ademais, no caso das instituicoes
financeiras, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estio potencialmente
sujeitos a Conttibuicio ao PIS e 2 COFINS is aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos

por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos getados por aplicagio em CRI estiio isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaracio de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°, inciso IV,
da Lei 11.033/04. Da mesma forma, conforme previsto no artigo 55, Paragrafo Unico da
Instrucio Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, para as
pessoas fisicas, o ganho de capital auferido na alienagio ou cessio de CRI estio isentos de

imposto de renda (na fonte e na declaracio de ajuste anual).

16.9. Pessoas juridicas isentas terio seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto nio é compensavel (artigo 76, II, da Lei 8.981). As entidades imunes
estao dispensadas da retencio do imposto na fonte desde que declarem sua condicio a fonte

pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a redacio dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).
Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.10. Em relacio aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no Pais de acordo com as notmas previstas na Resolu¢io CMN n° 4.373,
de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estio sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento). Excegﬁo é feita para o caso de Investidor domiciliado em
pais ou jurisdi¢io considerado como de tributacio favorecida, assim entendidos aqueles que
nio tributam a renda ou que a tributam & aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ocasiio em

qualquer situagio ha incidéncia do imposto de renda 2 aliquota de 25%.

Imposto sobre Operagdes Financeiras — IQOF
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IOF/Cambio

16.11. Regra geral, as operacdes de cimbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
tealizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condiges do
Conselho Monetirio Nacional (Resolugio CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014),
inclusive por meio de operacdes simultineas, incluindo as operagdes de cimbio relacionadas
a0s investimentos em CRI, estio sujeitas 2 incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso e i aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306, e alteracoes
posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual
de 25% (vinte e cinco pot cento), a qualquet tempo por ato do Poder Executivo, relativamente

a transacoes ocortridas apos esta eventual alteragio.
10OF /Titulos

16.12. As operacdes com CRI estio sujeitas 4 aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decteto n° 6.306, e alteragdes postetiores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos

este eventual aumento.

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser obﬁérvacios pelo
potencial investdor. Esses friscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagio especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, 20(s)
devedor(es) dos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto desta Emissio. O potencial
investidor deve let cuidadosamente todas as informaces que estio descritas neste Termo de
Secutitizagio, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais que
julgar necessério antes de tomar uma decisio de investimento. Exemplificamos nesta Clausula,

de forma nio exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisi¢io dos CRL
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2)

b)

d

Direitos dos Credores da Fmissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos
Imobilidrios, os quais constituem Patriménio Separado do patriménio comum da
Emissora. As Leis n° 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislagio recente, ainda nio ha jurisprudéncia firmada com
relacio a0 tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refete a
créditos trabalhistas, fiscais e previdenciatios, em face do que dispde o artigo 76 da

Medida Proviséria n® 2.158-35/2001;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para
fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (ii) da liquidagio da Garantia da Emisso. Os
recebimentos otiundos das alineas acima podem ocotrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa espetado dos CRI. Apods o recebimento dos
sobreditos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis
para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantia, caso estes
nio sejam suficientes, 2 Emissora nio dispora de quaisquer outras verbas para efetuar

o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operagdes de securitizagio no mercado brasileiro: (i) tiscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragio de ativos e passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de

liquidez;

Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criagio ou
majoracio de tributos, nova interpretagio ou, ainda, interpretacdo diferente que venha
a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os

titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagoes ja efetuadas;
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e)

)

Risco de Amortizacio Extraordiniria ou Resgate Antecipado: os CRI estario sujeitos,

na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacio extraordindria total ou
resgate antecipado. A efetivacio destes eventos podera resultar em dificuldades de re-

investimento por parte dos investidores 4 mesma taxa estabelecida como remuneracio

dos CRI;

Risco de Integralizacio dos CRI com Agio: Os CRI poderio ser integralizados pelo

investidor com 4gio, calculado em funcio da rentabilidade esperada pelo investidor ao
longo do prazo de amortizacio dos CRI originalmente programado. Em caso de
antecipagio do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decortentes dessa
antecipagio serio imputados pela Emissora na amortizagio extraordinitia ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipétese em que o valor a ser
recebido pelo investidor poderi nio ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do 4gio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora,

disporo de outras fontes de recursos para satisfagio dos interesses dos investidores;

Risco de Estrutura: a presente Emissiio tem o carater de “operacio estruturada”; desta

forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de
parte a parte, estipulados através de contratos piblicos ou privados tendo por diretriz
a legislagio em vigor. No entanto, em razio da pouca maturidade e da falta de tradicio
e jutisprudéncia no metcado de capitais brasileiro, no que tange a operacées de CRI,
em situagdes de si7ess, poderd haver perdas por patte dos investidores em razao do

dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual;

:

Risco em Funcio da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da
Instrugio CVM n°® 476/2009, estd automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider

nio foram objeto de anélise pela referida autarquia federal;
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)

K)

D

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI depende do

pagamento da Devedora: Os CRI sio lastreados nos Créditos Imobilidrios, os quais
foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento de regime fiduciario,
constituindo Patriménio Separado do pattiménio da Emissora. Os Créditos
Imobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra a Devedora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelo titular dos CRI do montante devido conforme
este Termo de Securitizacio depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas
obrigaces assumidas na Escritura de Emissio de Debéntures Imobiliarias, em tempo
habil para o pagamento pela Emissora dos valotes decorrentes dos CRI. Sendo assim,
a ocorréncia de eventos que afetem a situagio econdmico-financeira da Devedora
poderd afetar negativamente a capacidade da Devedora em honrar suas obrigacdes nos

termos da Esctitura de Emissio de Debéntures Imobilidtias, e, por conseguinte, o

pagamento dos CRI pela Emissora.

Riscos relacionados 3 reducio do valor da Garantia. A Garantia dos CRI pode softer

reducdes e depreciagdes de modo que seu valor se totne inferior 20 saldo devedor dos
CRI, como, por exemplo, na ocorréncia de inadimpléncia do pagamento dos contratos
de locagio em valor maior do que inicialmente previsto, o que prejudicaria o
pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios, ou a diminuicao do valor
patrimonial, ou, ainda, de mercado da Devedora. Eventuais redugdes e depreciagdes
na Garantia poderio comprometer a capacidade de pagamento dos Créditos

Imobilidrios, e, consequentemente, dos CRL

Risco do quorum de deliberacio em assembleia geral: as deliberacdes a serem tomadas

em Assembleias Gerais sio aprovadas respeitando os quotuns especificos estabelecidos
no presente Termo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar

decisoes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel.

Restricio a Negociacio Baixa Liquidez no Mercado Secundirio: nos termos do artigo

13 da Instrugio CVM n° 476, os CRI somente poderio ser negociados no mercado
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P)

secundirio apds o decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua
subscrigio pelos seus respectivos titulares. Adicionalmente, o atual mercado secundétio
de certificados de recebiveis imobilidrios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao hi
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que
permita sua alienagio pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, o titular dos CRI poderi encontrar dificuldades
para negocid-los no mercado secundirio, devendo estar preparado para manter os CRI

em sua catteira até a Data de Vencimento final.

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: Este pode ser definido como o tisco decotrente

de eventuais condenagdes judiciais da Devedora nas esferas civel, fiscal e trabalhista,

dentre outras.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Locacio: Nio obstante a

legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Direitos
Creditorios, ndo pode ser afastada a hipétese de que decisées judiciais futuras entendam
pela ilegalidade de uma ou mais clausulas dos contratos de locacio, inclusive, mas nio

se limitando as taxas de juros, aplicagio de multas e penalidades por atrasos.

Auséncia de Procedimento de Due Diligence: a situacio da Devedora nio foi objeto

de procedimento de due diligence, de modo que os potenciais Investidores deverio
realizar a sua propria investigagio antes de tomar uma decisio de investimento. A
ocorténcia ou a existéncia de qualquer pendéncia, constricio, énus ou gravame de
qualquer natureza em relagio a tais quesitos pode impactar diretamente na capacidade
da Devedora de realizar o pagamento dos Créditos Imobilidrios, ou ainda, a
exequibilidade das Garantias prestadas no imbito da Emissio. Nesta hipétese, o fluxo
de pagamento dos CRI poderi ser prejudicado, caso os recutsos do Patriménio
Separado sejam insuficientes para reembolsar integralmente o investimento realizado,

frustrando a expectativa de rentabilidade do Investidor.

Demais Riscos: Os CRI estio sujeitos is variacbes e condicdes dos mercados de

atuagio da Devedora, que sio afetados principalmente pelas condicdes politicas e
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econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderio estar sujeitos a outros
tiscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guertas,
revolucSes, mudangas nas regras apliciveis aos CRI, alteracio na politica econdmica,

decisbes judiciais, etc.
CLAUSULA XVIII - DISPOSICOES GERAIS

18.1.  Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizagio e seus anexos (i) sio
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e
(ii) s6 admitem rentincia por escrito e especifica. O nio exercicio, total ou parcial, de qualquer
direito decorrente do presente Termo nio implicard novacio da obrigag¢io ou tenuncia a0

respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracio aos termos deste Termo.

18.2. A tolerincia e as concessdes reciprocas (i) terio cariter eventual e transitério; e (ii)
nio configurario, em qualquer hipétese, rentincia, transigéncia, remicio, perda, modificacio,
redugio, novagio ou ampliagio de qualquer poder, faculdade, pretensio ou imunidade de

qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Securitizagio é celebrado em cariter irrevogivel e itretrativel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionrios.

18.4. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizacio somente serio validas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados os
quéruns previstos neste Termo de Securitizacio; e (ii) pela Emissora, exceto as decorrentes
de leis, da regulacio, erros materiais e exigéncias da CVM, ou ainda, aquelas que estiverem
previamente aprovadas neste Termo de Securitizacio, tais como, alteracdo da curva de
amortizagio ou substituigio de prestadores de servicos, desde que tal sﬁbstituigéo nio seja

relativa a Securitizadora ou ao Agente Fiduciirio.

18.5. E vedada a cessio, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigagdes aqui previstos,

sen expressa e prévia concordincia da outra Patte.
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18.6. Caso qualquer das disposicoes venha a ser julgada invilida ou ineficaz, prevalecetio
todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em
boa-fé, a substituirem a disposicio afetada por outra que, na medida do possivel, produza o

mesmo efeito.
18.7. Os Documentos da Operacio constituem o integral entendimento entre as Partes.

18.8. O Agente Fiducidrio nio sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberagSes sociais ¢ em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nio serd ainda, sob
qualquer hipétese, responsivel pela elaboragio destes documentos, que permanecerio sob

obrigacio legal e regulamentar da Emissora elabori-los, nos termos da legislagio aplicavel.

18.9. As palavras e as expressdes sem definicio neste instrumento deverio ser
compreendidas e interpretadas em consonincia com os usos, costumes e praticas do mercado

de capitais brasileito.

18.10. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacio, até o primeiro Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que

nao seja considerado um Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA XIX - LEI E SOLUCAO DE CONFLITOS

19.1.  As Partes se comprometem a empregar scus melhores esforgos para resolver por meio
de negociagio amigavel qualquer controvétsia relacionada a este Termo de’'Securitizacio, bem

como a0s demais Documentos da Operacio.

19.2. A constituicio, a validade e interpretacio deste Termo de Securitizacio, incluindo da

presente clausula de resolugio de conflitos, serio regidos de acordo com as leis substantivas
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da Repuiblica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatura deste instrumento. Fica
expressamente proibida e renunciada pelas Pattes a aplicacio de equidade e/ou de quaisquer

principios e regras nio previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

19.3. Qualquer conflito relativo a este Termo de Securitizagio ou resultante da relagio dele
advinda serd resolvido por meio de atbitragem, de acordo com as regras do Centro de
Arbitragem da Cimara Americana de Comércio Sao Paulo — AmCham (“Cimara”), cujo

regulamento (“Regulamento”) as partes adotam e declaram conhecer.

19.3.1. As especificagdes dispostas ‘neste Termo, com relagio ao rito atbitral, tem

prevaléncia sobte as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

19.4. A parte que, em primeiro lugar, der inicio a0 procedimento arbitral deve manifestar sua
intencio 4 CAmara, indicando a matéria que seti objeto da arbitragem, o seu valor e ofs)
nomes(s) e qualificacio(6es) completo(s) da(s) parte(s) contriria(s) e anexando copia deste
Termo. A mencionada correspondéncia serd dirigida ao presidente da Camara, através de

entrega pessoal ou por servigo de entrega postal ripida.

19.5. A controvérsia serad dirimida por 3 (trés) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo ao presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de
5 (cinco) dias, caso as pattes nio cheguem a um consenso, a contar do recebimento da
solicitacio de instauragio da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servigo de entrega

postal rapida.

- 19.6. Os érbitros ou substitutos indicados firmarido o termo de independéncia, de acordo

com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n° 9.307/1996, considerando a arbitragem instituida.

19.7. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sio Paulo - SP e os arbitros decidirdo de

acordo com as regras de direito.
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19.8. A sentenca arbitral seréd proferida no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da

assinatura do termo de independéncia pelo irbitro e substituto.

19.9. A parte que solicitar a instauragio da arbitragem arcard com as despesas que devam ser
antecipadas e previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixard os encargos e

as despesas processuais que serido arcadas pela parte vencida.

19.10. A sentenca arbitral sera espontinea e imediatamente cumprida em todos os seus termos

pelas partes.

19.10.1. As partes envidardo seus melhores esforgos para solucionar amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes,

utilizar procedimento de mediacio.

19.11. Nio obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de
tecotrer a0 Poder Judicidrio com o objetivo de (i) assegurar a instituigio da arbitragem, (i)
obter medidas cautelares de protegdo de direitos previamente a instituicao da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nio serd considerado como ato de renincia
a arbitragem como o dnico meio de solugio de conflitos escolhido pelas partes, (iii) executar
obrigagdes pecuniatias liquidas e certas devidas nos termos deste instrumento, e (iv) executar
qualquer decisio da Cimara, inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipotese
de as partes recorrerem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, serd o Ginico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando
expressamente as partes a qualquer outto, por mais ptivilegiado que seja ou venha a ser.

19.12. De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a resolucao dos conflitos prevista
nesta clausula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundos e/ou relacionados a outros
contratos fitmados pelas partes relativos 4 Operagio e desde que solicitado pot qualquer das
partes no procedimento de arbitragem, a Cimara devera consolidar o procedimento arbitral
instituido nos termos desta clausula com qualquer outro em que participe qualquer uma das
partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquet forma o presente Termo, incluindo mas nio

se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operagao, desde
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que a Cimara entenda que: (i) existam questdes de fato ou de direito comuns aos
procedimentos que tornem a consolidacao dos processos mais eficientes do que manté-los
sujeitos a julgamentos isolados; e (if) nenhuma das partes no procedimento instaurado seja
prejudicada pela consolidagio, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de

interesses.

19.13. As disposicdes constantes nesta cldusula de resolugio de conflitos sdo consideradas
independentes e autdnomas em relagio a0 Termo de Securitizagdo, de modo que todas as
obrigacdes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e campridas
pelas Partes, mesmo apds o término ou a extingdo do Termo de Securitizagio por qualquer
motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Termo de Securitizagio, no todo ou em

Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 3 (trés)

vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Goiania, 20 de novembro de 2015

(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina 1/1 de assinaturas do Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da 6° ¢ 7° Séries da 1°
Emissio da Forte Securitizadora S.A., celebrado entre Forte Securitizadora S.A. ¢ a Planner Trustee
DTVM Ltda., em 20 de noverbro de 20715, )

FORTE SECURITIZADORA S.A.

o o/

Nome: Marco Antonio Raimundo Nome:

Cargo: Diretot Cargo:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIAR}DS LTDA.

y
g{j}d}@\’n \Z)e‘b&,o_/s

Nome:

Estevam Boralj
Cargor Procurador

/ /é }

Cafgo:

Testemunhas:

/

'/é%

1. 2
Ana Eugénia J.5. QUItU53 Nome: EdeE/Lima/Leal
Procuradora RG: RG. 44.937.712-X
{5¢cteceoce .3 ssvyy CPF: 363.991.808-80
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ANEXO I
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 20 de novembro de

IMOBILIARIO 2015

SERIE | UNICA NUMERO |01 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNP]J/MF: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, S/N, quadta H4, lotes 1-3

COMPLEMEN | Sala 808, Ed.  Lozandes | CIDADE | Goiinia | UF | GO
TO Cotporate  Desing — Torre
Comercial 1, Business Tower,
Bairro Park Lozandes CEP
74.884-120

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatiba, n® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sdb on® 10.372.647 /0001-06.

3. DEVEDORA

MULTIPLA LOG S/ A, sociedade an6nima de capital fechado, com sede na cidade de
Goiania-GO, na Avenida T-9, n° 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-220,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.605.780/0001-10

4. TITULO
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Debénture Imobilidria da 1* Sétie, simples, da espécie quirografaria, nio conversivel em
acoes, emitida nos termos do “Tustrumento Particular de Escritura de Primeira Emissdo Privada
de Debéniures, Nao Converstveis em Agdes, da Espéeie Quirografdria, em 17 ¢ 2° Séries, da Miltipla
Log §/.A”, formalizada em 20 de novembro de 2015, pela Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 1.700.000,00 (um milhio e

setecentos mil reais), na Data de Emissio.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DA DESTINAGCAO DOS
RECURSOS DA DEBENTURE

N° MATRICULAS E CARTORIOS

(i) Matricula 11.898 do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Sorriso — MT e (if)

matricula 66.805 do Cartério de Registro de Imdveis 5° Notarial da Comarca de Cuiaba -

MT.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7. PRAZO TOTAL 56 meses, observado o prazo de caréncia de 8
(oito) meses, sendo o primeiro pagamento de
amortizacio devido em 15 de agosto de 2016 e o
ultimo em 15 de julho de 2020, na Data de

Vencimento Final.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil
reais).

7.3. ATUALIZACAO Nio ha. S

MONETARIA

7.4, JUROS REMUNERATORIOS | 19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta e seis
mil cento e oitenta e dois centésimos de
milésimo por cento) ao ano (taxa pré-fixada), de
forma exponencial pro rata temporis, com base em

meses de 30 (tdnta) dias e um ano de 360
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(trezentos e sessenta) dias, incidentes a partir da
Data da Primeira Integralizagio, conforme
definida na Escritura de Emissio de Debéntutes

Imobilidrias.

7.5. DATA DO PRIMEIRO
VENCIMENTO

15 de agosto de 2016

7.6. DATA DE VENCIMENTO
FINAL

15 de julho de 2020

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois por cento), juros de
mota de 1% (um pot cento) ao més, ou fragio,

com calculo pr rata die, se necessario.

7.8. PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIA

Cessio Fiduciaria de Recebiveis e Fundo de

Despesas.
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CEDULA DE CREDITO -DATA DE EMISSAO: 20 de novembro de

IMOBILIARIO 2015

SERIE | UNICA NUMERO |02 TIPO DE | INTEGRAL
ccl

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3

COMPLEMEN | Sala 808, Ed. Lozandes | CIDADE | Goidnia | UF | GO
TO Cotporate Desing - Torre
Cometcial 1, Business Tower,
Bairro Park Lozandes CEP
74.884-120 |

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, institui¢do financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambatiba, n°® 364, Jardim Guanabara,

CEP 21940-005, insctita no CNP]/MF sob o n°® 10.372.647,/0001-06.

3. DEVEDORA

MULTIPLA LOG S/A, sociedade andnima de capital fechado, com sede na cidade de
Goiinia-GO, na Avenida T-9, n® 2.439, Sala 03, Setor Jardim América, CEP 74.255-220,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.605.780/0001-10

4, TITULO

Debénture Imobiliaria da 2* Série, simples, da espécie quirografiria, nio conversivel em

agoes, emitida nos termos do ‘Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissio Privada
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de Debéntnres, Nao Conversiveis em Agies, da Espéiie Quirografiria, em 1° ¢ 2° Séries, da Miltipla
Log §/.A”, formalizada em 20 de novembro de 2015, pela Devedora.

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e

quinhentos mil reais), na Data de Emissio.

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS OBJETO DA DESTINACAO DOS

RECURSOS DA DEBENTURE

N° MATRICULAS E CARTORIOS

(i) Matricula 11.898 do Registro Geral de Iméveis da Comarca de Sorriso — MT e (i1)

matricula 66.805 do Cartério de Registro de Iméveis 5° Notarial da Comarca de Cuiaba -

MT.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.8. PRAZO TOTAL

56 meses, observado o prazo de caréncia de 8
(oito) meses, sendo o primeiro pagamento de
amortizagio devido em 15 de agosto de 2016 e o
dltimo em 15 de julho de 2020, na Data de

Vencimento Final.

7.9. VALOR DE PRINCIPAL

R$ 10.500.000,00 (dez milhdes e quinhentos mil

treals).

7.10. ATUALIZACAO
MONETARIA

Nzo ha.

7.11. JUROS REMUNERATORIOS

19,56182% (dezenove inteiros e cinquenta e seis
mil cento e oitenta e dois centésimos de
milésimo por cento) ao ano (taxa pré-fixada), de
forma exponencial pro rata temporis, com base em
meses de 30 (ttinta) dias e um ano de 360
(trezentos e sessenta) dias, incidentes a partir da

Data da Primeira Integralizacio, conforme
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definida na Escritura de Emissio de Debéntures

Imobiliarias.

7.12. DATA DO PRIMEIRO
VENCIMENTO

15 de agosto de 2016

7.13.DATA DE VENCIMENTO
FINAL

15 de julho de 2020

7.14. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratéria de 2% (dois pot cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragio,

com cilculo pro rata die, se necessario.

7.8 PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO

Mensal

8. GARANTIA Cessio Fiduciitia de Recebiveis e Fundo de
Despesas.
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ANEXO 11

DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGCAO E AMORTIZACAO
PROGRAMADA

6" Série

n Data % Amott  Juros n Data % Amort Juros
0 20/11/2015 29 20/04/2018 2,9001% Sim
1 20/12/2015 0,0000% Nio ha. 30 20/05/2018 3,0315%  Sim
2 20/01/2016 0,0000% Niohi | 31 20/06/2018 3,1731% Sim
3 20/02/2016 0,0000% Nio ha 32 20/07/2018 3,3263% Sim
4 20/03/2016 0,0000% Nio ha 33 20/08/2018 3,4924%  Sim
5 20/04/2016 0,0000% Naio hi 34 20/09/2018 3,6730%  Sim
6 20/05/2016 0,0000% Naio hi 35 20/10/2018 3,8703% Sim
7 20/06/2016 0,0000% Nio hi 36 20/11/2018 4,0865%  Sim
8 20/07/2016 0,0000% Nao ha 37 20/12/2018 4,3245%  Sim
9 20/08/2016 1,4374% Sim 38 20/01/2019 4,5878%  Sim
10 20/09/2016 1,4803% Sim 39 20/02/2019 4,8805%  Sim
11 20/10/2016 1,5251% Sim 40 20/03/2019 5,2079%  Sim
12 20/11/2016 1,5719% Sim 41 20/04/2019 5,5765% Sim
13 20/12/2016 1,6210% Sim 42 20/05/2019 5,9944%  Sim
14 20/01/2017 1,6724% Sim 43 20/06/2019 6,4723%  Sim
15 20/02/2017 1,7264% Sim 44 20/07/2019 7,0240%  Sim
16 20/03/2017 1,7831% Sim 45 20/08/2019 7,6679%  Sim
17 20/04/2017 1,8427% Sim 46 20/09/2019 8,4293% Sim
18 20/05/2017 1,9054%  Sim 47 20/10/2019 9,3434%  Sim
19 20/06/2017 1,9716% Sim 48 20/11/2019 10,4609% Sim
20 20/07/2017 2,0414% Sim 49 20/12/2019 11,8583% Sim
21 20/08/2017 2,1152% Sim 50 20/01/2020 13,6556% Sim
22 20/09/2017 21933% Sim 51 20/02/2020 16,0525% Sim
23 20/10/2017 2,2761% Sim 52 20/03/2020 19,4089% Sim
24 20/11/2017 2,3641% Sim 53 20/04/2020 24,4444% Sim
25 20/12/2017 2,4577% Sim 54 20/05/2020 32,8382% Sim
26 20/01/2018 2,5574% Sim 55 20/06/2020 49,6275% Sim
27 20/02/2018 2,6639% Sim 56 20/07/2020 100,0000% Sim
28 20/03/2018 2,7778% Sim
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7" Série

n Data % Amort Jutros n Data % Amort  Juros
0 20/11/2015 29 20/04/2018 2,9001% Sim
1 20/12/2015 0,0000% Naio hi 30 20/05/2018 3,0315%  Sim
2 20/01/2016 0,0000% Nio ha 31 20/06/2018 3,1731%  Sim
3 20/02/2016 0,0000% Nio ha 32 20/07/2018 3,3263% Sim
4 20/03/2016 0,0000% Nio ha 33 20/08/2018 3,4924%  Sim
5 20/04/2016 0,0000% Nio ha 34 20/09/2018 3,6730% Sim
6 20/05/2016 0,0000% Nio hi 35 20/10/2018 3,8703%  Sim
7 20/06/2016 0,0000% Nio hd 36 20/11/2018 4,0865% Sim
8 20/07/2016 0,0000% Nio hi 37 20/12/2018 4,3245%  Sim
9 20/08/2016 1,4374% Sim 38 20/01/2019 4,5878% Sim
10 20/09/2016 1,4803% Sim 39 20/02/2019 4,8805% Sim
11 20/10/2016 1,5251% Sim 40 20/03/2019 5,2079%  Sim
12 20/11/2016 1,5719% Sim 41 20/04/2019 5,5765%  Sim
13 20/12/2016 1,6210% Sim 42 20/05/2019 5,9944%  Sim
14 20/01/2017 1,6724% Sim 43 20/06/2019 6,4723%  Sim
15 20/02/2017 1,7264% Sim 44 20/07/2019 7,0240%  Sim
16 20/03/2017 1,7831% Sim 45 20/08/2019 7,6679% Sim
17 20/04/2017 1,8427% Sim 46 20/09/2019 8,4293%  Sim
18 20/05/2017 1,9054% Sim 47 20/10/2019 9,3434%  Sim
19 20/06/2017 1,9716% Sim 48 20/11/2019 10,4609% Sim
20 20/07/2017 2,0414% Sim 49 20/12/2019 11,8584% Sim
21 20/08/2017 2,1152% Sim 50 20/01/2020 13,6556% Sim
22 20/09/2017 2,1933% Sim 51 20/02/2020 16,0525% Sim
23 20/10/2017 2,2761%  Sim 52 20/03/2020 19,4089% Sim
24 20/11/2017 2,3641% Sim 53 20/04/2020 24,4444% Sim
25 20/12/2017 2,4577% Sim 54 20/05/2020 32,8382% Sim
26 20/01/2018 2,5574%  Sim 55 20/06/2020 49,6277% Sim
27 20/02/2018 2,6639% Sim 56 20/07/2020 100,0000% Sim
28 20/03/2018 2,7778% Sim
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. ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

A GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca XV de Novembro, n° 20 -12° andar, Grupo 1201-
B, Bairro Centro, CEP 20010-010, insctita no CNPJ/MF sob o n° 27.652.684/0001-62,
institui¢io devidamente autorizada pela CVM a prestat o servico de distribuicdo de valores
mobilidrios (“Coordenador Iider”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do
anexo IIT da Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na
qualidade de institui¢io intermediaria da- distribuigio piblica com esforcos restritos de
certificados de recebiveis imobilidrios da 6 e 7° Séries da 1* Emissio da Forte Securitizadora
5.A., com registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”),
com sede em Goidnia, Estado de Goias, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park
Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70 (“Emissora” e “Emissio™),
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, o
Agente Fiduciirio e os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissao, a
Aid , ; e i

atua exclusivamente na distribuicio de valores mobilidrios, com diligéncia para assegurar

o ntro s limitacd of ser institui

veracidade, consisténcia, cotrecio e suficiéncia das informacdes prestadas no termo de

securitizacio de créditos imobilidrios que regula a Emissio.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitiscula que nao sejam definidas nesta Declaracio
terdo o significado previsto no Termo de Securitizacio.

Rio de Janeiro, 20 de novembro de 2015.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
DECLARAGCAO DA EMISSORA

A FORTE SECURITIZADORA S.A., com registro de companhia aberta perante a
Comissio de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede em Goiania, Estado de Goiis, na
Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torte
Comercial 1, Business Tower, Bairro Park Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

12.979.898,/0001-70, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), para
fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo III da Instrugio CVM n® 414, de 30
de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de emissora de certificados de
recebiveis imobilidrios da 6* e 7° séries da 1* emissdo (“Emissio”), DECLARA, para todos os
fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e os
respectivos assessores legais contratados no dmbito da Emissdo, a legalidad séncia de
vicios da Emissio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consistencia,
correcio e suficiéncia das informacdes prestadas no termo de securitizacio de créditos
imobilidrios que regula a Emissio.

As palavras ¢ expressdes iniciadas em letra maitiscula que nio sejam definidas nesta Declaragio
terio o significado previsto no Termo de Securitizagio.

Goiania, 20 de novembro de 2015.

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Nome: Marco Antonio Raimundo Nome:

Cargo: Diretor Cargo:

-
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ANEXO V
DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado
de Sio Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15
do anexo III da Instrugio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na
qualidade de agente fiduciatio do Patrimdnio Separado constituido em Ambito da emissio de
certificados de recebiveis imobilidrios da 6* e 7* séries dal® emissio da Forte Securitizadora
S.A., com registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”),
com sede em Goiinia, Estado de Goias, na Avenida Olinda, S/N, quadra H4, lotes 1-3, Sala
808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park
Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70 (“Emissora” e “Emissio™),
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, o

Coordenador Lider e os respectivos assessores legais contratados no imbito da Emissio, a

legalidade e ausénci vicios da Emissio, além r o) dilicéncia rar a

veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacées prestadas no termo de

secutitizacio de créditos imobilidrios que regula a Fmissio.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que nio sejam definidas nesta Declaracio
terao o significado previsto no Termo de Securitizagio.

Goiania, 20 de novembro de 2015.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

. = Estoem %M
NQW / Nome:
Tatimna LI Cargo:

Estevam Borali
Procurador
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ANEXO VI
DECLARACAO DO CUSTODIANTE

A DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA, instituicio financeira com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Cambaiba, n® 364, Jardim Guanabara,
CEP 21940-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.372.647/0001-06, neste ato representada
na forma do seu Estatuto Social, doravante designada apenas “Custodiante”, por seu
representante legal abaixo assinado, na qualidade de custodiante, (i) do “Termo de
Securitizacio de Créditos Imobiliarios da 6* e 7* Séries da 1* Emissio da Forte Securitizadora
S.A” (“Lermo de Securitizacio™); e (ii) da Escritura de Emissio de CCI (“CCI”), que servirio
de lastro aos CRI; DECLARA a Emissora, para os fins do artigo 23 da Lei 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931”), que foi entregue a esta instituigio
custodiante para custddia, (Z) via original da Escritura de Emissio de CCI; e (%) via original do
Termo de Securitizagio, que se encontram devidamente registrados nesta instituigio
custodiante, sendo nesta hipdtese tal registro considerado para fins do paragrafo dnico do
artigo 23, da Lei 10.931, na forma do regime fiduciario instituido pela Emissora, conforme

declarado no Termo de Secutitizacio.

Goiania, 20 de novembro de 2015.

DOMUS COMPANHIA HIPOTECARIA

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII
MODELO DE DECLARACAO DA CONDICAQO DE INVESTIDOR
PROFISSIONAL

Ao assinar este termo, afirmo minha condi¢ao de investidor profissional e declaro
possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que nio me sejam
aplicaveis um conjunto de prote¢Oes legais e regulamentares conferidas aos demais

investidores.

Como investidor profissional, atesto ser capaz de entender e ponderar os riscos
financeiros relacionados a aplicacio de meus recursos em valores mobiliarios que s6
podem ser adquiridos por investidores profissionais.

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor supetior a

R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Data e local,

[Inserit nome]
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