3

Pinheiros, CEP 05428-00, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88, que, neste ato,

Cidade de Sao Paulo, Estado de Siao Paulo, na Rua Ferreira de Aragjo, n® 221, sala 93,
accita 2 nomeacio para, nos termos da Lei 9.514, da Instrugao CVM 414 e do presente Termo
comunhio dos dtulares de CRIL

11.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i)  aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicoes previstas na legislacao especifica ¢ neste Termo de Securitiza¢io;

(i) aceita integralmente este Termo de Secutitizagdo, todas as suas clausulas e

condicoes;

(i) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo

Agente Fiducidrio;

(v) verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacao objeto do presente Termo
de Secutitizacio, incluindo a aquisicao dos Créditos Imobilidrios, observadas as

Condicoes Precedentes a serem implementadas;
(vi) exceto conforme indicado em contririo neste Termo de Securitizagio, 0s

Créditos Imobilidrios do Patrimonio Sepatado e suas garantias consubstanciam

Patrimonio Sepatado, vinculados tnica e exclusivamente aos CRI; A

0
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(vi) nédo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,

da Lei das Sociedades por Acoes, por analogia;

(vii) ndo se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucio da CVM 28, de 23 de novembro de 1983, conforme

alterada, por analogia;

(ix) niao possui qualquer relagdio com a FEmissora ou com ofs) devedor(es) dos

Créditos Imobilidrios que o impeca de exercer suas fungdes de forma diligente; e

(x) assegura e assegurard, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrucio CVM
28, tratamento equitativo a todos os ttulares de certificados de tecebiveis
imobilidtios de eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que

venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

11.3. O Agente Fiduciario exercera suas funcoes a partir da data de assinatura deste Termo
de Secutitizacio ou de aditamento relativo a sua nomeacio, devendo permanecer no cargo até

(i) a Data de Vencimento; ou (ii) sua efetiva substituicao pela Assembleia Geral.

I1.4. Constiruem deveres do Agente Fiduciario, dentre aqueles estabelecidos na Insoucao

CVM 28, por analogia:

(i)  proteger os dircitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcio, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administracio de seus proprios bens;

(i)  zelar pela protecio dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando

a atuacao da Emissora na gestio do Patrimonio Separado;
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(iii)

(v)

(1)

(vi)

(vii)

(1x)

(xi)

renunciar 4 funcio na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de

qualquet outra modalidade de impedimento;

conservar em boa guarda, toda a escrituracio, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacoes contidas
neste Termo de Securitizacio, diligenciando para que sejam sanadas eventuais

omissocs, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestacio das informacoes
obrigatérias pela Emissora, alerrando os titulares de CRI acerca de eventuais

omissoes ou inverdades constantes de rais informagoes;

emitir parccer sobre a suficiéncia das informacoes constantes das propostas de

modificacoes nas condicoes dos CRI;

verificar a regularidade da constituicio das garantias, bem como a manutencao de

exequibilidade;

examinar eventual proposta de substituicio de bens dados em garantia,

manifestando a sua expressa e justificada concordancia;

intimar 2 Emissora a diligenciar para reforcar a(s) garantia(s) dada(s), na hipotese

de sua deterioracao ou depreciacao;

solicitar, quando julgar necessirio para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Procuradotia da Fazenda Publica ou outros Orgaos

pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora
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(x11)

(xiii)

(xiv)

(xv)

¢/ou dos devedores dos Créditos Imobiliarios e, também, da localidade onde

estejam registradas as garantias;

solicitar, quando considerar necessario ¢ desde que autorizado por Assembleia
Geral, auditoria extraordindria na Emissora, a custo do Patriménio Separado ou

dos proprios titulares de CRI;

convocar, quando necessatio, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma

da Clausula XII, abaixo;

comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagoes que lhe forem

solicitadas;

claborar relatotio destinado aos titulares de CR1, nos termos do artigo 68, § 1°, b

da Lei das Sociedades por \coes, o qual dex erd conter, 40 Menos, as seguintes

informacoes referentes a Emissora e/ ou aos devedores dos Créditos Imobihiarios,

conforme o caso:

(a) eventual omissio ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida nas
informacoes divulgadas ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatotia prestacao de informacoes;

(b)  alteracoes estatutarias ocorridas no periodo;

(¢) comentarios sobre as demonstragoes financeiras, enfocando os indicadores

econdmicos, financeiros e de estrutura de capital;

d) posicao da disuibmcan ou e olocacao dos CRI no mercado;
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(h)

resgate, AMOrtiZacio, CoNVersio, repactuacio ¢ pagamento da Remuneracao
dos CRI realizados no periodo, bem como aquisicoes e vendas de CRI

efetuadas pela Emissota ou devedores dos Créditos Imobiliarios;

constituicio ¢ aplicacdes de fundos para amortizacao dos CRI, quando for

O €aso;

acompanhamento da destinacio dos recursos captados por meio da emissao
de CRI, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da
Emissora e/ou dos devedores dos Créditos Imobiliarios;

relacio dos bens e valores entregues a sua administragao;

cumprimento de outras obrigacoes assumidas pela Emissora neste Termo

de Securitizacao;

declaraciio acerca da suficiéncia ¢ exequibilidade das garantias dos CRI; e

declaracio sobre sua aptidio para continuar exercendo a funcao de agente

fiduciario;

(xvi) colocar o trelatétio de que trata o inciso antetior a disposicio dos titulares dos

CRI no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio

social da Emissora, 20 menos nos seguintes locais:

(@)

(b)

©

na sede da Fmissora;

no seu escritorio ou no local por ela indicado;

na CVM;

(§16]
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(d) nas camaras de liquidacio em que os CRI estiverem registrados para

negociacio; e

(¢) nainstiruicao que liderou a colocagao dos CRI;

(xvii) publicar, nos érgaos da imprensa onde a Emissora deva efetuar suas publicacoes,
antincio comunicando aos titulares de CRI que o relatorio se encontra a sua

disposicio nos locais indicados no inciso “(xvi)”, acima;

(xviil) manter atualizada a relagio dos titulares de CRI e seus enderecos, mediante,

inclusive, gestoes junto a Emissora;

(xix) fiscalizar o cumprimento das cliusulas constantes deste T'ermo de Securitizacao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer ¢ de nao fazer;

(xx) notificar os titulares dos CRI, se possivel individualmente, no prazo maximo de
90 (noventa) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora ¢/ou pelos
devedores dos Créditos Imobilidrios, de obrigacdes assumidas nos Documentos
da Emissao, indicando o local em que fornecera aos interessados maiores

esclarecimentos. Comunicacio de igual teor deve ser enviada:
(a) aCVM;
(b)  as camaras de liquidacao onde os CRI estejam registrados; e

L

(¢) 2o Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituicdo por ele

autorizada a funcionar.

(xxi) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses

dos titulares de CRI, bem como i realizacio dos Créditos Imobilidrios, bem como
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suas respectivas garantias, vinculados ao Patrimo6nio Separado caso a Emissora

nao o faca;

(xxii) exercer, na ocorréncia de qualquer Lvento de Liquidacio do Pattimonio

Separado, a administracio do Patrimonio Separado;

(xxiii) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacio, total

ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme apro -ado em Assembleia Geral;

(xxiv) manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informagio
que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitacio, com relacio a
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado e/ou Evento de Liquidagio

do Patrimonio Separado;

(xxv) convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste ‘Termo de Securitizacao,
incluindo, sem limitacio, na hipotese de insuficiéncia dos bens do Patrimonio
Separado, para deliberar sobre a forma de administragao ou liquidagao do

Patriménio Separado, bem como a nomeagio do liquidante, caso aplicavel;

wxvi) divulear o valor unititio, calculado pela Emissora, dis onibilizando-o aos
& ; p 5
titulares de CRI, pot meio eletronico, através do website www. fiduciario.com.br,

ou via central de atendimento; ¢

(xxvii) fornecer, uma vez satisfeitos os créditos dos titulares de CRI e extinto o Regime
Fiduciario, 4 Emissora termo de quitacao de suas obtigacdes de administragao do

Patriménio Separado, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis.

11.5. O Agente Fiduciario receberd da Emissora, com recursos do Patrimonio Separado,
especialmente do Fundo de Reserva, como remuneracio pelo desempenho dos deveres ¢
atribuicoes que lhe competem, nos termos da lei aplicivel ¢ deste Termo de Securitizacao,

parcelas anuais no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no 5°
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(quinto) Dia Util a contar da Data de Integtalizacio e as demais, nas mesmas datas dos anos

subsequentes.

1.5l No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturacao
das condicoes dos CRI ap6s a emissao ou da participagao em reunioes ou conferéncias
telefonicas, serio devidas a0 Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de RS 250,00
(duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado 2 (i) execugao das
garantias, (i) comparecimento em feunioes formais com a Emissora e/ou com os
titulares dos CRI; e (iii) implementagio das consequentes decisoes tomadas em tais
eventos, pagas 5 (cinco) dias uteis apds comprovagio da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de "relatorio de horas" 4 Emissora. Entende-se por reestruturagao das
condicoes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (i) das garannas, (ii) prazos de
pagamento e temuneracao e (iii) condigoes relacionadas ao vencimento antecipado. Os

eventos relacionados a amortizacao dos CRI nio sio considerados reestruturagao dos

CRI.

11.5.2. A remuneracio definida na cliusula acima continuard sendo devida, mesmo
ap6s o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando em nome
dos titulares de CRI, remuneracio esta que serd devida proporcionalmente aos meses
de atuacio do Agente Fiducirio. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam
suficientes para o pagamento da remuneracio do Agente Fiduciario, os Titulares dos
CRI arcardio com sua remuneracio, ressalvado seu direito de num segundo momento
se reembolsarem com o(s) devedor(es) dos Créditos Imobiliarios apos a realizacao do

PatrimoOnio Separado.

11.5.3. A remuneracio nio inclui as despesas com publicacoes, viagens ¢ estadias,
necessatias ao exercicio da funcio do Agente Fiducidrio, as quais serdo cobertas pelo
Patrimonio Sepatado, observando-se que a Emissora setd comunicada sobre tais

despesas, sempre que possivel, previamente, por €SCrito.
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11.5.4. Caso a Emissora atrase o pagamento de quaisquer das remuneragoes
previstas acima, estara sujeita a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valot
do débito em atraso sujeito a atualizacio monetéria pelo IGP-M/FGV, incidente desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die,
adotando-se, ainda, o indice que vier a substituir esse indice em caso de nao divulgacio,
o qual incidird desde a data de mora at¢ a data de efetivo pagamento, calculado pro rata

die, se necessario.

11.55 As parcelas de remuneragio serdo atualizadas, anualmente, a partit da Data
de Emissao dos CRI pela variacao acumulada do IGP-M/FGV, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeito pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas “pro-

rata die” | se necessario.

11.5.6. As parcelas serio acrescidas dos impostos nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento, de forma que o montante pago serd o descrito na clausula 11.5,

observado a atualizacio descrita no item 11.5.5. acima.

11.5.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares
dos CRI deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares dos CRI e,
posteriormente conforme previsto em Let, ressarcidas pela Emissora com recutsos dos
Créditos do Patrimonio Separado. Tais despesas a serem adiantadas pelos titulares dos
CRI incluem também os gastos com honoririos advocaticios de terceiros, depositos,
custas e taxas judicidrias nas agoes propostas pelo Agente Fiducidrio, na condi¢io de
representante da comunhio dos titulares dos CRI. As eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais serdao igualmente
suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracio do Agente Fiduciario na

hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento desta l
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por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar

garantia dos titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

11.5.8. No caso de inadimplemento da Emissora, resultante comprovadamente de
sua culpa ¢ dolo, e desde que nao decorrente da falta de recursos do Patrimonio
Separado disponiveis, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI deverio ser previamente aprovadas
e adiantadas pelos Titulares dos CRI e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honoririos advocaticios, inclusive de terceiros,
depositos, indenizacoes, custas e taxas judicidrias de agoes propostas pelo Agente
Fiduciario, desde que relacionadas a solucio da inadimpléncia, enquanto representante
dos Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em acoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos
CRI, bem como a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na
hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento

destas por um perfodo supetior a 10 (dez) dias corridos.

11.6. O Agente Fiducidrio podera ser substituido e continuara exercendo suas funcoes até
que um novo Agente Fiduciirio assuma, nas hipoteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervencao, liquidacao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses

eventos, uma Assembleia Geral, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

11.6.1. A Assembleia a que se refere o item anterior podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por ttulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagio, ou pela CVM.
Se a convocacao nao ocorter at¢ 8 (oito) dias antes do termo final do prazo referido

no item acima, cabera a Emissora efetua-la.
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11.6.2. A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita 4 comunicacio prévia a
CVM e 4 sua manifestacio acerca do atendimento 20s requisitos prescritos na Instrucio

CVM 28.

11.7. O Agente Fiduciatio podets, ainda, ser destituido, mediante 2 imediata contratacio de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de titulares de CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulacio, reunidos em

Assembleia Geral convocada na forma prevista pela Clausula XI1, abaixo.

11.8. O Agente Fiduciario eleito em substituicao assumird integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicivel e deste Termo de

Securitizacao.

11.9. A substituicio do Agente Fiduciirio em cariter permanente deve ser objeto de

aditamento ao presente Termo de Sccuritizacio.

11.10. Nos casos em que o Agente Fiducidrio vier a assumir a administracio do Patrimonio
Separado, incluindo, mas nao se limitando a, casos de Eventos de Liquidacio do Pattimonio
Separado, o Agente Fiducidrio deverd usar de toda e qualquer acao para proteger dircitos ou

defender interesses dos titulares de CRI, devendo para tanto:

() declarar, observadas as condicoes do Termo de Securitizagao, antecipadamente

vencidos 0s CRI ¢ cobrar seu principal e acessorios;

(i)  executar garantias, aplicando o produto no pagamento, integral ou propotcional,

dos titulares de CRI;

(iif) tomar qualquer providéncia necessaria para que os titulares de CRI realizem seus

créditos: e
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(iv) representar os titulares de CRI em processos de liquidacio, declaracio de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial ¢ pedido

de faléncia formulado por tetceitos em relagao a Emissora.

11.10.1. O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela nao
adogao das medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a Assembleta Geral,
esta assim o autorizar por deliberacio da unanimidade dos titulares de CRI em

22

Circulagio. Na hipotese do inciso “(iv)”, sera suficiente a deliberagio da maioria dos

titulares de CRI em Circulagao.

O Agente Fiduciario responde petrante os titulares de CRI e a Emissora pelos prejuizos que
lhes causat por culpa, dolo, descumptimento de disposicao legal regulamentar ou deste Termo
de Securitizacao, negligéneia, imprudéncia, impericia ou administragao temeraria ou, ainda, por

desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

CLAUSULA XII — ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DE CRI

12.1.  Os titulares dos CRI poderio, a qualquer tempo, tcunir-se em assembleia geral de
titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de

CRI, observado o disposto nesta cldusula.

12.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pela
CVM ou por titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulacio, mediante publicacio de edital em jornal de grande circulagio utilizado pela
Iimissora para a divulgacio de suas informacoes societarias, por 3 (tres) vezes, com

antecedéncia minima de 20 (vinte) dias.

12.2.1. A Convocacao também podera ser feita, em cariter complementar,
mediante correspondéncia escrita enviada, por meio eletronico ou postagem, a cada
titular de CRI, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicagao

cuja comprovacio de recebimento seja possivel, ¢ desde que o fim pretendido sej
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atingido, tais como envio de correspondéncia com Aviso de Recebimento, fac-simile ¢
cortelo eletronico (e-mail), sendo certo, no entanto, que a convocacao mencionada no
item 12.2. nao podera ser dispensada.
12.3. Independentemente da convocacio prevista nesta cliusula, serd considerada regular a
Assembleia Geral 4 qual comparecerem todos os titulares de CRI, nos termos do §4° do artigo

124 da Lei das Sociedades por Acoes.

12.4. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver
necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondencias de convocacio indicarao, com
clareza, o lugar da reuniio. E permitido aos titulares de CRI participar da Assembleia Geral
por meio de conferéncia eletronica ¢/ou videoconferéncia, entretanto deverio manifestar o

voto em Assembleia Geral por comunicacio escrita ou eletronica.

12.5. Aplicar-se-a a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 ¢ na Lei das
sociedades por Agoes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que s¢ refere aos
representantes dos titulares de CRI, que poderio ser quaisquer procuradores, titulares dos CR1
ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulacio corresponderd a um voto nas Assembleias

Gerais.

12.6. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacio, com a presenca de titulares
de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em

Circulacdo e, em segunda convocacio, com qualquer nimero.

12.7. O Agente Fiduciario devera comparecer 2 Assembleia Geral e prestar aos titulares de
CRI as informacdes que lhe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera convocar
quaisquer terceiros para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacio da ordem do dia.

r

12.8. A presidéncia da Assembleia Geral caberi, de acordo com quem a convocou:
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(i)  ao Diretor Presidente ou Diretor de Relacoes com Investidores da Emissora;

(1) ao representante do Agente Fiduciario;

(iif) ao titular de CRI eleito pelos demais; ou

(iv) aquele que for designado pela CVM.

12.8.1. As deliberacoes em Assembleias Gerais serao tomadas pelos votos
favoraveis de titulares de CRI em Circulacdo que representem a maioria dos presentes
na Assembleia, exceto nas deliberacdes em Assembleias Gerais que impliquem (i) na
nao declaraciao de vencimento antecipado dos CRI, inclusive no caso de renuncia ou
perdio temporario, (i) na alteracio da remuneragio, atualizagio monetiria ou
amortizacao dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (iii) na alteracio da Data de
Vencimento dos CRI, (iv) em desoneracao, substituicio ou modificacio dos termos ¢
condicoes das garantias da Emissao, (v) alteragoes nas caracteristicas dos eventos de
Resgate Antecipado ¢ Amortizacdo Fxtraordinaria, ou (vi) em alteracoes deste item
12.8.1., que dependerao de aprovacao de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento)

: = SR T . . S
los voros favoraveis de arulares de CRI em Circulacao.

12.9. Este Termo de Securitizacio ¢ os demais Documentos da Operacio poderio scr
alterados, independentemente de deliberacao de Assembleia Geral ou de consulta aos titulares
de CRI, sempre que tal alteracao decorra exclusivamente da necessidade de atendimento de
exigéncias da CVM ou das camaras de liquidagio onde os CRI estejam registrados para
negociacio, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, ou da cotrecio de etros
materiais, e/ou ajustes ou cotrecoes de procedimentos operacionais refletidos em qualquer
dos Documentos da Operacio que nio afetem os direitos dos titulares de CRI, devendo ser,

nesses casos, providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias corridos.

—~l
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12.10. As deliberacoes tomadas em Assembleias Gertais, observados o respectivo quorum de
instalacio ¢ de deliberagio estabelecido neste Termo de Securitizagao, serio consideradas
vilidas e eficazes e obrigardo os titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou nio 2
Assembleia Geral, ¢, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo
ser divulgado o resultado da deliberacio aos titulares de CRI, na forma da regulamentacao da
CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contado da realizacao da Assembleia de titulares de

CRIL

12.11. A Emissora ¢ o Agente Fiducidrio nio prestarao qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a otientacao definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tao
somente a manifestar-se conforme instrucio recebida dos Titulares de CRI, a menos que a
orientacio recebida resulte em manifesta ilegalidade. Neste sentido, a Fmissora e o Agente
Fiduciario nio possuem qualquer responsabilidade sobre o resultado ¢ efeitos juridicos
decorrentes da orientacio dos Titulares de CRI, independentemente destes causarem prejuizos

aos Titulares dos CRI.

12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula X1, devera ser convocada Assembleia Geral
dos Titulates de CRI toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Contrato de Cessao,
para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora deverd exercer seu direito no

ambito dos Créditos Imobiliarios.

12.12.1. A Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada no item 12.12,
acima, deveri ser realizada com no minimo 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data em
que se encetra o prazo para a Sccutitizadora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, manifestar-se frente as Devedoras Solidarias ou Avalistas, nos termos das

CCB’s e do Contrato de Cessao.

12122, Somente apos receber do Agente Fiducidrio a orientacao definida pelos
Titulares dos CRI, a Eimissora deveri exercer seu direito ¢ manifestar-se no ambito da

CCB e do Contrato de Cessiao conforme lhe fot orientado. Caso os Titulares de CRI

3&9
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nao comparecam a Assembleia Geral, ou nao cheguem a uma definicio sobre a
orientacao, ou ainda o Agente Fiduciirio nao informe a Emissora sobre a otientagao
de voto definida, a Emissora deverd permanecer silente frente as Devedoras Solidarias
ou aos Avalistas no ambito das CCB’s e do Contrato de Cessao, sendo certo que, seu
siléncio, neste caso, nio sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos

Investidores, nio podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagao

decorrente de auséncia de manifestacao.

CLAUSULA XIIT - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidagio do Patriménio

Separado podera ensejar a assungio imediata da administracao do Patriménio Separado pelo

Agente Fiducidrio, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiducidrio devera convocar em

i€ 2 (dois) Dias Uteis uma Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracio

¢/ ou eventual liquidagao, total ou parcial, do Patrimonio Separado:

@

(i)

(111)

(tv)

pedido ou requerimento de recuperagio judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagao do plano de recuperacao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz

competente;

pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio

devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo

legal;
decretacio de faléncia ou apresentacio de pedido de aurofaléncia pela Emissora;
qualificacio, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado Z

como Evento de Liquidacao do Patrimonio St’p:m‘ldcs;

-
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(v) ndo observincia pela Emissora dos deveres e das obrigacdes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissio, tais como
Agente Fiduciitio, Banco Liquidante, Custodiante ¢ Agente Hscriturador, desde
que, comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, nio o faca nos

prazos previstos no respectivo instrumento aplicavel;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacio, sendo que, nesta hipotese, a
nquidagio do Patrimonio Scparado poderi ocorrer desde que tal madimplemento
perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificacio formal e

comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(vi) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacoes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizacio que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis,
caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que
exclusivamente a cla imputado. O prazo ora estipulado sera contado de
notificagiao formal ¢ comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciirio a

Emissora; e

5t} _’-:_-u:unt]wiﬂum-I nela Emissora de \.]u;thp_l;-r obrigacio nio pecuniaria p!'n-\i.ar:\
neste lermo de Securitizacao, nao sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que lhe for

enviado pelo Agente Fiduciario neste sentido.
13.2. A Assembleia Geral mencionada no item 13.1., acima, instalar-se-4, em primeira
convocacao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois

tergos) dos CRI em Circulacao e, em segunda convocagio, com qualquer nimero.

13.2.1.  Caso a Assembleia Geral a que se refere o item 13.2 acima nio seja instalada,

b

o Agente Fiduciario devera liquidar o Patriménio Separado.
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13.3. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobte qualquer Evento de Liquidacio do
Patrimonio Separado decidird, pela maioria absoluta dos votos dos titulares dos CRI em
Circulagdo, sobte a forma de administracio ¢/ou eventual liquidagao, total ou parcial, do

Patrimonio Separado.

13.4. A Assembleia Geral prevista no item 13.1., acima, devera ser realizada no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao do edital relativo a primeira convocacio,
sendo que a segunda convocacio da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com
a primeira convocacio. Ambas as publicacdes previstas nesta cldusula serio realizadas na

forma prevista pela Clausula XII, acima.

13.5.  Em referida Assembleia Geral, os titulares de CRT deverio deliberar: (i) pela liquidacio,
total ou parcial, do Patrimonio Separado, hipdtese na qual deverd ser nomeado o liquidante ¢
as formas de liquidacao; ou (ii) pela nao liquidacio do Patrimonio Separado, hipotese na qual
devera ser deliberada a administracio do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou
nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condicoes e
termos para sua administracio, bem como sua respectiva remuneracio. O liquidante seta a

Emissora caso esta nio tenha sido destituida da administracao do Patrimonio Separado.

13.6. A liquida¢io do Patrimoénio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dacao
em pagamento, dos Créditos do Pattimonio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicao
administradora cuja contratacio seja aprovada pelos titulares de CRI, na Assembleia Geral
prevista no item 13.4., acima), na qualidade de representante dos titulares de CRI, pata fins de

extingao de toda e qualquer obrigacio da Emissora decorrente dos CRI.

13.6.1. Na hipotese do inciso (v) do item 13.1., acima, ¢ destituida a Emissora,
cabera ao Agente Fiducidtio ou a referida instituicio administradora (i) administrar os
Créditos do Patrimonio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacao dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas respectivas
garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os tecursos obtidos entre os titulares de CRI na

proporcao de CRI detidos, observado o disposto neste Termo de Secutitizagio, e (iv)
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transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios e garantias eventualmente nao

realizados aos titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

13.7. A realizacao dos direitos dos titulares de CRI estarda limitada aos Créditos do
Patrimonio Separado, nos termos do patagrafo 3¢ do artigo 11 da Lei 9.514, nao havendo

guatquer outra garantia prestada por tercetros ou pela propria Emissora.

CLAUSULA XIV — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1.  Serao de responsabilidade da Securitizadora, com os recursos do Fundo de Reserva ou,
caso este fundo esteja vazio, com recursos do Patrimonio Separado, em adicdo aos
pagamentos de Amortizacio Programada, Remuneracio ¢ demais previstos neste Termo

(“Despesas”):

(i)  as despesas com a gestao, realizacao ¢ administracao do Patrimonio Separado e
na hipétese de liquidacio do Patrimonio Separado, incluindo, sem limitagao, o

pagamento da Taxa de Administracio;

(i) as despesas com prestadores de servicos contratados para a Emissao, tais como
instituicao custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos
Imobilidrios, empresa de monitoramento de garantias, escriturador, banco
liquidante, camaras de liquidacio onde os CRI estejam registrados para

negociacao;

(i) as despesas com gestao dos créditos imobiliarios com boletagem, cobranca,
seguros, gerenciamento de contratos, inclusio destes no sistema de
gerenciamento, auditoria juridica e financeira de contratos e, implantacao de

carteira



(v)

v)

(vi)

(vii)

(vi)

0s honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardat os

interesses dos titulares de CRI ¢ realizacao dos Créditos do Patrimdnio Separado;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

titulares de CR1 e a realizacio dos Créditos do Patriménio Separado:
G p :

honorarios e demais verbas ¢ despesas ao Agente Fiducidrio, bem como demais
prestadores de servicos eventualmente contratados mediante aprovacio prévia
em Assembleia Geral, em razio do exercicio de suas funcoes nos termos deste

Termo de Securitizacao;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se

encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separados

despesas com registros ¢ movimentagao perante a CVM, CETIP, Juntas
Comerciais ¢ Cartorios de Registro de "T'itulos e Documentos, conforme o caso,
da documentagio societaria da Emissora relacionada aos CRI, a este Termo de
Securitiza¢do e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais

aditamentos aos mesmos;

-'.'!:\.'Hpt‘r\:t.“- com a |3Llh“('.]l__;l-ﬁ1 de atos s clerarios da [Dmissora e necessarias 4

realizagao de Assembleias Gerais, na forma da regulamentacio aplicivel;

honoririos de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbeéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiducidrio na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patrimonio Sepatado;

/
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(xi) honoririos e despesas incotridas na contratacio de servicos pata procedimentos
extraordindrios especificamente previstos nos Documentos da Operacio ¢ que

sejam atribuidos a Emissora;

(xii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei
a Emissora e/ou a0 Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumptimento, pela Fmissora, de suas obrigacdes assumidas neste Termo de
Secutitizacio; e

(xiif) quaisquer outros horirios, custos e despesas previstos neste Termo de

Securitizacio.

14.2. Constituirao despesas de responsabilidade dos titulares de CRI, que nio incidem no
Patrimonio Separado, os tributos previstos na Clausula XV1, abaixo.

Hm caso de vencimento antecipado, de insuficiéneia de recursos no Fundo de Reserva
e/ou nao recebimento de recursos dos Créditos Imobilidrios, as Despesas serao suportadas
pelo Patrimonio Separado e, caso ndo seja suficiente, pelos titulares do CRI. Em dltima
instancia, as Despesas que eventualmente nio tenham sido saldadas na forma deste item serio
acrescidas a divida dos Créditos Imobilidrios ¢ gozario das mesmas garantias dos CRI,

preferindo a estes na ordem de pagamento.

14.4.  Sera constituido um Fundo de Reserva na Conta Centralizadora para fazer frente as

Obrigacoes Garantidas e ao pagamento das Despesas (abaixo indicadas).

14.5.  Os recursos do Fundo de Reserva deverio ser aplicados, pela Emissora, em Aplicacoes
Financeiras Permitidas, passiveis de liquidagio imediata conforme demandado para o

naramento de Despesas
1



CLAUSULA XV - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

151

As comunicacoes a serem enviadas por qualquer das Partes, nos termos deste Termo

de Securitizagao, deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a X'missora:

Forte Securitizadora S.A.

At Marcelo Yazaki

Avenida Olinda, 960, Sala 808, lid. |

Lozandes Corporate Desing — Torre
Comercial 1, Business Tower, Baitro
Park Loozandes, Goiania-GO

Telefone: (11) 2528-7731
Email:gestao@fortesec.com.br;

marcelo@fortesec.com.br

15:1.1.

Para o Agente Fiduciario:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

At.: Sra. Marina de Oliveira ¢ Panella ¢ Sr.
Flavio Scarpelli

Rua Ferreira de Aragjo, n® 221, , sala 93,
Pinheiros, CEP 05428-00, Sao Paulo -SP
Telefone: (11) 3030-7177

F-mail: agentefiduciatio@vortxbr.com

As comunicacoes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob

protocolo ou com “Aviso de Recebimento” expedido pela Fmpresa Brasileira de
Correios e Telégrafos — ECT, por fax, telegrama ou por e-mail nos enderecos acima.

QU PLL L ua.ii] l.]g'\. erio ser L'|'z;'1-.n".;‘.1‘.-.-n1-. ik

otiginals dos documentos enviados pot fax
para os enderecos acima em ate 2 (dots) Dias Uteis apos 0 envio da mensagem, quando
assim solicitado. Cada Parte devera comunicar as outras a mudanca de seu endereco,
ficando responsivel a Parte que ndo receba quaisquer comunicagoes em virtude desta
OMissao.
15.1.2.

A mudanga, por uma Parte, de seus dados deveri ser por ela comunicada

por escrito a outra Parte.

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissio que, de qualquer forma, vierem a

envolver interesses dos titulares de CRI deveriao ser veiculados, na forma de aviso, no ioma/l(
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de grande circulagio geralmente utilizado pela Hmissora para publicacio de seus atos
societarios, devendo a Emissora avisar o Agente Tiducidrio da realizacio de qualquer

publicacdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia.

15.3. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar todos
os titulares de CRI e o Agente Fiducidrio, obtendo deles declaracio de ciéncia dos atos e
decisoes, desde que comprovados ao Agente Fiduciario. O disposto neste item nao inclui “atos
e fatos relevantes”, que deverio ser divulgados na forma prevista na Instrucio da CVM n°

358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada.

15.4. As demais informacoes pericdicas da Emissora serio disponibilizadas ao mercado e a
CVM, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do Sistema de Fnvio [Empresas Net da

CVM.

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

16.1.  Os titulates de CRI nao devem considerar unicamente as informacoes contidas neste
Termo de Securitizacao para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em
CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a triburacio especifica a qual estarao
sujeitos, inclusive quanto a outros tributos, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou

a ganhos porventura auferidos em transacoes com CRIL

Imposto de Renda Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

16.2. Como regra geral, os rendimentos em CRI aufetidos potr pessoas juridicas ndo-
financeiras estao sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacao de
aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacio geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteitos e cinco décimos por cento);

(b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a 720 dias: aliquota de

17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) ¢ (d) acima de 720 dias: aliquota de 15‘1-1(
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(quinze por cento). Este prazo de aplicagio ¢ contado da data em que o investidor efetuou o

investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei 11.033 e artigo 65 da .e1 8.981).

16.3. Nao obstante, hi regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituiciio financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, cotretora
de titulos, valores mobilidtios ¢ cimbio, distribuidora de titulos ¢ valores mobiliarios,

«ociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangetro.

16.4. O IRRF retido, na forma desctita acima, das pessoas jutidicas nao-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, € considerado antecipacio do
imposto de renda devido, gerando o direito a ser reduzido do IRPJ apurado em cada periodo
de apuragio (artigo 76, I da Lei 8.981). O rendimento rambém devera ser computado na base
de célculo do TRP] e da CSLL. As aliquotas do TRP] correspondem a 15% (quinze por cento)
¢ adicional de 10%, (dez por cento) sendo o adicional calculado sobre 2 parcela do lucro real
que exceder o equivalente a RS 240.000,00 por ano; a aliquota da CSLI, para pessoas juridicas

nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

16.5. Desde 1° de julho de 2015 e por meio do Decreto n® 8.426, de 1° de abril de 2015, as

» oy g g ot e BT O 4 T - wesrstn Tmpabe. Ary Pee A
ccooitas Hnanceltas das |JL.'.\."-U'.L~ JUrldicas sujeitds, ..i.ll'\lu Ut |ui|\.l..n1n1\.:1"»1 e :L"-:“T'i‘u nao-

cumulativo de apuragao da contribuicao ao PIS ¢ a COFINS, devem set tributadas a 0,65%
pela contribuicao ao PIS e 4% pela COFINS. As receitas financeiras das demais pessoas

juridicas nio se sujeitam a essas contribuicoes.

16.6. Com relacio aos investimentos em CRI realizados por instituigoes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abettas, sociedades de capitalizacao, corretoras ¢ distribuidoras de

ttulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencio

do IRRF.



16.7. Nio obstante a isencio de retencido na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecio dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRP], 4 aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento); e pela CSLL, desde 1° de setembro de 2015, a aliquota de 20% (vinte
pot cento), nos termos do artigo 3%, inciso 1, da Lei n® 7.689, de 15 de dezembro de 1988,
conforme alterada pela Medida Proviséria n® 675, de 21 de maio de 2015. As carteiras de
fundos de investimentos (exceto fundos imobilidrios) estio, em regra, isentas do IR (artigo 28,
pardgrafo 10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituigoes
financeiras, os rendimentos decortentes de investimento em CRI estio potencialmente
sujeitos 2 Contribuicao ao PIS e 2 COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos

por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

16.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacio em CRI estio isentos de
imposto de renda (na fonte e na declaragio de ajuste anual), por forca do artigo 3° inciso 11,
da Lei 11.033/04. Ja o ganho de capital aufetido na alienagio ou cessio de CRI pela pessoa
fisica esta sujeito 4 incidéncia do imposto de renda a aliquota de 15% (quinze por cento) nas
alienacoes até 31 de dezembro de 2015 e, a partir de 1° de janeiro de 2016, as aliquotas de 15%
(quinze pot cento) sobre os ganhos de até R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), de 20% (vinte
por cento) sobre a parcela entre R§ 1.000.000,00 (um milhio de reais) e R$ 5.000.000,00 (cinco

nilhoes de reais), 25% (vinte ¢ cinco por cento) sobre a parcela entre RS 5.000.000 10 (cinco

&

nilhoes de reais) ¢ RS 20.000.000,00 (vinte milhoes de reals) ¢ 3% (trinta por cento) sobre o
ganho que ultrapassar R$ 30.000.000,00 (trinta milhoes de reais), nos termos do artgo 21 da
Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada pela Medida Proviséria n® 692, de

22 de setembro de 2015.

16.9. Pessoas jutidicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, 0 imposto nio é compensivel (artigo 76, 11, da Lei 8.981). As entidades imunes
estio dispensadas da retencio do imposto na fonte desde que declarem sua condicio a fonte

pagadora (artigo 71 da Lei 8.981, com a tedacio dada pela Lei 9.065, de 20 de junho de 1995).

i
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Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.10. Em telacio aos Investidores residentes, domiciliados ou com sede no extetior que
investitem em CRI no Pais de acordo com as normas previstas na Resolucio CMN n? 2.689,
de 26 de janeiro de 2000, os rendimentos auferidos estio sujeitos 20 mesmo tratamento fiscal
pelo imposto de renda dispensado aos Investidores residentes, mencionados acima. FExcegao
¢ feita para o caso de Investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerado como de
tributacio favorecida, assim entendido aquele que nio tributa a renda ou que 2 tributa 2
aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ocasiio em que haverd incidéncia de imposto de

renda, em principio, a aliquota de 25% (vinte ¢ cinco por cento).

imposto sobre Operagoes Financeiras — 10F

10E/Cambio

16.11. Regra geral, as operagoes de cambio relacionadas 20s investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas ¢ condi¢oes do
Conselho Monetario Nacional (Resolucigo CMN n® 4.373, de 29 de setembro de 2014),
inclusive por meio de opetacoes simultaneas, incluindo as operagoes de cambio relacionadas
a0s investimentos em CRI, estio sujeitas a incidéncia do 10F/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 ¢ alteracoes posteriores. Hm qualquer caso, a aliquora do [OL'/Cambio
pode ser majorada até o percentual de 25%0 (vinte ¢ cinco por cento), a qualquet tempo pot

oy do Poder Executivo, relativamente a transagoces ocorridas apos esta eventual alteracio.
10/ Titulos
16.12. As operagoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do 1OF/Titulos, conforme

Decteto n° 6.306, ¢ alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do TOF /Titulos pode

ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, at¢ o percentual de 1,50% (um
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inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocotridas apos

este eventual aumento.

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO

17.1. O investimento em CRI envolve uma série de tiscos que deverao ser obsetrvados pelo
potencial investidor. Fsses tiscos envolvem fatores de liquidez, ctédito, mercado,
rentabilidade, regulamentacao especifica, entre outtos, que se relacionam a Emissora, ao(s)
devedor(es) dos Créditos Imobilirios ¢ aos proptios CRI objeto desta Emissdo. O potencial
investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estao desctitas neste Termo de
Sccutitizacio, bem como consultar seu consultor de investimentos ¢ Outros profissionais que
julgar necessirio antes de tomar uma decisio de investimento. Exemplificamos nesta Clausula,
de forma nio exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na aquisicdo dos CRL
Direiros dos Credores da Fomissora: a present Pmissdo tem como lastro Créditos
[mobilidrios, os quals constitucm Patrimonio Separado do patrimonio comuim da
Emissora. As Leis n% 9.514/1997 e 10.931/2004 possibilitam que os Créditos
Imobilidrios sejam segregados dos demais ativos ¢ passivos da Emissora. No entanto,
como se trata de uma legislacio recente, ainda nio ha jurisprudencia firmada com
relacio ao tratamento dispensado aos demais credores da Emissora no que se refere a
créditos trabalhistas, fiscais e previdencidrios, em face do que dispde o artigo 76 da

Medida Provisdtia n® 2.158-35/2001;

b) Pagamento Condicionado ¢ Descontinuidade: as fontes de recutsos da Emissora para

fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente: (i) dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e (if) da liquidacio das Garantias da Emissao.
Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocotter posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacoes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apés o recebimento dos | Z
sobteditos recutsos ¢, se for o caso, depois de esgotados todos 0s meios legais cabiveis

para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e Garantias, caso (
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d)

estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquet outras verbas para

efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores;

Riscos Financeiros: hi trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em

operagoes de securitiza¢ao no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragao de ativos ¢ passivos; (i) risco de
insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iif) risco de falta de

g
liquidez;

Risco Tributirio: este pode ser definido como o fisco de perdas devido a criacdo ou
majoracao de tributos, nova interpretagao ou, ainda, interpretagdo diferente que venha
4 se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou 0s

dtulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda que relativos a operagoes ja efetuadas;

Risco de Amortizacio Pxtraordiniria ou Resgate Antecipado: os CRI estardo sujeltos,
na forma definida neste Termo, a eventos de amortizacao extraordinatia total ou
resgate antecipado. A\ efetivagio destes eventos podera resultar em dificuldades de re-
investimento por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como remuneracio

dos CRI,

Risco de Integralizacio dos CRI com Agio: Os CRI poderao ser integralizados pelo

investidor com 4gio, calculado em fungio da rentabilidade esperada pelo investidot a0
longo do prazo de amortizacio dos CRI originalmente ptogramado. Em caso de
antecipacio do pagamento dos Créditos Imobilidrios, os recursos decorrentes dessa
antecipacao serao imputados pela Emissora na amortizacio extraotdinaria ou resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo, hipétese em que o valor a ser
recebido pelo investidor podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou ©
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patriménio Separado, nem mesmo a Emissora,

disporio de outras fontes de recursos para satisfacio dos interesses dos investidores;
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g)

)

Risco de Estrutura: a presente Emissao tem o cariter de “operacao estruturada”; desta

forma ¢ pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacoes de
parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz
a legislacio em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
¢ jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRI,
em situagoes de stress, podera haver perdas por patte dos investidores em razao do

dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco contratual;

Risco em Funcio da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da
Instrucio CVM n® 476/2009, esta automaticamente dispensada de registro perante a
CVM, de forma que as informacoes prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider

nio foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigaces decorrentes dos CRI depende do

acamento das Devedoras Solidirias e dos Avalistas: Os CRI sao lastreados nos

Crédiros Imobilidrios, os quais foram vinculados aos CRI por meio do estabelecimento
de regime fiduciario, constituindo Patrimonio Separado do patrimonio da Emissora.
Os Créditos Tmobilidrios representam créditos detidos pela Emissora contra as
Devedoras Solidérias. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelo titular dos CRI
do montante devido conforme este Termo de Secutitizacio depende do cumprimento
total, pelas Devedoras Solidarias e/ou pelos Avalistas, de suas obtigacdes assumidas
nas CCB’s e no Contrato de Cessio, em tempo habil para o pagamento pela Emissora
dos valores decottentes dos CRI. Sendo assim, a ocorréncia de eventos que afetem a
situacio economico-financeira das Devedoras Solidarias e/ou dos Avalistas podera
afetar negativamente a capacidade das Devedoras Solidarias em honrar suas obrigacoes
nos termos das CCB’s e do Contrato de Cessio, e, por conseguinte, o pagamento dos

CRI pela Emissora.

Risco de nio formalizacio das garantias: Nos termos da Let n° 6.015, de 31 de

dezembro de 1973, o Contrato de Cessio deveri ser registrado no Cartorio de Registro
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k)

)

de Titulos ¢ Documentos competente para a prova das obrigagoes dele decorrentes
¢/ou para fins de eficicia perante terceiros, conforme o caso. Desta forma, caso haja a
subscricio dos CRI sem que tenha ocortido tais registros e arquivamentos, os titulares
dos CRI assumirio o risco de que eventual execugao das Garantias e demais obrigacoes
decortentes do Contrato de Cessio de Crédiros poderio ser prejudicadas por evenrual

falta de registro.

Riscos telacionados 3 reducio do valor das Garantias: As Garantias dos CRI podem

sofrer reducdes e depreciagoes de modo que seu valor se torne inferior ao saldo
devedor dos CRI, como por exemplo na ocorténcia de inadimpléncia dos Direitos
Creditérios em valor maior do que inicialmente previsto ou a diminuicao do valor
patrimonial ou de mercado das Devedoras Solidarias. Eventuais reducoes €
depreciagoes nas Garantias poderdo comprometer a capacidade de pagamento dos

Créditos Imobiliatios, e, consequentemente, dos CRL

Riscos decorrentes dos documentos nio apresentados na Due Diélégence: Pata fins dessa
Oferta. foi contratado um escrirdrio especializado para analise dos principais aspectos
relacionados is Devedoras Soliddrias, aos -\valistas, ao imovel, a0s proprietarios ¢ aos
antecessores do imovel onde esta sendo desenvolvido o Loteamento, estritamente no

Ambito legal (“Relatério de Auditotia™). Com relacio aos documentos que foram

analisados no tocante ao Relatério de Auditoria nao hd qualquer apontamento que
inviabilize a Oferta. Entretanto, nem todos os documentos necessarios para a completa
andlise das Devedoras Soliddrias, dos Avalistas, do imovel, dos proprietatios e dos
antecessores do imével onde esta sendo desenvolvido o Loteamento foram
apresentados e, consequentemente, analisados. Dessa forma, o Relatorio de Auditoria
nio pode ser entendido como exaustivo de modo que, eventualmente, poderio existir
pontos ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente 2 Oferta,
devendo os potenciais Investidores realizar a sua proptia investigagdo quanto aos
pontos nio abrangidos no Relatorio de Auditoria antes de tomar uma decisao de

nvestdmentro.
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m) Riscos de Desapropriacio e Sinistro dos Iméveis: Bxiste o risco de o Loteamento set

desaproptiado pelo poder publico, no todo ou patte, bem como de sofrer sinistro total
ou parcial dutante o prazo desta operagio, podendo prejudicar, assim, a Cessao
Fiducidria de Recebiveis, sendo que, neste ultimo caso, ¢ possivel que apdlices de
seguto eventualmente contratadas nio incluam cobertura pelos danos causados ou,
ainda, que a indenizagio prevista nao seja suficiente. Todas essas hipoteses podem
impactar negativamente O recebimento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente,
a remuneracio dos CRI, da mesma forma que pode tornar insuficiente a Cessio

Fiduciaria de Recebivets.

n) Riscos de execucio das obras do Loteamento, bem como relacionados a

impossibilidade de obter o Termo de Verificacio de Obras (“TVO™) e/ou outras

autorizacdes necessdrias As atividades das Devedoras Solidarias ¢ dos Loteamentos:

Existe o tisco das obras do Loteamento nio serem concluidas, no rodo ou parte,
durante o prazo desta operacio, bem como de as Devedoras Solidarias terem
dificuldades ou ndo conseguir obter 0 TVO ¢/ou outras autotizacoes necessarias as
atividades das Devedoras Solidérias ¢ do Loteamento, podendo prejudicar a capacidade

de pagamento dos Créditos Imobilidtios e dos CRI.

0) Risco relacionado a possibilidade de incidéncia de acoes ¢ medidas judiciais sobre o

imdveis NOs quais estao sendo desenvolvidos os Loteamentos: Ha a possibilidnde de

acidéncia de acoes e medidas judiciais sobre o imovel no qual esta sendo desenvolvido
o Loteamento, o que pode obstar a entrega dos lotes do Loteamento, afetando a Cessao
Fiduciaria de Recebiveis ¢, por consequéncia, prejudicando a capacidade de pagamento

dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

p) Risco do quorum de deliberacao em assembleia geral: as deliberacoes a serem tomadas

em Assembleias Gerais sio aprovadas respeitando 0s quoruns especificos estabelecidos
no presente Termo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar

decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel.

e
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13 da Instrucio CVM n® 476, os CRI somente poderao sct negociados no mercado
secundatio apés o decurso do prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua
subscricio pelos seus respectivos titulares. Adicionalmente, o atual mercado secundatio
de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha
nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que
permita sua alienagio pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, o titular dos CRI podera encontrar dificuldades
para negocii-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter os CRI

em sua carteira até a Data de Vencimento final.

Riscos relativos as obras do Loteamento: O Loteamento ainda esta em fase de execucao

Jde obras, Desra forma, a reputacao e a ¢ alidade técnica das obras do Loteamento $ao
fatores determinantes em suas vendas ¢ crescimento, O prazo ¢ a qualidade dos
Loteamentos dependem de certos fatores que estio fora de seu controle, incluindo a
qualidade ¢ a tempestividade na entrega do material fornecido para obras. A ocorréncia
de um ou mais eventos envolvendo problemas dos Loteamentos poderao vir a afetar
adversamente a sua reputacao ¢ vendas futuras, além de sujeitd-la a eventual ImMposicao
de indenizacio por tesponsabilidade civil. Caso o desempenho financeiro ¢ 0s
resultados operacionais das Devedoras Solidarias sejam afetados negativamente em
razio dos fatores de risco aqui descritos, a capacidade de pagamento das CCB’s pelas

Devedoras Solidarias sera comprometida.

Riscos associados 4 compra, loteamento, construcio e venda de lotes: As Devedoras
Solidarias se dedicam a compra de terrenos, loteamento, consirucao ¢ venda de
loteamentos, como os lLoteamentos, ¢ pretende continuar desenvolvendo tais
atividades. Existem riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, rais como
interrupcoes de suprimentos, volatilidade do prego dos materiais e equipamentos de
construcio, cscassez de mio-de-obra de alto nivel, mudancas na oferta ¢ procura de

empreendimentos em certas regioes, greves ¢ mudancas nas leis ambientais e de
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soneamento. As atividades das Devedoras Solidarias podem ser especificamente

afetadas pelos seguintes riscos:

] A conjuntura econOmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor
imobilidrio como um todo, particularmente no segmento em (ue as Devedoras
Solidarias atuam, em razio da desaceleragao da economia e consequente
reducio de rendas, aumento das taxas de jutos e de inflagao, flutuacio da

moeda e instabilidade politica, além de outros fatores;

® As Devedoras Solidarias podem ser impedidas no futuro, em decorténcia de
nova regulamentagao ou de condigoes de mercado, de corrigir monetariamente
os seus recebiveis, de acordo com as taxas de inflagao vigentes, contorme
atualmente permirido, 0 que p{)dr:ria tornar um proicro, inclusive o

oteamento, financeira ou economicamente inviavel;

° O grau de intetesse dos compradores por um nOvo projeto langado ou o preco
de venda Pr i unidade nece N.\;JIJ"IH etk \{'I'-t!'.'l |'H.]"-l.“- s L_mld;ult's [‘HlL‘wlli. fcar
significativamente abaixo do esperado, fazendo com que 0 projeto se torne
menos lucrativo ¢/ou o valor total de todas as unidades a serem vendidas

torne-se significativamente diferente do esperado;

e  Na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma
grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser
prejudicado, o que poderia causar uma reducio, por parte dos clientes, da
confianca em outras companhias que atuam no scto, incluindo as Devedoras

Soliddrias;

® As Devedoras Solidarias podem ser afetadas pelas condicoes do mercado
imobiliario  local ou  regional, tals como 0 EXCCESSO de oferta  de
empreendimentos similares a0 Loteamento nas regioes onde atua ou pode /

atuar no futuro; (
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e  AsDevedoras Solidarias correm o risco de compradores terem uma percepcao
negativa quanto a seguranca, conveniéneia e atratividade dos seus

empreendimentos ¢ das areas onde estio localizados;

e Asmargens de lucros das Devedoras Solidarias podem ser afetadas em fungao
de aumento nos seus custos opcracimmis, incluindo investimentos, prémir;s de
seguto, tributos incidentes sobre imdveis ou atividades imobilidrias, mudanca

no regime tributario aplicavel a construcio civil e tarifas publicas;

e AsDevedoras Soliditias podem ser afetadas pela interrupgao de fornecimento

de materiais de construcao ¢ equipamentos;

B A construcio ¢ a venda do Loteamento podem ndo ser concluidas dentro do
cronograma planejado, acarretando um aumento dos custos de construcao ou

a rescisio dos contratos de venda; ¢
e A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um cfeito adverso
relevante sobre as atividades, condi¢io financeira e resultados operacionais das

Devedoras Solidarias.

Risco Decorrente de Acoes Judiciais: Fste pode ser definido como o risco decorrente

de eventuais condenacoes judiciais das Devedoras Solidatias e dos Avalistas, nas esferas

civel, fiscal ¢ trabalhista, dentre outras.

Risco de Questionamentos Judiciais dos Contratos de Comptra ¢ Venda: Nao obstante
a legalidade e regularidade dos instrumentos contratuais que deram origem aos Créditos
Imobilidrios, ndo pode ser afastada a hipotese de que decisoes judiciais futuras
entendam pela ilegalidade de uma ou mais clausulas dos Compromissos de Compra ¢
Venda, inclusive, mas nio se limitando as taxas de juros, aplicacao de multas ¢

penalidades por atrasos. ’(
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v) Risco referente ao titulo aquisitivo de parte do imdvel do Loteamento Agua Mineral:

O imé6vel objeto da matricula n® 29.608, do 1° Oficio da Comarca de Macapa (“Imovel
Anterior™), que, apds unificagio ao imével objeto da matricula n® 22.240, da mesma
serventia, originou o imdvel objeto da matricula n® 39.889, no qual esta sendo
desenvolvido o Loteamento Agua Mineral, foi adquirido pela sua antecessora, a Sra.

Rochele Capiberibe da Silva (“Antecessora™), por meio do Titulo de Dominio sob

Condicio Resolutiva n® AP060700000038 (“Litulo de Dominio”), registrado sob

R.01/M.29.608, em 03 de maio de 2013, do Instituto Nacional de Colonizacio ¢
Reforma Agraria (“INCRA™). Nos termos da Lei 8629/1993, por tratat-se de iméovel
do INCRA, a Antecessora deveria observar as seguintes obrigacoes: (a) ndo transferir
a propriedade do Imével Anterior pelo prazo de 10 (dez) anos, conforme art. 18, § 1%
¢ (b) manter a exploragio agropecudtia no Imdovel Anterior pelo prazo de 10 (dez) anos,
conforme art. 21. Contudo, o Imovel Anterior, foi transferido para a _\gllzl Mineral
conforme escritura registrada sob R.04/M.29.608, de 25 de setembro de 2014, em
prazo inferior ao estabelecido pela lei ¢, por consequéncia, também nao foi mantida a
exploragdo agropecudria no Imével Anterior pelo teferido prazo. O descumprimento
da obrigacio relativa 2 manutencdo da exploragao agropecudria traz o risco de que ©
Titulo de Dominio e, por consequéncia, 0 contrato por meio do qual a Agua Mineral
adquiriu o Imével Anterior, seja resolvido, com o retorno da propriedade a0 INCRA,
nos termos do art. 22, caput, da Let 8629/1993. 4, o desatendimento a obrigacao de
nao alienar, traz como consequéncia a nulidade do Titulo de Dominio, e, pot
consequéncia, a nulidade do contrato pot meio do qual a .\gua Mineral adquiriu o
Imével Anterior, conforme art. 22, § 2°. Nio obstante, o Imdvel Anterior fol
descadastrado como imével rural pelo INCRA, tendo em vista que foi inserido no
petimetro urbano no Municipio de Macapi. Ainda assim, caso haja questionamento
sobre a transferéncia do Imovel Anterior para a Agua Mineral, pode ser invocada a
nulidade do contrato, eventualmente impactando em parte do Loteamento A\gua
Mineral ¢ dos Direitos Creditérios \gua Mineral ¢ reduzindo a garantia decorrente da

Cessao Fiduciaria.
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w) Demais Riscos: Os CRI estdo sujeitos as variacoes e condicoes dos metcados de
atuacdo das Devedoras Solidarias, que sio afetados principalmente pelas condigoes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao estar
sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos, tais como moratoria,
guerras, revolucoes, mudangas nas regras ;1111".1._‘[1\ eis aos CRI, alteracdo na puliricﬂ

cconomica, decisoes judiciais, etc.

CLAUSULA XVIII - DISPOSICOES GERAIS

181. Os direitos de cada Patte previstos neste Termo de Securitizacao e seus anexos (i) sao
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e
(ii) s6 admitem rentincia por escrito ¢ especifica. O nao exercicio, total ou parcial, de qualquer
diteito decotrrente do presente Termo nao implicard novagao da obtigacio ou renincia ao

respectivo direito por seu titular nem qualquer alteragio a0s termos deste Termo.

18.2. A tolerdncia e as concessoes reciprocas (i) terao catiter eventual ¢ transitorio; e (ii)
aio configurario, em qualquer hipotese, renancia, transigéncia, remicio, perda, modificacao,
reducio, novagio ou ampliacao de qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade de

qualquer das Partes.

18.3. Este Termo de Securitizagio ¢ celebrado em cariter irrevogivel e irretratdvel,

obrigando as Partes e seus sucessores ou cesslonarios.

18.4. Todas as alteragoes do presente Termo de Secutitizacdo somente serdo vilidas se
realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados 0s
quéruns previstos neste Termo de Securitizacao; e (if) pela Emissora, exceto as decorrentes

de leis, da regulacao, erros materiais ¢ exigéncias da CVM.

18.5. 1% vedada a cessao, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacoes aqui previstos,

sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.
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18.6. Caso qualquer das disposicoes venha a ser julgada invélida ou ineficaz, prevalecerao
todas as demais disposicoes nio afetadas por tal juloamento, comprometendo-se as Partes, em
boa-fé, a substituirem a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel, produza o

mesmo efeito.
18.7. Os Documentos da Operagio constituem O integral entendimento entre as Partes.

18.8. O Agente Fiduciirio nio sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de veracidade
nas deliberacoes socials € em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisoes. Nao sera ainda, sob
qualquer hipotese, responsivel pela elaboracio destes documentos, que permanecerao sob

obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

18.9. As palavras e as expressoes sem definicio neste instrumento deverao  ser
compreendidas e interpretadas em consonincia com 0s Usos, costumes ¢ praticas do mercado

de capitais brasileiro.

18.10. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes a0 pagamento de qualquer

obtigacio, at¢ o primeiro Dia U til subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que

de seja considerado um Dia Udl, sem que haja qualquer acréscimo aos \ alores a serem pagos.

CLAUSULA XIX — LEI E SOLUGAO DE CONFLITOS

19.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio
de negociacao amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de Securitizacio, bem

como aos demais Documentos da Operagao.

19.2. A constituicio, a validade ¢ interpretacao deste Termo de Securitizacao, incluindo da
presente cliusula de resolucao de conflitos, serdo regidos de acordo com as leis substantivas

da Republica Federativa do Brasil vigentes na data de assinatara deste instrumento. Lica
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expressamente proibida ¢ renunciada pelas Partes a aplicagao de equidade ¢/ou de quaisquer

principios e tegras nao previstas pelas leis substantivas acima mencionadas.

19.3. Qualquer conflito relativo a este Termo de Securitizacio ou resultante da relacao dele
advinda serd resolvido por meio de arbitragem, de acordo com as regras do Centro de
Arbitragem da Camara Americana de Comércio Sao Paulo — AmCham (“Camara”), cujo

tegulamento (¢ ‘Regulamento’™) as partes adotam e declaram conhecer.

19.3.1. As especificacoes dispostas neste Termo, com relagio ao fito arbitral, tém

prevaléncia sobre as regras do Regulamento da Camara acima indicada.

19.4. A parte que, em primeiro lugar, der inicio ao procedimento arbitral deve manifestar sua

R R B, N S L, . 1 B DRyt - 7oy
a AmMar, JHL:!L,'.]}\E-? 4 marceria quc ¢ crd oDero dia dai _‘21‘-.'.‘_"_[11]‘. 0 Sel valor € 0Ls)

nomes(s) ¢ qualificagao(des) completo(s) da(s) parte(s) contraria(s) e anexando copia deste
Termo. A mencionada cotrespondéncia serd dirigida a0 presidente da Camara, através de

entrega pessoal ou por servigo de entrega postal ripida.

19.5. A controvérsia sera dirimida por 3 (tres) arbitros, indicados de acordo com o citado
Regulamento, competindo a0 presidente da Camara indicar arbitros e substitutos no prazo de
5 (cinco) dias, caso as partes nao cheguem a um consenso, a contar do recebimento da
solicitacio de instauracao da arbitragem, através da entrega pessoal ou por servigo de entrega

postal rapida.

19.6. Os érbitros ou substitutos indicados firmario o termo de independéncia, de acordo

com o disposto no artigo 14, § 1°, da Lei n® 9.307/1996, considerando a arbitragem instituida.

19.7. A arbitragem processar-se-a na Cidade de Sio Paulo - SP ¢ os atbitros decidirdo de

acordo com as regras de direito.

19.8. A sentenca arbitral sera proferida no prazo de até G0 (sessenta) dias, a contar da

assinatura do termo de independéncia pelo arbitro e substituto.
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19.9. A parte que solicitar a instauragao da arbitragem arcard com as despesas que devam ser
antecipadas ¢ previstas na tabela de custas da Camara. A sentenca arbitral fixard os encatgos €

as despesas processuais que serdo arcadas pela parte vencida.

19.10. A sentenca arbitral serd espontanea ¢ imediatamente cumprida em todos os seus termos

pelas partes.

19.10.1. As partes envidario seus melhores esforcos para solucionat amigavelmente
qualquer divergéncia oriunda deste Termo, podendo, se conveniente a todas as partes,

utilizar procedimento de mediacao.

19.11. Nio obstante o disposto nesta clausula, cada uma das partes se reserva o direito de
recorrer a0 Poder Judiciitio com o objetivo de (i) assegurar a instituicao da atbitragem, (i1)
obter medidas cautelares de protegio de direitos previamente 3 instituicio da arbitragem,
sendo que qualquer procedimento neste sentido nio serd considerado como ato de renuncia
 arhirragem como o unico meio de solueao de conflitos escolhido pelas partes, (1) execurat
obrigagdes pecunidrias liquidas ¢ certas devidas nos termos deste instrumento, e (Iv) executar
qualquer decisdo da Camara, inclusive, mas nio exclusivamente, do laudo arbitral. Na hipotese
de as partes recofrterem ao Poder Judiciario, o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, serd o Ginico competente para conhecer de qualquer procedimento judicial, renunciando
expressamente as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

19.12. De modo a otimizar e a conferir seguranca juridica a resolugao dos conflitos prevista
nesta clausula, relativos a procedimentos de atbitragem oriundos ¢/ou relacionados a outros
contratos firmados pelas partes relativos a Operagao e desde que solicitado por qualquer das
partes no procedimento de arbitragem, a Camara devera consolidar o procedimento arbitral
instituido nos termos desta cliusula com qualquer outro em que patticipe qualquer uma das
partes e/ou que envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Termo, incluindo mas nao
se limitando a procedimentos arbitrais oriundos dos demais documentos da Operacao, desde
que a Camara entenda que: () existam questoes de fato ou de direito comuns aos

procedimentos que tornem a consolidacio dos processos mais eficientes do que mant¢-los
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sujeitos a julgamentos isolados; e (i) nenhuma das partes no procedimento instaurado seja
prejudicada pela consolidacio, tais como, dentre outras, um atraso injustificado ou conflito de

interesses.

19.13. As disposicoes constantes nesta clausula de resolucio de conflitos sio consideradas
independentes ¢ autonomas em relacio ao Termo de Securitizacao, de modo que todas as
obrigacoes constantes nesta clausula devem permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas
pelas Pattes, mesmo apos o término ou a extincio do Termo de Securitizagao por qualquer
motivo ou sob qualquer fundamento, ou ainda que o Termo de Securitizagao, no todo ou em

Parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.

Goiania, 08 de julho de 2016

[, por estarem assim justas ¢ contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 2(

duas) vias de igual forma ¢ teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

(assinaturas nas paginas seguintes)

(o restante da pagina fol deixado intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizagao de Creditos Imobilidrios da 15° Sérée da 1° Emissio da

Forte Securitizudora S.A., celebrado entre Vorn Securitizadora 8. ¢ a |V drix Distribuidora de Tiinlos ¢

Valores Mobilidrios 1.TDA., em 08 de julbo de 2016)

FORTE SECURITIZADORA S.A.

/1/ n %
\ 4

" oo Nome:  Lucas Rieiro dé Abeida
RG: 35,235,263-2 Diretor
Cargo: CPF: 352.864.798-12 Cargo: 013.181.12140

L?@'m @&4@&0 )

Nome: Marina de Oliveira e Pariella
Cargo: CPF: 290.319.598-63 Cargo:  CPF: 293.224.508-27
Testemunhas:

l. .

Nome: Nome:

RG: RG:
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ANEXO I
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CCI
CCI N°1
CEDULA  DE  CREDITO | DATA DE EMISSAO: U8 dc julho de 2016
IMOBILIARIO
SERIE | UNICA [ NUMERO |01 TIPO DE | INTEGRAL
CCI
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTE, SECURITIZADORA S

CNPJ/MF: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, n° 960

COMPLEME |Sala 808, FEd. Lozandes | CIDADE | Goiinia UF | GO
NTO Corporate  Desing —  Torre

Comercial 1, Business Tower,
Bairro  Park Lozandes CEP
74.884-120

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Ferreira de Aragjo, n® 221,

sala 93, Pinheiros, CEP 05428-00), inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88

3. DEVEDORA

LOTEAMENTO RESIDENCIAL E COMERCIAL AGUA MINERAL LTDA.,
soctedade empresaria de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
20.818.568/0001-21, com sede na Rodovia BR-210, n” 4000, Sala A, Bairro Lagoa Azul,
Macapa-AP, CEP 68.909-788.
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4. TITULO

Cédula de Crédito Bancario n°39, ¢ seus posteriores aditamentos, emitida pela Devedora,

em favor da Cedente (“CCB Terra Bosque™).

5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: RS 8.250.000,00 (oito milhocs,

| duzentos e cinquenta mil reais), na Data de Emissio.

5.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO " N

Empreendimento Descrigio

“Loteamento Agua Mineral” Loteamento denominado “Loteamento
Residencial e Comercial Plgua Mineral”, situado
no Municipio e Comarca de Macapi-AP,
desenvolvido no imével objeto da Matricula n®
39.889 do Cartorio de Registro de Imdveis 1°
Oficio da Comarca de Macapa, Estado do

Amapa

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.1. PRAZO TOTAL 120 (cento e vinte) meses, observado o prazo de
caréncia, sendo o primeiro pagamento de
amorttizacao devido em 20 de agosto de 2016 ¢ o
dltimo em 20 de julho de 2026, na Data de

Vencimento Final.

7.2. VALOR DE PRINCIPAL R$ 8.250.000,00 (oito milhoes, duzentos e
cinquenta mil reais).

7.3. ATUALIZACAO Correcio monetiria mensal pelo Indice Nacional k}\

MONETARIA de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
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¢ Esmatstica (“IPCA/IBGE™), conforme
varlacao positiva, ou outro indice que venha a

substitui-lo, nos termos da CCB Terra Bosque.

7.4. JUROS 16,25% (dezesseis inteiros e vinte e cinco

REMUNERATORIOS centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos ¢ cinquenta e dois dias) dias uteis,
incidentes a partir da data de desembolso dos
recursos do Financiamento Imobilidrio Agua
Mineral.

7.5. DATA DO  PRIMEIRO | 20 de agosto de 2016

VENCIMENTO

7.6. DATA 20 de julho de 2026

YINAL

DE VENCIMENTO |

7.7. ENCARGOS MORATORIOS:

Multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de

mora de 1% (um por cento) ao més, calculados

dia a dia.
7.8. PERIODICIDADE DE | Mensal
PAGAMENTO
8. GARANTIAS: 1) Aval;

i) Cessao Fiduciaria;

iif) Alienacao Fiduciaria de Quotas Agua Mineral; |
iv) Alienacao Piduciaria de Quoras CCN;

v) Fundo de Reserva; e

vi) Fundo de Obra
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CCIN“2
| CEDULA DE CREDITO | DATA DE EMISSAO: 08 de julho de 2016
IMOBILIARIO |

[SERIE | UNICA NUMERO |02 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: FORTT, SECURITIZADORA S.A.

CNPJ/MF: 12.979.898/0001-70

ENDERECO: Avenida Olinda, n° 960

COMPLEMENTO | Sala 808, Fd. Iozandes | CIDADE | Goiania | UE 1 GO

Corporate Desing — Torre

Comercial 1,  Business

Tower, Bairro Park

‘ Lozandes CLIP 74.884-120) J

|

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Ferreira de Aratjo, n® 221,

sala 93, Pinheiros, CEP 05428-00, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 22.610.500/0001-88

e

3. DEVEDORA

CCN MACAPA DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresaria de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.476.034 /0001-

12, com sede na Rua Fliezer Levy, n® 1.756, Centro, Macapa-AP, CEP 68.900-083.

4. TiTULO

Cédula de Crédito Bancirio n° 51, ¢ scus posteriotes aditamentos, emitida pela Devedora

em favor da Cedente (“CCB Terra nova”).

4
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5.VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 8.250.000,00 (oito milhoes,

duzentos e cinquenta mil reais), na Data de Emissio.

6.IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO

Empreendimento

Descrigao

“loteamento Terra Nova”

Terra Nova”, situado no Municipio e Comarca
de Macapa-AP, desenvolvido no imével objeto
da Matricula n® 33.692 do Cartério de Registro
de Imdveis 1° Oficio da Comarca de Macapa,

Fstado do Amapa.

7.CONDICOES DE EMISSAO

7.8. PRAZO TOTAL:

120 (cento e vinte) meses, observado o prazo de
caréneia, sendo o primeito pagamento de
amortizacao devido em 20 de julho de 2016 € o
ulimo em 20 de junho de 2026, na Data de

Vencimento Final.

7.9. VALOR DE PRINCIPAL:

R$ 8.250.000,00 (oito milhoes, duzentos e

cinquenta mil reais).

7.10. ATUALIZACAO
MONETARIA:

Correcio monetdria mensal pelo Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Hstatisica (“IPCA/IBGE”), conforme
vatiagio positiva, ou outro indice que venha a

substitui-lo, nos termos da CCB Terra Nova.

' 7.11. JUROS

REMUNERATORIOS:

16,25% (dezesseis inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois dias) dias Gteis,

incidentes a partir da data de desembolso dos
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recursos do Financiamento Imobiliatio Agua

Mineral.
712. DATA DO PRIMEIRO | 20 de agosto de 2016
VENCIMENTO:
7.13. DATA DE VENCIMENTO | 20 de julho de 2026
FINAL:

7.14. ENCARGOS MORATORIOS: | Multa moratoria de 2% (dois por cento), juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
dia a dia.

7.8.  PERIODICIDADE  DE | Mensal

PAGAMENTO
‘8. GARANTIAS:

' |} \val;,
11) Cessao Fiduciaria;

i) Alienagio Fiducidtia de Quotas Agua Mineral;
iv) Alienacao Fiduciaria de Quotas CCN:

v) Fundo de Reserva; e

vi) Fundo de Obra.
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ANEXO II

DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGAO E AMORTIZACAO
PROGRAMADA
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ANEXO Il = TABELA DE AMORTIZACAO POR CRI

T R R e R £ T W R B R P e W e .
= FolE oy | 1 | o A . 1 © i |
waia 2alGl Gevedol JUIros o AIMOIMZacao 2ai00 rinal

08/07/2016 100.000,00
20/08/2016 100.000,00 Sim 0,4249% 99.575,10
20/09/2016 99.575,10 Sim 0,4321% 99.144,84
20/10/2016 99.144,84 Sim 0,4395% 98.709,09
20/11/2016 98.709,09 Sim 0,4440% 98.270,83
20/12/2016 98.270,83 Sim 0,9970% 97.291,07
20/01/2017 97.291,07 Sim 0,2838% 97.014,95
20/02/2017 97.014,95 Sim 0,4234% 96.604,19
20/03/2017 96.604,19 Sim 0,4270% 96.191,69
20/04/2017 96.191,69 Sim 0,4342% 95.774,03
20/05/2017 95.774,03 Sim 0,4416% 95.351,09
20/06/2017 95.351,09 Sim 0,4492% 94.922,77
20/07/2017 94.922,77 Sim 0,4525% 94.493,25
20/08/2017 94.,493,25 Sim 0,4565% 94.061,89
20/08/2017 94.061,89 Sim 0,4644% 93.625,06
20/10/2017 93.625,06 Sim 0,4724% 93.182,78
20/11/2017 93.182,78 Sim 0,4769% 92.738,39
20/12/2017 9273839|  sim |  10585% 91.756,75
20/01/2018 91.756,75 Sim 0,4952% 91.302,37
20/02/2018 91.302,37 Sim 0,4978% 90.847,87
20/03/2018 90.847,87 Sim 0,5066% 90.387,64
20/04/2018 90,387,64 Sim 0,5135% 89.923,49
20/05/2018 89.923,49 Sim 0,5227% 89.453,46
20/06/2018 89.453,46 Sim 0,5179% 88.990,19
20/07/2018 88.990,19 Sim 0,5272% 88.521,03
20/08/2018 88.521,03 Sim 0,5367% 88.045,94
20/09/2018 88.045,94 Sim 0,5464% 87.564,85
20/10/2018 87.564,85 Sim 0,5542% 87.079,57
20/11/2018 87.079,57 Sim 0,5611% 86.580,97
20/12/2018 86.590,97 Sim 1,1885% 85.561,83
20/01/2019 85.561,83 Sim 0,5905% 85.056,59
20/02/2019 85.056,59 Sim 0,6015% 84.544,97
20/03/2019 84.544,97 Sim 0,6128% 84.026,88
20/04/2019 84.026,88 Sim 0,6243% 83.502,30
20/05/2019 83.502,30 Sim 0,6362% 82.971,06
20/06/2019 82.971,06 Sim 0,6453% 82.435,65
20/07/2019 82.435,65 | Sim I 0,6562% ! 81.894,71 |
20/08/2019 81.894,71 Sim 0,6646% 81.350,43
20/08/2019 81.350,43 Sim 0,6760% 80.800,50
20/10/2019 80.800,50 Sim 0,6879% 80.244,68
20/11/2019 80.244,68 Sim 0,7014% 79.681,84
20/12/2019 79.681,84 Sim 1,3890% 78.575,06 4
20/01/2020 78.575,06 Sim 0,7431% 77.991,17)

20/02/2020 77.981,17 Sim 0,7560% 77.401,5‘6




20/03/2020 77.401,56 Sim 0,7714% 76.804,48
20/04/2020 76.804,48 Sim 0,7872% 76.199,88
20/05/2020 76.199,88 Sim 0,8035% 75.587,61
20/06/2020 75.587,61 Sim 0,8186% 74.968,85
20/07/2020 74.968,85 Sim 0,8357% 74.342,34
20/08/2020 74.342,34 Sim 0,8534% 73.707,90
20/09/2020 73.707,90 Sim 0,8716% 73.065,46
20/10/2020 73.065,46 Sim 0,8848% 72.418,98
20/11/2020 72.418,98 Sim 0,9040% 71.764,31
20/12/2020 71.764,31 Sim 1,6660% 70.568,72
20/01/2021 70.568,72 Sim 0,9406% 69.904,95
20/02/2021 69.904,95 Sim 0,9590% 69.234,56
20/03/2021 69.234,56 Sim 0,9806% 68.555,64
20/04/2021 68.555,64 Sim 1,0007% 67.869,61
20/05/2021 67.869,61 Sim 1,0236% 67.174,89
20/06/2021 67.174,89 Sim 1,0473% 66.471,37
20/07/2021 66.471,37 Sim 1,0717% 65.759,00
20/08/2021 65.759,00 Sim 1,0951% 65.038,87
20/09/2021 65.038,87 Sim 1,1202% 64.310,31
20/10/2021 64.310,31 Sim 1,1458% 63.573,44
20/11/2021 63.573,44 Sim 1,1719% 62.828,42
20/12/2021 62.828,42 Sim 2,0472% 61.542,20
20/01/2022 61.542,20 Sim 1,2450% 60.776,00
20/02/2022 60.776,00 Sim 1,2748% 60.001,22
20/03/2022 60.001,22 Sim 1,3075% 59.216,71
20/04/2022 59.216,71 Sim 1,3387% 58.423,97
20/05/2022 58.423,97 Sim 1,3740% 57.621,23
20/06/2022 57.621,23 Sim 1,4107% 56.808,37
20/07/2022 56.808,37 Sim 1,4474% 55.986,12
20/08/2022 55.986,12 Sim 1,4872% 55.153,50
20/09/2022 55.153,50 Sim 1,5287% 54.310,37
20/10/2022 54.310,37 Sim 1,5703% 53.457,53
20/11/2022 53.457,53 Sim 1,6090% 52.597,40
20/12/2022 52.597,40 Sim 2,6638% 51.196,31
20/01/2023 51.196,31 Sim 1,7217% 50.314,86
20/02/2023 50.314,86 Sim 1,7697% 49.424,44
20/03/2023 49.424,44 Sim 1,8244% 48.522,74
20/04/2023 48.522,74 Sim 1,8817% 47.609,69
20/05/2023 47.609,69 Sim 1,9399% 46.686,11
20/06/2023 46.686,11 Sim 2,0017% 45.751,59
20/07/2023 45.751,59 Sim 2,0666% 44.806,09
20/08/2023 44.806,09 Sim 2,1369% 43.848,63
20/09/2023 43.848,63 Sim 2,2096% 42.879,75
20/10/2023 42.879,75 Sim 2,2881% 41.898,62
20/11/2023 41.898,62 Sim 2,3712% 40.905,12
20/12/2023 40.905,12 Sim 3,7678% 39.363,39)
20/01/2024 39.363,89 Sim 2,6052%

38.339,39
i
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20/02/2024 38.338,39 Sim 2,7087% 37.299,91
20/03/2024 37.299,91 Sim 2,8193% 36.248,32
20/04/2024 36.248,32 Sim 2,9377% 35.183,45
20/05/2024 35.183,45 Sim 3,0591% 34.107,15
20/06/2024 34.107,15 Sim 3,1895% 33.019,31
20/07/2024 33.019,31 Sim 3,3361% 31.917,75
20/08/2024 31.917,75 Sim 3,4928% 30.802,93
20/09/2024 30.802,93 Sim 3,6650% 29.674,00
20/10/2024 29.674,00 Sim 3,8500% 28.531,55
20/11/2024 28.531,55 Sim 4,0547% 27.374,68
20/12/2024 27.374,68 Sim 6,2178% 25.672,58
20/01/2025 25.672,58 Sim 4,6331% 24.483,14
20/02/2025 24.483,14 Sim 4,9104% 23.280,92
20/03/2025 23.280,92 Sim 5,2209% 22.065,45
20/04/2025 22.065,45 Sim 5,5747% 20.835,37
I I T OE T, 5,3738% 15.550,70 |
20/06/2025 19.590,70 Sim 6,4196% 18.333,06
20/07/2025 18.333,06 Sim 6,9422% 17.060,34
20/08/2025 17.060,34 Sim 7,5499% 15.772,30
20/09/2025 15.772,30 Sim 8,2571% 14.469,97
20/10/2025 14.469,97 Sim 9,1139% 13.151,19
20/11/2025 13.151,19 Sim 10,1396% 11.817,71
20/12/2025 11.817,71 Sim 15,8407% 9.945,70
20/01/2026 9.945,70 Sim 13,7762% 8.575,56
20/02/2026 8.575,56 Sim 16,1551% 7.190,17
20/03/2026 7.190,17 Sim 19,5112% 5.787,28
20/04/2026 5.787,28 Sim 24,5470% 4.366,68
20/05/2026 4.366,68 Sim 32,9229% 2.929,04
20/06/2026 2.929,04 Sim 49,7021% 1.473,25
20/07/2026 1.473,25 Sim 100,0000% -




ANEXO III
DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER

A INTRADER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, sociedade com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Ramos
Batista, 152, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.489.568/0001-95, instituicio devidamenre autorizada pela CVM a prestar o servico de

distribuicio de valores mobilidrios ("Coordenador Lider™), para fins de atendimento ao

previsto pelo item 15 do anexo I11 da Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, na qualidade de instituicao intermedidria da distribuicao publica com
esforcos restritos de certificados de recebiveis imobilidrios da 15* Série da 1* Emissio da Forte
Securitizadora S.A., com registro de companhia aberta perante a2 Comissao de Valores
Mobilidtios (“CVM?), com sede em Goiania, Estado de Goias, na Avenida Olinda, n® 960,
Sala 808, F.d. Lozandes Cotporate Desing — Torre Comercial 1, Business Tower, Bairro Park

Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898 /0001-70 (“Emissora” ¢ “LEimissao”),

DECLARA, pata todos os fins ¢ efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, o

Agente Fiduciario e os respectivos assessores legais contratados no ambito da Emissao, a

legalidade da Fmissio, além de ter agido, dentro de suas limitacoes, por ser instituicio que

atua exclusivamente na distribuicio de valores mobilidtios, com diligéncia para assegurar a

weracidade, consisténci, correcao e suficiéneia das informacdes ptestadas no termo de

securitizacdo de créditos imobilidgrios que tegula a Emissio.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que nio sejam definidas nesta Declaracao

terdo o significado previsto no Termo de Securitizacio.

Sio Paulo, 08 de julho de 2016.

INTRADER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA

Nome: Nome:

(:argo: Cargo:
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ANEXO 1V
DECLARACAO DA EMISSORA

A FORTE SECURITIZADORA S.A., com registro de companhia aberta perante a
Comissio de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede em Goiania, Estado de Goias, na
Avenida Olinda, n° 960, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial )

Business Towert, Bairro Park Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898/0001-70,

neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), para fins de atendimento

a0 previsto pelo item 15 do anexo 111 da Instrucio CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada, na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da 15°
série da 1* emissiao ("Emissao”), DECLARA. para todos os fins e efeitos, que verificou, em
conjunto com o Coordenador, o Agente Fiduciario e os TESPECtivos  assessores legais

contratados no ambito da Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da Emissio, além de ter

agido com diligéncia para asscgurar a veracidade, consisténcia, cotrecio e suficiéncia das

informacoces prestadas no termo de securitizacio de créditos imobilidrios que regula a

Emissio.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maidscula que nao sejam definidas nesta Declaracio

terao o significado previsto no Termo de Secutitizacio.

Gotania, 08 de julho de 2016.

ﬂm/ FORTE SECURITIZADORA S.A.
Yazaki

N(ng Mﬂé%bsl:;lgéo Nome: Lucas Ribeiro dp Almeidy
) : .. .2 3‘2 ™ 5 ﬂl!h]
Cargor CPF:352,864,798.12 Cargo: 013.181.1210
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ANEXO V
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Ferreira de Aratdjo, n® 221
sala 93, Pinheiros, CEP 05428-00), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste

ato representado na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiducidrio™), para fins de

atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo 111 da Instrucio CVM n° 414, de 30 de
dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade de agente fiduciario do Patrimonio
Separado constituido em dmbito da emissio de certificados de recebiveis imobilidrios da 15°
série da 1* emissio da Forte Securitizadora S.A., com registro de companhia aberta perante a
Comissio de Valores Mobilidtios (“CVM™), com sede em Goiania, Estado de Goids, na

Avenida Olinda, n° 960, Sala 808, Ed. Lozandes Corporate Desing — Torre Comercial 1,

Business Tower, Bairro Park Lozandes, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898/0001-70

(“Emissora” ¢ “Emissio™), DECLARA, para todos os fins ¢ efeitos, que verificou, em
conjunto com a Emissora, o Coordenador Lider e os respectivos assessores legais contratados

no ambito da Emissio, a legalidade ¢ auséncia de vicios da Emissio. além de ter agido com

diligéncia para assegurar a veracidade. consisténcia, correcio e suficiéncia das informacaes

prestadas no termo de securitizacio de créditog imobilidtios que regula a Ilmissio.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maitscula que nio sejam definidas nesta Declaracdo
terdo o significado previsto no Tetmo de Securitizacio.

Sdo Paulo, 08 de julho de 2016,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALO

L0 1e L1eapd
L -

Nome:

§ . Marina de Oliveira e Pafiells
Cargo: CPF: 200.319.598-63

CPF: 293.224,508-27



ANEXO VI
DECLARACAO DO CUSTODIANTE

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na Cidade de Sio Paulo, Fstado de Sio Paulo, na Rua Ferreira de Aratjo, n° 221,
sala 93, Pinheiros, CEP (05428-00, inscrita no CNPJ/MFE sob o n° 22.610.500/0001-88, neste
ato representada na forma do seu Estatuto Social, doravante designada apenas “Custodiante”,
pot seu representante legal abaixo assinado, na qualidade de cust diante, (i) do “Termo de
Securitizagao de Créditos Imobilidrios da 15° Série da 1* Emissio da Forte Securitizadora S.A.”
(“Lermo de Securitizacio™); e (if) da Esctitura de Emissio de CCI (“CCI”), que servirio de
lastro 20s CRI; DECLARA i Emissora, para os fins do artigo 23 da Lei 10.931, de 02 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.9317), que foi entregue a esta instituicao
custodiante para custddia, (i) via otiginal da Escritura de Emissio de CCI; e (ii) via original
do Termo de Securitizacio, que se encontram devidamente registrados nesta instituicio
custodiante, sendo nesta hipétese tal registro considerado para fins do patigrafo Gnico do
artigo 23, da Lei 10.931, na forma do regime fiducidrio instituido pela Emissora, conforme

declarado no Termo de Securitizacao.

Sdo Paulo, 08 de julho de 2016.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VII
MODELO DE DECLARACAO DA CONDICAO DE INVESTIDOR
PROFISSIONAL

Ao assinar este termo, afirmo minha condicio de investidor profissional e declaro
possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que nao me sejam
aplicaveis um conjunto de protecoes legais ¢ regulamentares conferidas aos demais

investidores.

Como investidor profissional, atesto ser capaz de entender e ponderar os riscos
financeiros relacionados 4 aplicacio de meus tecursos em valores mobilidtios que sO
podem ser adquiridos por investidores profissionais.

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor superior a

R$ 10.000.000,00 (dez milhoes de reais).

Data e local,

[Inserir nome|
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