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Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Ans

Administradores e Investidores do

Patrimdnlo Separado das Séries 2062, 2073, 2083, 2099, 2102, 2118, 2123, 213" e 214 da primelra
emissao — Codlgos IF 1900516262, 19D0516265, 1900516266, 19D0516267, 19D0516260,
1900516269, 1900516270, 19D0516271 e 19D0516273 — Administrado por Forte Securitizadora
S.A.

S&o0 Paulo - 5P

Cpinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separade das Séries 2062 2072, 2082, 2099,
2107, 2118, 2428, 213" e 214® da primeira emissao identificadas com os Cédigos IF 1900516262,
1900516265, 1900516268, 1900516267, 1900516268, 1900516269, 1900516270, 18D0516271 e
1900516273 ("Patrimonio Separado”), que compreendem ¢ balango patrimonial em 30 de junho de
2019 o as respectivas demonstracdes do resultado e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem come as correspondentes notas explicativas, incluinde o resumo das principais polilicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas para o exercicio findo em 30 de junho
de 2012 foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas contdbeis
adoladas no Erasil, aplicaveis aos patrimdnios separados regidos pela Lei 9.514/97, e também
consideram as disposiglies previstas na ICVM 480/2018 para elaboraglio dessas demonstragdes
financeiras de propdsito especial, conforme nota explicativa n® 2.

Base para opiniao

Nessa auditoria foi cenduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Mossas responsahbilidades, em conformidade ¢om tais normas, estdo descritas na segdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditeria das demonstragdes financeiras® Somos
independentes em relagdo ac Palriménio Separado, de acordo com o princlpios é&ticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contader e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.
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Enfase — Base de elaboragio e apresentacio das demonstracfes financeiras e restrigdc sobre
0 Uso

Chamamos a atengdo para a nota explicativa n® 2, que descreve que a base contabil de elaboragio e
apresentacac das demonstragdes financeiras, As demonstragdes financeiras foram elaboradas com o
propésito exclusivo de atender ao Art. 34 da ICWYM G0D/2018, que reguer que as Securitizadoras
considerem cada Patrimdnio Separade, nédo consolidado, como uma Entidade que reporta para fins de
demonstrages financeiras individuais. Adicionalmente, o ant. 25-A da ICvM 600/2018 dispensou a
apresentacio comparativa na adogdo inicial da instrugdo. Cansequentemente, as demonstragées
finranceiras podem ndo servir para outras finalidades. Nossa opinifo ndo esta modificada em relagao a
6586 assunto.

Principais assuntos de auditoria

Frincipais assuntes de audiloria s8o agqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um tedo e na foermagdo de nossa opinido sobre
es3as demonstragdes financeiras e, portanto, nfo expressamos uma opinido separada sobre ssses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descrigdo de como nossa auditoria tratou o assunte, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentas, € apresentado no contexto das
demonstragbes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na segdo intitulada "Responszabilidades do auditor pela
auditoria das demonstrag@es financeiras”, incluinde aguelas em relagéo 3 esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa audiloria incluiu a condugio de procadimentos plangjados para
responder a nossa avaliacao de riscos de distorgbes significativas nas demonstrages financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Patrimdnio
Separado.

Lastros dos direitos creditdrios

Conforme apresentado na nota explicativa n® 4, em 30 de junho de 2018, ¢ saldo de direitos creditdrios
detlidos pelo Patimanio Separado totalizava R$206.130 mil, referentes as suas emissoes de certificado
de recebiveis imobiliarics {"CRI"). E requerido que a Administradora do Patrimbnio Separado mantenha
um controle individual e independente de cada um dos patrimbnios separados, por emissao de
cerificado de receblveis em que foram instituidos o regime fiducidrio, conforme estabelecido na
legisizgdo e dispositivos que regulam as demonstragies contabels fiducidrias.

Consideramos a verificagdo da existéncia dos lastros dos direitos creditérios como um assunto
significativo para a nossa auditoria devido a relevincia do saldo e pelo fato de ndo existir uma camara
de liquidac&o ou um mercado organizado de direitos creditérios no pais, por meic do qual seja possivel
efetuar o confrole da custodia de acordo com as negociagies efetuadas.
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Como nossa auditoria conduziy esse assunfo

Mossos procadimentos de auditoria inclulram, enire outros, o teste de existéncia por melo da inspecao,
em base amostral, dos documentos que comprovam os |astros desses direitos creditdrios e avaliagbo
das divulgacies efeluadas nas demaonstracdes financeiras do Patiimonic Separado. Também
avaliamos a adequagdo das divulgagfes efefuadas na nota explicativa n° 4 as demonstragdes
financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia do lastro dos
direitos creditérios, que esta consistente com a avaliagdo da Administracdo, considaramos gque os
critérios e premissas de registro dos direitos creditdrios adotados pela Administragfo, s80 aceitaveis
no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunts.

Perda por reducic ao valor recuperavel dos direitos creditdrios

Conforme apresentado nota explicativa n® 4, em 30 de junho de 2019, o saldo de proviséo por reducio
de valor recuperdvel constitulda sobre ¢ saldo de dirgitos creditérios detidos pelo Patrimdnio Separado
era de R$(2.894) mil. O valor recuperavel & determinado por meio de estudo técnico, o gual contempla
a ulilizagao de julgamentos e premissas relevantes, gue incluem andlises sobre fatores externos,
candigdes econdmicas gerais € capacidade de liguidacio futura pelo devedoricedente, bem como
fatores interncs, tais como historicos de pagamentos e garantias.

Consideramaos como um principal assunto de auditoria devido 4 relevancia dos montantes envolvidos
g a necessidade da existéncia efetiva de controles internos, que estgjam em pleno funcionamento
durante todo o pericdo para assegurar 0 registro e precisBo da avaliagZo e julgamento inerente a
determinacdo do valor recuperdvel dos direifos creditérios.

Comn nossa avudfforia conduziy asse assunfo

MNossos procedimentos de audiforia incluiram, entre outros, a avaliagfo da consisténcia dos dados &
pramissas ulilizadas na preparacéo dessa anélise, tais como histéricos de pagamentos, capacidade de
liquidacao futura e avaliagies das garantias, bem como a avaliagio das divulgaches efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Patriménio Separado. Também avaliamos a adequagio das divulgaches
efetuadas na nota explicativa n® 4 4s demonsiragdes financeiras.

Bassados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o valor recuperdvel dos direitos
creditérios, gue ests consistente com a avaliagdo da Administragdo, considerarmas que os critérios e
premissas de valor recuperavel dos direiios creditdrios adotados pela Adminislracdo, sao aceitaveis,
no contexto das demonstractes financeiras tomadas em seu conjunto.
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Responsabilidade da Administragéo pelas demonstragbes financelras

A administracic é responsavel pela elaboragio e adegquada apresentagdo das demonstracles
contabeis de acordo com as prélicas contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos pafriménios
separados, & palos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragio
de demonstracdes contdbeis livres de distorgdo relevante, independentemante se causada por fraude
ou &ITo.

Na elaboracio das demonsiragées contabeis, a administragdo € responsavel pela avaliagdo da
capacidade do Patriménio Separado conifnuar operando, divulgando, quande aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuigtade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragio das
demonstragdes contabeis, a ndo ser que a administragdo pretenda liguidar o Patiiménio Separado ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacghes.

Os responsdveis pela governanga do Patrimdnio Separade séo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracio das demaonstracdes contabeis,

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demanstragées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonslragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estio livres de distorgio relevante, independentements se causada por fraude ou erro, e
amitir relatério de auditoria contendo nossa opinifo. Sequranga razodvel & um alto nivel de seguranga,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acorde com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre delects as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes
podem ser decorrentes de fraude ou emo e sd0 consideradas relevantes guande, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspecliva razodvel, as decisbes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoriz realizada de acordo com as normas brasileiras & internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos celicisme profissional ao longo da auditeria. Além
disso;

« [dentificamos & avaliames o5 riscos de distorgfo relevante nas demonstragdies financeiras,
independentemente se ¢ausada por fraude ou erro, plangjamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nde detecgio de distorgio relevante resullante
de fraude & maior do que o praveniente de errp, jA que a fraude pode envolver o ata de burlar os
cantroles infernos, conluio, falsificacdo, omissio ou representacfies falsas infencionais.

» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para plangjarmos
procedimentos de auditoria apropriados &s circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinidc sobre a eficacia dos controles inlernos do Palrimdnio Separado.

+ Avaliamgs a adequacio das politicas contabeis ufilizadas e a razoabilidade das estimativas contabais
& respectivas divulgages feitas pela Administragdo.
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« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administragie, da base contabil de conlinuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao
a eventos ou condighes que possam levantar dlvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional do Palrimdnio Separade. Se concluirmos que existe incerteza relevants,
devemos chamar ateng&o em nosso relaldrio de auditoria para as respeclivas divulgagtes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagio em nossa opini&o, se as divulgages forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Patrimdnic Separada
a ndo mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagio geral, a estrutura e o contelido das demonstragfes financeiras, inclusive as
divulgagles e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagées e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com 0§ responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de audiloria planejados e das conslatagdes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos gque eventualmente tenham sido
identificadas durante nossos frabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaragfo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de indspendéncia, e comunicamos todos
o5 eventuais relacionamentos ou assuntos gque poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respeclivas salvaguardas.

Dos assuntos gue foram objeto de comunicagdo com a Administrag8o, determinamos agueles que
foram considerades como mais significatives na auditoria das demonstragbes financeiras do exerclcio

tos em nosso relatério de auditoria, 2 menes gue fai ou regulamento tenha proibido divulgagao
B do assuntp, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunio




Forte Securitizadora S.A.

Balango patrimonial

Vinculado aos patriménios separades das Séries 206* — [F 1900516262, 207" — IF 1900516265, 208° - IF
1800516266, 209° — IF 18D0516267, 2107 — IF 18D0516268, 2112 — IF 18D0516269, 212° — IF 1800516270,
2137 - IF 1800516271 & 214° — IF 1BDD516273.

Exerclcio findo em 30 de junho de 2018

{Em milhares de reais)

Molas J0EIZ018

Aliva
Circulante 653072
Caixa e equivalentes de caixa 16.540
Direltos credildhios 51432
Receblveis imobilidrios 4 54.407
i-} Perdas Eslimadas em Cradilos de Liguidacin Duvidosa 4 {975)
Nao circulants 149,813
Direilos credildrios 149,804
Recsblvais imobiligrios 4 151.723
{-] Perdas Eslimadas em Crdditos de Liquidagao Dindosa 4 11.919)
Oulras créditos 9
Tolal do ative 219.765



Forte Securitizadora 5.A.

Balango patimanial

Vinculado aos patriménios separados das Séries 206% - IF 1900515262, 207" — IF 1900516265, 208* — IF
1800516286, 2097 - IF 1800516267, 210 - IF 1BD0O516268, 2117 - IF 1BD0516269, 212* - IF 18D0516270,
2132 — IF 1800516271 e 214* — IF 18D0516273.

Exerclcio finda em 30 de junho de 2019

{Em milhares de reais)

MNolas 3ON0G/2018

Passivo
Circulante 22.683
Caplacin de recursos 22,880
Chrigagies por emizsdo da CRI g 22,680
Impostos e contribuigdes a recolher 3
MNao circulanie 197,11
Captagao de recursos 74.135
Obrigagies por emissao de CRI 5 74136
FParticipacan residual do cedenta 7 122.985
Total do passivo 219,785

As notas explicalivas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Forte Secutrltizadora S.A.

Demonstragio de resultado

Vinculado aos patriménios separados das Seéries 2067 — IF 19D0516262, 2072 — IF 19D0516265, 208 — |F
1800516266, 205° - IF 18D0516267, 210° - IF 18D0516268, 2112 - IF 18D0O516269, 2122 — F 1800516270,
213" - IF 18D0516271 & 2142 — IF 1800516273

Exercicio findo em 30 de junho de 2019

(Em milhares de reais)

_ . Hotas 30/0612019
Receitasi{despesas) da operagio
Jumns @ alualizacdo de CRI (3.180)
Chlros custos da operagio a8 12.840)
Resulfado biruto da operagao {7.100)
Chulras receilas {despegsas) operacionais
Despesas adminisiralivas g {302}
Receilas financeiras 10 113
Resultade das operaghes sujeitas ao regime fiducidrio 11 7.869
7100

Resullado Iquido do exerclcio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Forte Securitizadora S.A.

Demonstragdo do fluxo de caixa — metodo direto

Vinculado aos pairiménios separados das Séries 206* — IF 19D0516262, 207° — IF 1900516269, 208° - IF
1800516266, 209* — IF 1800516267, 210° — IF 1BD0516268, 2112 — IF 18D0S16269, 212* - IF 18D0516270,
213 — IF 18D0516271 e 2147 — IF 18D0OS16273.

Exercicio findo em 30 de junho de 2019

{Em milhares de reais)

J0M0EI2018
Fluxo de caira das alividades operacionals
Subscrigae de CRI 100,381
Recabimento e carteira 15.236
Pagaments da llguldagio de CRI A cedente (85.510)
Liberagio de axcedente A tomadora {2.126)
Pagamentn a fomecadores {4.437}
Pagamento ds despesas diversas {104}
Pagamento de impostos {283}
Oulras entradas 109
Caixa |lquido provenienls das alividades operacionals 21,245
Fluxo da caixa das atividades de inandamento
Pagamento de amorizacao dg CRI {4.698)
Pagamento de juros de CRI {2.008)
Caixa llquido provenionte das atividades de financiamento {6.706)
Aurnenta liquido de caixa & equivalemes de caixa 16.640
Caixa o gouivalenizs de calxa no infclo do exercicio -
Caixa e squivalentes de calxa no fim do exercicio 16.640
Aumenta Liguido de caika e equivalentes de caika 16,540

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

i1



Forte Securitizadora S.A.

Séries 2067 - {F 19D0516262, 2072 — IF 19D0516265, 208 - IF 18D0516266, 209° — |F 18D0516267,
2107 — IF 18D0516268, 211® — IF 18D0516269, 2127 - IF 1800516270, 213* - IF 18D0516271 @ 214*
—IF 18D0516273.

Motas explicativas as demonstragies financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2018, levantadas para patiimdnio separado constituide
segundo a Lei 9.514/97.

{Em milhares de reais - R$}

12

Contexto operacional

A Forte Securilizadora S.A. ("Emissora™) & uma empresa domiciliada no Brasil, com escrildrio
localizado na cidade de S30 Paulo - SP, na Rua Fidéncio Rames, 213 - Conjunto 41 - Vila Climpia.

Mo desempenho do seu objeto social e na condigdo de Emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e em cumprimento ao disposto no artigo 12 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997
e da [N CV¥M n® 600, de 1° de agosto de 2018, a Emissora constituiu o Patriménio Separado
("Patriménio Separade™) aos quais se referem as demonstragdes financeiras ora disponibilizadas,
relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2019.

Em complemento, registramos a seqguir oulras informagdes relacionadas ac Pairimdnic Separado
citado:

a)

b)

d)

Datas de inlcio & t&rming das emissdes

Inicio em 01/04/2019.
Término em 221042024,

Surnario das operacdes efeluadas

Emissac lastreada em créditos imobiliarins de um resort localizado na cidade de Gramado —
RS,

Crilérios previstos para a revoivéncia dos direitos creditorios

A operagdo n&o tem previsfo de revolvéncia durante ¢ seu curse.

Furma de vlilizago de derivalivos e os riscos envolvidas

A emissdo ndo conta com a contratagio de instrumentos financeiros derivatives, motive pelo
qual nao foram idenbificados riscos relacionados 4 conlratagio desses instrumentos na
estrutura da emissao.



Forte Securitizadora 5.A.

Séries 2067 — IF 19D0516262, 2072 - IF 19D0516265, 208" - IF 18D0516286, 209° - IF 1800516267,
2107 - IF 18D0D516268, 211° — IF 1800516269, 2122 — IF 1800516270, 213° — IF 18D0516271 & 2142
- IF 1800516273,

Notas explicalivas as demonstragdes financeiras

Parz o exercicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patrimdnio separado conslituido
segunde a Lei 9.514/97.

(Em milhares de reais - R$}

1.

13

Contexto operacional - Continuagio

e) Garantias envolvidas na esfrutura da securitizaglo, lais como sobre colateralizagao,

subordinacic ou_coobrigagac e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o
exercicio

As principais garaniias e covenants afrelados &s operagfes sio: Funde de Reserva, Fundo de
Obras {caso o empreendimento ainda esteja em fase de construgio), Razéo de Garaniia de Saldo
Devedor e Razao de Garantia de Fluxo Mensal, entre oulras criadas caso a caso e descrilas no
Termo de Securitizagao efou Contrato de Cessdo de Créditos de cada operagdo. Outras garantias
em geral ulilizadas nas operagdes da Emissdo sio. coobrigagio dos fomadores, fianga ou aval,
alienacéo fiduciaria de imdveis e alienagac fiduciaria de paricipagfes societarias.

Base de preparagéo

As informagdes anuais individuais de Patrimbnio Separado foram preparadas conferme as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis ags patrimdnios separades (nola 3), de acordo com os
requerimentos do artige 3 da Instrugdo CVM 600, de 1 de agosto de 2018, que dispensa a
apresentagio destas demonstragdes financeiras de forma comparativa em sua adogio inicial.

A emissao das informagdes anuais individuais foi autorizada pela Diretoria da Emissora em 30 de
setembro de 2019,

Moeda funcional e moeda de apresentacdo. estas informagbes anuais individuzis sdo
apresentadas em Real (R$), que & a moeda funcienal da Emisscra. Todas as informacgtes
financeiras apresentadas foram arredondadas para a unidade de mithar mais préxima, exceto
quando indicago de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos: a preparagdo das informagbes anuais individuais exige que a
Adminislragao faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagio de pollticas
contabeis e os valares reportados de atives, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos
podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, 5ao revistas de maneéira continua,

Revisfes com relagdo a estimativas contaheis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas
580 revisadas.



Forte Securitizadora S.A.

Séries 2087 — IF 1900516262, 207 — |F 19D0516265, 208® - IF 18D0516265, 2092 — IF 1800516267,
210° — IF 18D0D516268, 211° — IF 1800516263, 2127 — |F 180051627, 2132 — |F 1800516271 & 2143
—IF 180051627 3.

Motas explicalivas 4s demoensiragies financeiras

Para o exercigio finde em 30 de junho de 2019, fevantadas para patrimédnio separado constituido
segundo a Lei 9.514/97.

(Em milhares de reais - R$)

3.- Principais praficas contabeis aplicAveis aos patrimdnios separados

4

As principais praticas contaheis aplicadas na elaboragdo das demonstragdes financeiras estio
descritas abaixo, aplicadas de modo consistenle no exercicio apresentadao.

a)

b)

Caixa e eguivalenies de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, contas bancarias e investimentos a curto prazo
com liquidez imediata e com haixo risco de variag&o no valor de mercado, sendo demanstrados
pelo custo acrescido de juros auferidos.

Alivos financeiros ndo derivativos

Os atives financeiros sfo classificados no seu reconhecimento inicial. A sua classificagio
depende da finalidade para o qual eles foram adquiridos e do modelo de negdcios da
Companhia, os quais sao classificados nas seguintes categorias:

(i)  Ativos financeiros registrados pelo valor justo par meio do resultado e

(i} Alivos financeircs mensurados ac custo amonizado.

A Emissora baixa um ative financeire refacionado ac Patrimdnic Separado, se for o caso,
guando tem seus dirgitos contraiuais retirades, cancelados ou vencidos.

Afivos financeiros regisirados pefo valor justo por meio do resaftado [VJUR}

Representados por aplicacdes financeiras € mensurados pelo valor justo por mefo do
resultado, de acordo com a gestao de riscos documentada e a estratégia de investimentos. Os
custos da fransacdo, apds o reconhecimento inicial, s&o reconhecidos no resultado como
incorridos.

Alivas financeiros mensurados ao clisto amartizado

S&o representados por direitos creditorios, com pagamentos fixos ou calculdveis, que ndo sdo
cotados no mercado ative. Tais ativos sdo reconhecidos iniciaimente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transagao afribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os direifos
creditdrios 530 medidos pelo custe amortizade, atraves do método dos juros efetivos,
decrescidos de qualguer perda por redugio ag valor recuperavel.



Forte Securltizadora S_A.

Séries 206% — IF 1900516252, 207° — |F 19D0516265, 2087 - IF 18D0516266, 2082 — IF 1800516267,
210° — IF 18D0516268, 2112 — |F 1800516269, 212% - IF 1800516270, 2132 — IF 1800516271 ¢ 214
—IF 19D0516273.

Motas explicativas 4s demonstragfes financeiras

Para o exgrcicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patriménio separado constituido
segundo a Lel 9.514/97.

(Em milhares de raais - RE)

3. Principals praticas contidbeis aplicaveis aos patrimdnios separados --
Continuacio.

15

c)

d)

Passivos financeiros ndo derivativos

S8o representados substancialmente por obrigagdes por emissio de CRIFCRA, reconhecidos
inicialmente pelo valeor justo, acrescido de quaisquer custos de transacgéo atribuiveis na data
de negociag8o na qual a Emissora identifica que o Patrim&nio Separado se torna uma parte
das disposiges contratuais do instrumento. &0 medidos pelo custo amortizade, através do
método dos juros efetivos ¢ sua baixa ocorre quando tem suas obrigacdes contratuais
retiradas, canceladas ou vencidas.

Qutros ativos e passivos circulantes

Os demais alivos e passivos 540 demonstrades ao custo, incluindo os rendimentos e as
variagdes monetarias avferidas e, quando aplicdvel, o efeito do seu ajuste para o valor justo
ou de realizagdo,

Alivos 8 passivos confingentes

As praticas contabeis para registro e divulgagdo de ativos e passivos contingentes sao
apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Alivos conlingentes s#o
reconhecitos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas
em julgado; (fi} Passivos contingentes sdo pravisionados quando as perdas forem avaliadas
come provaveis e 0s montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga, Os
passivos contingentes avaliados como perdas possiveis sao apenas divulgadas em nota
explicativa & os passivos contingentes avaliados como de perdas remotas n3o sao

provisionados € nem divulgacdos.

Reducdo ac valor recuperavel ("impairment”)

Afivos financeiras

O Patriimbnio Separado reconhece provisdes para perdas esperadas de crédito sobre os ativos
financeiros mensurados ao custo amortizade.

As pardas de crédito esperadas sao estimativas ponderadas pela probabilidade de perdas de
crédito. As perdas de crédite sSo mensuradas a valor presente com base em todas as
insufici&ncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos e ao Patrimdnio
Separado de acordo com o contrate & os fluxos de caixa gue o Patriménic Separado espera
receber).



Forte Securitizadora S.A.

Series 206" - IF 1900516262, 2072 — |F 1900516265, 208° — |F 18D0516268, 209 — IF 1800516267,
2107 — IF 1800516268, 211? — IF 18D0516269, 212° — |[F 1800516270, 213* - IF 1800516271 e 214"
- IF 180051827 3.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Para o exercicic finde em 30 de junho de 2019, levantadas para patrimbnio separado constiluido
segundo a Lei 9.514/97.

{Em milhares de reais - R$)

16

3. Principais praticas contabeis aplicaveis aos pafrimbnios separados --
Continuagéao

q)

O valar contabil dos atives nao financeiros do Pairiménic Separado & revislo a cada data de
apresentacdo para apurar se hd indicagho de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicagéo, entdo o valor recuperavel do ativo & determinado.

Resultado
Receilas da operagéo

E formada pelo montante de juros, desagiostégios, atualizacdo monetaria e outras eventuais
receilas acessérias (encargos moratdrios, multas, entre outras) auferidas nas carteiras de
recebiveis imaobiliarios.

Essas receitas sao reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i} de que & provével
que os beneficios econdémicos financeiros poderdo ser efelivamente auferidos, (i) de que os
custos associados e 0s riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de
maneira confidvel, e (iii) de que o valor da receila operacional possa ser mensurado de maneira
confidvel.

Despesas da operagéo

E formada pelo montante de juros, &giosfdesagios e atualizacho monetaria apuradas nos
Certificados de Receblveis imohilirios emitidos, bem como demais despesas vinculadas
diretamente 4 emissdo deszes certificados.

Essas despesas sdo reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de gue os custos
associados ¢ os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de mansira
confidvel, e (i) de que o valer da despesa operacional possa ser mensurado de mansira
confiavel, :



Forte Securitizadora S.A.

Séries 206° - IF 19D0516282, 2072 — IF 19D0516265, 208° — IF 18D0516266, 209* - IF 1800516267,
210° - |F 1800516268, 211° ~ IF 18D0516269, 212 - |F 18D0516270, 213* - IF 1800516271 e 214°
—1F 1800516273 .
MNotas explicativas 4s demonstragdes financeiras

Fara ¢ exercicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patrimdnio separado constituide
sequnde a Lei 9.514/97.

{Em milhares de reais - R3)

3. Principais praticas contabeis aplicaveis aos patrimnios separados --
Continuagao

4,

t¥

h)

Resuftado das operagiies sufeitas ao regime fiducidrio

E formado como consequéncia do processe de segregacio das demonstragbes financeiras
dos patimonios separados das demonstragtes financeiras da securitizadora, denire os quais
se destacam a2 observancia da legislacio aplicavel ans CRI e a legislagfo tributéria,
representando a destinagdo do resultade apurado no periodo, para composicio dos valores a
serem suportados pelo investidor, caso essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar
as expectativas de retorno da emiss&o ou por valores a serem destinados no encerramento
da operacio conforme estabealece as determinagdes legais.

Imposto de renda e contribuicdo social

Em decorréncia do disposto na legislagdo tributaria vigente, a tributagdo dos eventuais
resultados do Patrimdnio Separado & realizada em base consolidada com os resullados
registrados pela Emissora. Messe sentido, nfo sdo evidenciados gastos relacionados 3
tributagio a titule de Imposto de Renda & de Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido.

Informagdo por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberagio n®" 582, que aprovou o CPC 22 -
Informagbes por Segmento - que é equivalente ao IFRS 8 - Segmentos Operacionais. O
CPC 22 & mandatério para as demonstragdes contabeis cujos exercicios se encerram a partir
do exercicio finde em 31 de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que os segmentos
operacionais sejam identificades com base nos relatérios internos sobre os componentes da
entidade gue sejam regularmente revisados pelo mais akto fomador de decisfes, com o
objetivo de alocar recursos aos segmentos, bem como avaliar suas performances.

A Administracdo efetuou a andlise mencichada anteriormente e concluiu que o Patriménio
Separado opera com um Unico segmento securitizagao de recebiveis imobilidrios e, por isso,
considera que nenhuma divulgacao adicional por segmento seja necessaria.

Informagdes sobre os direitos credltérios - recebiveis imobiliarios

Representam valores de operagies de aguisicdo de receblveis imobiliarios, efetuados de acordo
com a Lei n? 9.514, de 20 de novembro de 1987, que dispde scbre o Sislema de Financiamento
Imohiliario, Essas operagdes t&m condigdes de realizagio confratualmente estabelecidas e, dessa
farma, caracterizam-se como empréstimos e recebiveis. Esse fato implica apresentagfo dos seus
saldos a valor presente apurado pela taxa contrafada.



Forte Securitizadora S.A.

Seéries 206° — IF 19D0516262, 207° - IF 1900516285, 2087 — IF 18D0516266, 2082 — IF 1800516267,
2107 — IF 18D0516268, 211® - IF 18D0516269, 2127 — IF 18D0516270, 2132 — IF 1800516271 e 2147
—IF 18D0516273.

Motas explicativas as demonslracdes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patriménic separado censtituldo
sequndo 3 Lei 9.514/97.

{Em milhares de reafs - R$)

4. Informagbes sobre os direitos creditorios - receblvels imobiliarios --
Continuagao

Os recebiveis, vinculados aoc regime fiducidrio conslituem o lastro dos Certificados de Receblveis
Imabiliarios emitidos. Pela fidicia, tais créditos ficam excluldos do patriménio comum da Emissora,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o proposito sspeclfico e exclusivo de
respaonder pela realizagho dos direitos dos investidores, excete com regime fiducigrio com
coobrigacio.

a) Descrigho dos direites creditdrios imobiligrios

EmissZo |astreada em Cédulas de Crédito Imobiliario, representativas de dirsitos creditérios
imobiliarios decorrentes dos contratos de compra e venda cedidos por GTR Holéis e Resort
Ltda.

b} Msalores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, gque considera o valor nominal dos
diretos creditorios ajustado a valor presente, utilizando a taxa de retorne da cessdo de crédifo

A carteira adquirida pela operaglc aberta por faixa de recebimenio e classificados como
direitos creditorios a vencer e direitos creditérios vencides em 30 de junho de 2019 esta
representada abaixo:

Diraitos crediftdrios a vencer

Falxas A0I06I2019

Abé 20 dias 68258
Da 31 a 60 dias 4.827
e 61290 dias 4644
Da 91 a 120 dias 4376
De 121 a 1560 dias 4119
Da 151 a 180 dias 4.870)
Acima de 130 dias 175,285
203.985

Direftos creditdrios vaencidos e/ou inadimplentas

Faixas 29

Wencidos e ndo pagos alg 30 dias 1.33
Wencidos e nde pagos de 31 a 60 dias 410
Vencides a8 nao pagos de 61 a 90 dias 205
Venclios & nac pagos de 91 a 120 dias og
Vercides e nao pagos de121 a 180 dias 52
Vencides e ndo pagos de 151 & 180 dias 12
Vencidos e n3o pagos acima de 180 diaz 84

2174

18



Forte Securitizadora 8.4,

Séries 206" - IF 18D0516262, 2072 — IF 1900516265, 2082 — IF 183D0516268, 209° — IF 18D0516267,
210°% — |F 1800516268, 211° — IF 1800516269, 2122 — |F 1800516270, 2132 - IF 18D0516271 & 2142
- |F 18D0516273,

Motas explicativas as demonsiragdes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, ievantadas para patriménio separado constituide
sequndo a Lel 9.514/97.

{Em milhares de reais - R§)

4,

19

Informagoes sobre os direitos creditérios - receblvels Imobiliarios --
Caontinuacgao

c)

d)

Montante da provisae conslituida e a sua movimentagio durante o exercleio

Uma provis3o & reconhecida, em fungao de um evento passado efou expectativa futura, se a
Emissora, em nome do Patriménio Separado, tem uma obrigagao legal ou construtiva que
possa ser estimada de maneira confiavel e & provavel que um recurso econdmico seja exigido
para liquidar a operac¢o. C valor estimado para as perdas esperadas é provisionado em uma
conta retificadora dos direitos creditérios em contrapartida a participagéo residual do cedente.

A Emisséo teve pravisdo constituida para perdas esperadas na realizagéo de créditos gue sdo
lastro para os certificados, cujo valor de R${2.894) apresentado como conta retificadora do
alivo a Administragio entende ser suficiente para cobertura do risco.

Garantias relacionadas direfamentfe com os direitos creditdrios

Foram constituidas as seguintes garanlias: Coobrigagio, Cess#o Fiduciaria, Obrigagao
Saolidaria, Alienagdo Fid. de Participagfes, Fundo de Reserva, Razbes de Garantia.

Procedimentos de cobranca dos direftos creditérios inadimplentes, incluindo a executio da

garantias e custos envaolvidos

Os procedimentos de cobranga des direitos creditérios, atualmente séo feites pela prapria
cedente. No entanto, fica contratualmente resguardada a faculdade da Emissora em assumir
0 dia a dia das cobrangas de crédilo, por si propria ou por via de terceairos, a seu exciusivo
critério efou sempre que detectada a ineficiéncia das equipes de cobrancga do tomador.

Eventos de pré-pagamento ocoriidos durante o exerclcio e o impacto sobre o resultado e a
rentabilidade dos investidores

Os eventos de pré-pagamento podem ocorrer por antecipacdo do pagamento dos craditos
imobiliarios pelos devedores da operagdo, ou ainda, nas hipfteses de amortizagio
extracrdinaria ou resgate antecipado previstas no termo de securitizagdo de cada cperagao.



Forte Securitizadora 5.A.

Series 206° — IF 1900516262, 207* - IF 1900516265, 2082 — IF 1800516268, 2097 — IF 18D0516267,
2107 - IF 18D0516268, 2112 — IF 18D0516269, 2122 — IF 18D0516270, 2137 — IF 18D0516271 g 214°
- IF 1800518273,

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Para o exercicio finde em 30 de junho de 2019, levaniadas para patriménio separado constituldo
segundo a Lei 9.514/97,

{Em milhares de reais - RE)

4,

20

Informagdes sobre os direitos creditérios - receblvels Imobiliarios —
continuagdo.

g)

Em qualquer dos casos, eventos de pré-pagamento deverao ser realizados sob a ciéncia do
Agente Fiducidrio e salcangardp, indistintamente, lodos os certificados de recebiveis
imobiliarios integralizados, observada a ordem de pagamento prevista no termo de
securitizagdo, proporcionalmente ac seu valor nominal unitario atuatizado ou saldo do valor
nominal unitaric atualizado na data do evento,

MN&o ocorreu evento de pré-pagamento da operacio.

Informagées sobre a aguisicio substancial ou ndo dos riscos e bensficios da carteira, incluinde

a metodologia adoiada pela Emissora para a definicfio dessa avaliag®o, os valores dos direitos

creditbrios adquiridas com ou sem retencio substancial de riscas e, para os direitos creditorios

adquiridos sem retencéo substancial de riscos, a segregacio dos valores por entidade gus

reteve substancialmente os riscos e beneficios

A emissora ndo assume a retengdo de riscos e beneficios vinculados as emissdes de
Cerlificados de Recehiveis Imohilidrios de titularidade dos investidores.

Informag¢des sobre o passivo da emissédo - recursos de Certificados de
Recebiveis iImobiliarios {CRI)

Referem-se a operagdes de captagdo de recursos no mercado financeiro, alravés de titulos de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ({CRI). Os CRI sao lilulos de crédito nominatives, de livre
negociagao, lastreado em créditos imabilidrios e constiluem promessa de pagamento em dinheiro.

Os CRI emilidos sob o regime fiduciario estio laslreados por créditos imobilirios vinculados a
esse regime, 0s quais ficam excluidos do pafriménio camum da Emissora.

A totalidade dos tilulos emitidos vinculados a este Palrimonio Separado apresenta as seguintas
caracterislicas:



Forte Securitizadora S.A.

Séries 206" — |F 1900516262, 207* — IF 19D0516285, 208° — |F 18D0516266, 208° — IF 1800516267,
210° — |F 18D0516268, 2112 — IF 18D0516269, 2127 — |F 18D0516270, 2137 — IF 1800516271 e 2149

- IF 1800516273,
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patriménio separado constituldo

segundo a Lei 9.514/97.
{(Em milhares de reais - R§)

5. Informagdes sobre o passivo da emisséo - recursos de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRi} - continuacgdo

a) Caracteristicas dafs) série(s) da presente Emissdo:

Série 2082 {S&nior)

Quantidade emitida: 40,000 (quarenta mil)

Prazo de vencimento na emissdo: 1.848 dias

Valor global da série na dala da emisséo: R$ 40.000
Valor nominal unitdrio na data da emissdo: RS 1
Taxa de juros efetiva: 11,00% a.a. de juros
Indexador; IPCA

Pericdicidade de indexac#o: Mensal

Cronograma de amartizagio: Nota 18

Serie 207 {Mezaning)

Quantidade emitida: 10.000 (dez mil}

Prazo de vencimento na emissao: 1.846 dias

Valor global da série na data da emisséo: R$ 10.000
Valor nominal unitdrio na data da emisséo: B$ 1
Taxa de juros efetiva: 16,00% a.a. de juros
Indexadar: IPCA

Pericdicidade de indexacdo: Mensal

Cronograma de amartizagio: Nota 18

Série 208 {Subordinada)

Quantidade emitida: 50.000 (cinguenta mil}

Prazo de vencimento na emissio: 1.846 dias

Valor global da série na data da emissao: R$ 50.000
Valor nominal unitario na data da emissdo: RS 1
Taxa de juros efeliva: 17, 35% a.a. dejuros
Indexador. IPCA

Periodicidade de indexacio: Mensal

Cronograma de amartizagio: Nota 16

21



Forte Securitizadora 5.A.

Séries 206° - |F 19D0516262, 2072 — IF 1900516265, 208° — IF 18D0516266, 209° - IF 18D0516267,
2102 - IF 18D0518268, 211° — IF 18D0516269, 212% — IF 1800516270, 213% - IF 18D0516271 e 214
— IF 18D0516273.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Para o exgrcicio findo em 30 de junho de 20189, levantadas para patriménio separado constituido
segundo a Lei 9.514/97.

{Em milhares de reais - RE)

5. Informagdes sobre o passivo da emisséo - recursos de Certificados de
Recebiveis Imobiliaries {CRI) -- Continuagao

Série 209 (Sénior)

Quantidade emitida: 6.000 (seis mil)

Prazo de vencimentc na emissao: 1.846 dias

Walor global da série na data da emissac; R$ 6.000
Valor nominal unitaric na data da emissao; R$ 1
Taxa de juros efetiva: 11,00% a.a. de juros
indexador: IFCA

Periodicidade de indexacao: Mensal

Cronograma de amontizagdo: Nota 18

Série 2107 {Mezaning)

Quantidade emitida: 1.500 {um mil & quinhentos)
Prazo dea vencimento na emissdo: 1.846 dias

Valor global da série na data da emissdo: R$ 1,500
Valor nominal unitdrio na data da emissdo: R$ 1
Taxa de juros efeliva; 16,00% a.a. de jurcs
Indexador; IPCA

Feriodicidade de indexagao: Mensal

Cronograma de amortizacao, MNota 16

Série 2112 (Subordinada)

Quantidade emitida: 7.500 (sete mil & quinhentos)
Prazo de vencimente na emissdo: 1.846 dias

Valaor global da série na dala da emissao; RE 7.500
Yalor nominal unitaric na data da emissao: R$ 1
Taxa de juros efetiva: 17,.35% a.a. de juros
indexador: IFCA

Periodicidade de indexacio: Mensal

Cronograma de amortizagfo: Nota 16
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Forte Securitizadora $.4,

Sénes 206" - IF 19D0516262, 2072 — IF 1900516265, 208° - IF 18D0516266, 209° - IF 18D0516267,
2107 - IF 18D051682688, 211* — IF 18D0516269, 212° — IF 18D0516270, 213% - IF 18D0516271 & 214°
- IF 1800516273

Motas explicativas as demanstragdes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2018, levantadas para patrimdnio separade constituido
sequndo a Lei 9.514/97.

{Em milhares de reais - R§)

5. Informagdes sobre o passivo da emissio - recursos de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios {CRI) -- Continuacéo

Série 212° {Sénior)
Quantidade emifida: 8.000 (sais mil)

Prazo de vencimenfo na emissfo; 1.846 dias

Valor global da série na data da emissao: R$ 6.000
Valor nominal unitaric na data da emisséo: R$ 1
Taxa de juros efetiva; 11,00% a.a. de juros
Indexador: IPCA

Perindicidade de indexagao: Mensal

Cronograma de amortizagao: Nota 16

Série 213 (Mezanino)

Quantidade emitida: 1.500 (um mil & quinhentos)
Prazo de vencimento na emissdo: 1.846 dias

Valor global da série na data da emissao; R$ 1.500
Valor nominal unitario na data da emisséo: R$ 1
Taxa de juros efetiva; 16,00% a.a. de juros
Indexador: IPCA

Perindicidade de indexagao: Mensal

Cronograma de amortizagéo: Nota 16

Série 214? (Subordinada)

Quantidade emitida: 7.500 (sete mil e quinhentos)
Prazo de vencimento na emissdo; 1.846 dias

Walor global da série na data da emiss&o: R$ 7.500
Valor nominal unitario na data da emissdo: RS 1
Taxa de juros efeliva: 17,35% a.a. de juros
Indexador; IPCA

Pericdicidade de indexagdo: Mensal

Cronograma de amortizag8o: Nota 16

A operagdo de securitiza¢ao possui covenants financeiros associados ao monitoramente dos

Fundos de Reservas. Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, ndo foram observadas
evidéncias de descumprimento destas clausulas.

23



Forte Securitizadora S.A.

Séries 208% - IF 19D0516262, 2072 — IF 18D0516265, 208 — IF 18D0516266, 209% - IF 18D0516267,
210" - IF 1800516268, 211° — IF 1800516269, 2122 — |F 18D0516270, 2132 — |[F 18D05168271 e 214%
- |[F 18D0516273.

Molas explicativas as demonstraghes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patrimdnic separado consiituldo
sequndo a Lei 9.514/97.

(Em milhares de reais - R$)

5. Informagdes sobre ¢ passivo da emissao - recursos de Certificados de
Recebivels Imoblliarlos {CRI} -- Continuagaoc

b)

24

Em 30 de junho de 2019, 2.000 {dois mil), 19.500 (dezenove mil e quinhentos), 500
{quinhentos) e 5.000 (cinco mil} ceriificados de recebiveis imohiliarics das 2078, 208°, 2127 e
214" Séries, respectivameante, no montante de R$ 26,235, ainda nao foram subscritos e, as
210" @ 2142 Séries ndo foram subscritas alé o término do exercicio.

Principais direitos polificos inerentes a cada classe de certificados:

As assembleias gerais deliberam matérias de interesse dos investidores, conforme previsto no
Termo de Securitizacdo, sendo que cada Cerlificado devidamente subscrito & integralizado
corresponde a um voto. Sao aplicaveis o dispesto na Lei 9.514 e na Lei das Sociedades por
Acdes, a respeilo das assembleias de acionistas, salve no que se refere gos representantes
dos titulares dos CRI, que poderdo ser quaisguer pracuradores, litlulares dos

CRI au nfo, devidamente constiluidos hé menecs de 1 {um) ano, por meio da instrumento de
mandato valido e eficaz. Alem disso, 05 CRI 580 classificades conforme sua subordinagao,
que g a espécie de preferéncia garantida aos CRI Seniores em relagio aos CRI Subnrdinadas,
no senticdo de que 03 primeiros sao pagos pela Emissora antes que os posteriores, em estrita
observancia 3 Ordem de Pagamentos.

As deliberagfes em assembleias gerais serdo tomadas pelos votos favoraveis de titulares dos
CRI em circulagdo que representem a maioria dos CRI presenles na assembleia, exceto

nas deliberagbes em assembleias gerais que impliquem {) na ndo declaragio de vencimento
anlecipado dos CR! e de seu lastra, inclusive no caso de rentincia ou perdfo tempordario, {ii)
na alteracéo da remuneragio, alualiza¢do monetaria ou amortizagio dos CRI, ou de suas
datas de pagamentio, (jii) na alterag&o da dala de vencimento dos GRI, (iv) em desoneragao,
substifuicho ou modificagdo dos termos e condigbes das garantias da emiss3o, (v) alteraghes

das razes de garantia e das hipdteses de recompra compulsdria, que dependerao de
aprovacac de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos votos favoraveis da
lotalidade dos titulares dos CRI em circulagio que tenham direito de voto.

Para efeito de cdleulo de quaisquer dos quoruns de deliberagdo em Assemblsias Geral, seréio
excluidos os certificados de recebiveis imobilidrios gue eveniualmente possua em tesouraria;
05 que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora, assim entendidas empresas
que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle
comum ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, ou pessoa gue esteja em
situagdo de conflito de interesses.



Forte Securitizadora S.A.

Sérias 206° - IF 19D0516262, 2072 — IF 1900516265, 2087 — IF 1800516266, 2097 - IF 18D0516267,
210% — IF 1800516268, 211° — IF 18D0516269, 2122 - IF 18D0516270, 213* — |F 18D0516271 e 214°
—1{F 16D0518273.

Motas explicativas as demonstragdes financeiras

Para o exerclcio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patriménio separado constiluido
sequndo a Lel 9.514/97,

{Em milhares de reais - RE)

B.
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Sumario das principais deliberagdes de investidores reunidos em assembleia
durante o exercicio:

Na&o ocorreram deliberages de investidores em assembleia durante o exercicio.

Participagéo residual do cedente

Representado pelo saldo de caixa e equivalentes de caixa e pela diferenga entre o valor dos
demais alivos e dos passivos atualizados do Patriménio Separado.

Em 30 de junho de 2019 a participagdo residual do cedente apresentava o seguinte valor:

A00EI2018
Caixa e equivalente de caixa 16.540
Demais ativos alualizados 2032.244
Passivos abializados (96.5 18}
122966

Outros custos da operagao

Para o cumpriments das obrigagdes relacionadas 4 emissac, o Patriménio Separado canta com
05 SENVIGos relacionados a sequir:

Forma de

Servicos Nome Fingéo Remuneragio 300062019

Gestdo de cperaghes Forta Securiizadora 5.4 Gastar Mensal {24}
. ) Convesle Servi Adminislrador de

Administracdo da cartaira Einanceiros leggs Carteira Mensal {86}

Eslruluracio da operagio TFole Partklpacdes Lida Esiruturador - {3.818)

Agente iducirio Wartw DTWM Lida Fldocla Anlal {14}

{3.240)



Forte Securitizadora S.A.

Séries 206 — IF 18D0516262, 2072 — IF 1900515265, 208° — IF 1800515266, 209° — |F 18D0516267,
2107 — IF 1800516258, 2117 — IF 18D0516269, 212° — IF 18D0516270, 213° — [F 18D0516271 e 214°
— |F 1800518273,

Motas explicativas as demonstragdes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, |evantadas para patriménio separado constifuldo

segundo a Lei 9.514/97.
{Em milhares de reais - R$)

9. Despesas administrativas

& operacao teve as seguintes despesas administrativas no exarcicio

J0f0652019

Tarifas bancarias {9}
Servigos jurldicos (re
Semnvigos de audiloda (314}
Servigos de engenharia (3}
Senvigos da Celip (3}
Taxa de custddia i)
Servigos de escrildragdo de CR ()]
Taxa regisiro CRI {141)
Servicos de oniginacio (261}
Servicos de implaniacio (58]
Servicos de dislibuicAo e subascnigio (30
Qutras despesas adminislrativas {200

(902)

10. Receitas financeiras

As receitas financeiras sao criundas de aplicagbes em fundos de investimentos.

11. Resultado de operag¢des sujeltas a regime fiduciario

Gonforme orientacdo do Cficio n®2/2019/CVMISINISNC, item Il, a operagdo de securitizagdo deve
ter resultado igual a zero. A presente conta demonstra o valor (a maior ou a menor), gue deve ser
considerado para que a orientagdo do mencionado oflcio sgja cumprida. Uma vez que

e5sa operacéo apresenta regime fiducidrio e coobrigagdo por parte do tomador, o valor positive
significa que a operacic gerou excedente para seu tomador.
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Forte Securitizadora S.A.

Seéries 206 — IF 1900516262, 207° - IF 18D0516265, 2088 — IF 18D0518266, 208* — IF 18D0516267,
2107 — IF 18D0516268, 211 - IF 18D0516269, 2122 — |F 1800516270, 213° - IF 18D0516271 e 2142
— IF 18D05162713.

Motas explicativas s demonstracGes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2019, levantadas para patriménio separado constituide
sequndc a Lei 9.514/97

{Em milhares de reais - R$)

12,

13.

14.

13
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Classificagao de rlsco da emissio

Em 15 de maio de 2019 a empresa Austin Raling Servigos Financeiros Lida. classificou a
operagdo com os seguintes graus de risco:

Serie 206° — hrBBB+(sf)
Serie 207 — biBBB-(sh
Serie 208 — rBB+(sf)
Serie 208 — lwyBBB+{sf)
Série 210 — lwBBB-(sf)
Série 211* — brBB+(sf}
Série 212° — brBBB+(sf)
Série 213* — brBBB-{sf}
Hérie 214° — brBB+{sh

Relacionamento com os auditores independentes

A Emissora, como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidencia que ndo contratou
quaistuer oultros servigos, além da auditoria independente de suas demonstragdes financeiras,
dentre as quais estac consideradas as demonslragbes financeiras desse Patriminio Separado,

junto a empresa Ernst & Young Auditores Independentes 5.5, ou 8 quaisguer outras empresas ou
pessoas a ela ligadas, direta ou indirstamente,

Eventos subsequentes
Nao foram identificades eventos subsequentes que possam afetar as demonstragées financeiras

de 30 de junhg de 2019, quer vinculados a siluagbes eventuaimente existentes antes, ou que
tenham surgido apds a data de levantamento dessas demonstragdes financeiras.

Cutras Informacgdes

OCufras Informagdes Relevantes

Nao foram identificadas cutras informagBes relevantes, além daquelas ja divulgadas, ao
complete entendimento dessas demaonstracies financeiras.



Forte Securitizaclora S.A.

Séries 206 ~ [F 1900516282, 207° — IF 1900516265, 208° — IF 18D0OS16266, 2097 - |F 1300516267,
2107 — IF 18D0516288, 2112 - IF 1800516269, 212 - IF 18D0516270, 2137 — IF 18D0516271 2143
—IF 18D0516273.

Notas explicalivas 3s demonstragdes financeiras

Para o exercicio findo em 30 de junho de 20189, levantadas para palriménio separado constifuido
segundo a Lei 9.514/97,

{Em miihares de reais - RH)

16. Cronograma de amortiza¢do dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios -
CRI,

O cronograma abaixo demonstra o fluxo de amortizagdo dos préximos 12 {doze) meses a
partir da data base de 30 de junho de 2019.

Sérles 2067 a 214°

Ano Amortizaclo
2020 226880
2021 21.352
2022 22,401
2023 20,086
2024 10298
Total 96.815
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