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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS
3532, 3542, 3552, 3562, 3572, 3582, 3592 e 3602 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“"Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2°
Andar, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciario");

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados "Partes” e,
individualmente, “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:
a) em 18 de dezembro de 2019 foi celebrado o "Termo de Securitizagdo de Créditos

Imobilidrios das 3533 3542 3554 3562 3572 3582 3592 e 3602 Séries da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A. ”("Termo” ou "Termo de Securitizacdo");

b) a Emissora deseja alterar o Termo de Securitizacdo, para prever novas condi¢des e termos
aos CRI, conforme a versdo consolidada inserida no Anexo I, ao presente aditamento;

C) até a de celebracio deste aditamento ndo foram subscritos nem integralizados quaisquer
dos CRI, de modo que fica dispensada a realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI, prevista
no Termo de Securitizacao; :

d) as Partes dispuseram de tempo e condi¢cdes adequadas para a avaliacdo e discussao de
todas as clausulas deste aditamento, cuja celebragdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

e) o Agente Fiduciario orientou a Securitizadora e ao Coordenador Lider que devera ser dada
toda publicidade aos novos termos e condi¢bes vigentes na Operacdo, a partir da celebragédo
deste instrumento, de forma que todos os potenciais investidores possam estar munidos de
informacdes suficientes para tomada de sua decisdo de investimento.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente *Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 3533 3542 3553 3562 3572 3582 3597 e 3602
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A."
("Primeiro Aditamento”), o qual sera regido pelas clausulas a seguir:




CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Primeiro Aditamento, exceto quando de outra forma previsto neste
instrumento, adotam-se as definicdes constantes do Termo de Securitiza¢do.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ADITAMENTO

2.1.  Por meio do presente Primeiro Aditamento, as Partes de comum acordo decidem por
alterar o Termo de Securitizacdo que passara a vigorar, na forma consolidada no Anexo I a este
instrumento, com a redacao que lhe foi conferida neste Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1. O presente Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, sendo
certo que o Termo de Securitizacdo, anteriormente firmado, passa a viger na forma consolidada
do Anexo I, obrigando-se as Partes e seus sucessores ao integral cumprimento dos termos
constantes no mesmo, a qualquer titulo.

3.2.  Caso quaisquer das disposicdes deste Primeiro Aditamento venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
melhor forma, produza o mesmo efeito e reflita a intencdo original das Partes.

3.3.  As Partes reconhecem e declaram que o presente Primeiro Aditamento integrard o Termo
de Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito, devendo ser interpretados este Primeiro
Aditamento e o Termo de Securitizacio em conjunto.

CLAUSULA QUARTA - DA ARBITRAGEM

4.1.  As Partes, desde ja, reconhecem e estipulam, conforme previsto na Cldusula XX (“Clausula
Arbitral”) do Termo de Securitizagdo consolidado, inserido no Anexo [ ao presente, que eventuais
questdes ou litigios decorrentes do presente Primeiro Aditamento serdo, definitivamente,
submetidas & arbitragem, que fica incorporada ao presente Primeiro Aditamento.

42. Na hipdtese de as Partes recorrerem ao Poder Judiciario, conforme a Clausula Arbitral, fica
eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como tnico competente para’
conhecer de qualquer procedimento judicial renunciando expressamente a qualquer outro foro,
por mais privilegiado que seja ou que venha a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 2 (duas)
vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2020.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 3532, 3542, 3552, 3562, 3572,
3582, 3592 e 3602 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos, 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira,
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2°
Andar, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social ("Agente Fiduciario”);

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo denominados "Partes” e,
individualmente, “Parte”;

Celebram o presente " Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 3532 3543 3552 35674
3572 3582 3592 e 3602 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte
Securitizadora S.A" ("Termo” ou "Termo de Securitizacdo”), que prevé a emissao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios pela Emissora ("Séries”, "Emissdo” e "CRI", respectivamente), nos termos
da Lei 9.514, e da Instrucdo CVM 414, o qual sera regido pelas clausulas a seguir:

CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular
incluira o plural.

“Agéncia de Rating”: Austin Rating Servicos Financeiros Ltda., agéncia responsavel
pela elaboracdo da classificacdo de risco, bem como suas
atualizagdes posteriores;

"Agente Fiduciario™ a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
conforme qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizagao;

"Alienacdo Fiduciaria de Quotas”: | quando denominadas em conjunto, a alienacdo fiduciaria das

quotas de emissdao da Cemanten e a alienagdo fiduciaria das
guotas de emissdo da Cefag, ambas outorgadas a Emissora,
em garantia do pagamento das Obriga¢des Garantidas,
firmadas nos termos dos respectivos Contratos de Alienacédo
Fiduciaria de Quotas;




"Amortizacdo Extraordindria”:

a amortizacdo extraordindria dos CRI, a ser realizada nos
termos da Clausula VII, abaixo;

"Amortizacdo(des)

Programadaf(s)”:

as amortizagdes programadas dos CRI, a serem realizadas nas
datas indicadas na Tabela Vigente do Anexo II, calculadas
conforme Clausula VI deste Termo de Securitizacao;

“Anexos”: 0s anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos termos
sdo parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito;

"Anuente”: PEME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

sociedade empreséria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.651.352/0001-08, com sede na Rua Lazaro, n® 177, Jardim
Brasil, CEP 13.209-220, na Cidade de Jundiai, Estado de Sdo
Paulo;

"Aplicacdes Financeiras
Permitidas”™

todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimdnio
Separado que estejam depositados na Conta Centralizadora
deverdo ser aplicados pela Emissora, com acompanhamento
Cemanten e da Cefag, em: (i) titulos de emissdo do Tesouro
Nacional; (ii) certificados e recibos de depdsito bancario de
emissdo das seguintes instituicdes financeiras: Banco Bradesco
S.A, Banco do Brasil S.A, Itad Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez didria;
e/ou (iii) em fundos de investimento de renda fixa com perfil
conservador, com liquidez diaria, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos de renda fixa de emissao ou
coobrigacdo de pessoa que seja considerada como de baixo
risco de crédito, nos termos dos normativos das instituicoes
reguladoras, ndo sendo a Emissora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade ou eventual
prejuizo;

"Assembleia Geral” ou
"Assembleia”:

a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula XII deste Termo de Securitizacdo;

“Atualizacdo Monetaria™:

IPCA/IBGE;

"Aviso de Recebimento”:

o comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer
notificacbes, com a assinatura da pessoa que recebeu e a data
da entrega do documento, que possui validade juridica para a
demonstracdo do recebimento do objeto postal ao qual se




vincula;

HEH:

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - Segmento
CETIP UTVM, sociedade andnima de capital aberto, com sede
na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
901, na Cidade de S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 09.346.601/0001-25, segmento CETIP
UTVM, devidamente autorizada pelo BACEN para a prestagédo
de servicos de depositaria de ativos escriturais e liquidagao
financeira;

"BACEN":

o Banco Central do Brasil;

“Banco Liguidante™:

o Itad Unibanco S.A., institui¢do contratada pela Emissora para
prestar os servicos indicados no item 4.10., abaixo;

"Boletim de Subscricdo”:

o boletim de subscricdo por meio do qual os Investidores
subscreverdo os CRI;

“Brasil” ou “Pais":

a Republica Federativa do Brasil;

"CCB 1" é a Cédula de Crédito Bancario n® 41500656-2, emitida em 18
de dezembro de 2019 pela Cefag em favor da CHP;

"CCB 2™ é a Cédula de Crédito Bancario n® 41500655-4, emitida em 18
de dezembro de 2019 pela Cefag em favor da CHP;

"CCB 3" é a Cédula de Crédito Bancario n® 41500667-8, emitida em 18
de dezembro de 2019 pela Cemanten em favor da CHP;

"CCB” sdo a CCB 1, CCB 2 e CCB 3, em conjunto;

"CC Cefag™ sdo as CCI emitidas pela Cefag para representar os recebiveis

decorrentes da venda dos Lotes do Loteamento B;

"CCI Cemanten”:

sdo as CCl emitidas pela Cemanten para representar os
recebiveis decorrentes da venda dos Lotes do Loteamento A;

"CCI Créditos CCB™:

sdo as CCl emitidas pela CHP para representar os Créditos CCB;

"Can sdo as CCI Carteira e as CClI Créditos CCB, em conjunto;
“Cedentes": sdo a CHP, Cemanten e a Cefag, em conjunto;
"Cefag”: é a CEFAG EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
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sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
28.984.453/0001-19, com sede na Rua Trinta de Julho, n° 656,
Centro, CEP 13465-500, na Cidade de Americana, Estado de
Sado Paulo;

“Cemanten”:

é a CEMANTEN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n°®21.515.442/0001-40, com sede na Rua Trinta de Julho
n° 656, centro, CEP 13465-500, na Cidade de Americana,
Estado de S3o Paulo;

"Cessdo Fiducidria™

a cessdo fiduciaria de recebiveis constituida e a ser constituida
em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo, por
meio do qual a Cemanten e a Cefag cederam e irdo ceder
fiduciariamente a Emissora os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a que fazem e fardo jus em decorréncia da
formalizagdo de novos Contratos Imobiliarios, em garantia do
cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

"CETIP21" o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

"CHP" é a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, companhia
hipotecaria, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 18.282.093/0001-50,
com sede na Avenida Cristdvdo Colombo, n° 2955 - Cj. 501,
Floresta, na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do
Sul, CEP 90560-002;

"CMN™: o Conselho Monetéario Nacional;

"CNPJ/ME™: o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;

"Cddigo Civil™: a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

"Codigo de Processo Civil”":

a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

"COFINS™

a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

"Colocacdo Minima™

é a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo de
R$ 1.000.000,00. (um milhdo de reais), na forma prevista na
Instrucgo CVM 400, que autoriza o encerramento da
distribui¢do dos CRI;
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“Condicdes Precedentes”:

Sao as condig¢des precedentes, conforme previstas no item 2.1.
do Contrato de Cessdo, as quais a integralizacdo dos CRI esta
sujeita;

“Conta_Arrecadadora Loteamento

A"

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Itad Unibanco S.A., sob o n°® 26075-7, agéncia 0393, na
qual serdo e permanecerdo depositados os recursos dos
Créditos Imobiliarios Totais referentes ao Loteamento A, os
quais se encontram segregados do restante do patrimonio da
Emissora mediante a instituicdo de Regime Fiduciario;

“Conta Arrecadadora Loteamento

B":

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Itau Unibanco S.A., sob o n® 26069-0, agéncia 0393, na
qual serdo e permanecerdo depositados os recursos dos
Créditos Imobiliarios Totais referentes ao Loteamento B, os
quais se encontram segregados do restante do patriménio da
Emissora mediante a instituicdo de Regime Fiduciario;

"Conta Autorizada da Cefag™:

a conta corrente n° 36815-9, agéncia 1578, no Banco Ita(, de
titularidade da Cefag, para realizacdo de deposito de recursos
devidos a Cefag, nos termos do Contrato de Cessao;

“"Conta Autorizada da Cemanten”

a conta corrente n° 35920-8, agéncia 1578, no Banco Itau, de
titularidade da Cemanten, para realizacdo de depdsito de
recursos devidos @ Cemanten, nos termos do Contrato de
Cessao; '

“"Conta Centralizadora™:

a conta corrente de titularidade da Emissora, mantida junto ao
Banco Itat Unibanco S.A., sob o n° 23986-8, agéncia 0393, na
qual serdo e permanecerdao depositados os recursos dos
Créditos do Patriménio Separado, os quais se encontram
segregados do restante do patrimonio da Emissora mediante
a instituicdo de Regime Fiduciario;

"Contas Arrecadadoras™

a Conta Arrecadadora Loteamento A e a Conta Arrecadadora
Loteamento B, quando mencionadas em conjunto;

“Contrato de Alienacao Fiduciaria
de Quotas Cemanten”:

“Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria de Quotas em
Garantia” firmado em 18 de dezembro de 2019, por meio do
qual as quotas da Cemanten, de titularidade da DS
Participacdes, foram alienadas fiduciariamente a Emissora, em
garantia das Obriga¢des Garantidas;

"Contrato de Alienacao Fiducidria
de Quotas Cefag”:

”;

nstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia” firmado em 18 de dezembro de 2019, por meio do
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qual as quotas da Cefag, de titularidade da DS Participagdes,
foram alienadas fiduciariamente a Emissora, em garantia das
Obrigag¢des Garantidas;

"Contrato de Cessdo CCB":

"Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios”
firmado em 18 de dezembro de 2019, entre a CHP, a Emissora,
na qualidade de Cessionaria, e pelas demais partes conforme
|a descritas, por meio do qual os Créditos CCB, representados
pelas CCI Créditos CCB, foram cedidos pela CHP a Emissora;

"Contrato de Cessdo”:

“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de
Cessdo Fiducidria de Créditos em Garantia e Outras Avengas’
firmado em 18 de dezembro de 2019, entre a Cemanten, a
Cefag, a Emissora, na qualidade de cessiondria, dentre outras
partes la indicadas, por meio do qual os Créditos Imobiliarios,
decorrentes dos Contratos Imobiliarios, representados pelas
CCl Carteira, foram cedidos pelas Cemanten e Cefag, a
Emissora;

“Contrato de Distribuicdo”:

"Contrato de Distribuicdo Publica, com Esfor¢os Restritos, sob
o Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3532 3544 3553 3564 3574 3583 3599 e 360°
Séries da 19 Emissdo da Forte Securitizadora S.A", entre a
Emissora e o Coordenador Lider; -

"Contrato de Servicing™

"Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de
Carteira de Créditos”, celebrado entre a Cemanten, a Cefag, a
Emissora e o Servicer;

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”:

o Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas Cefag e o
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas Cemanten,
guando mencionados em conjunto;

“Contrato(s) Imobilidrio(s)”:

significa cada "“Instrumento Particular de Contrato de
Compromisso de Venda e Compra de Unidade de Lote de
Terreno e Outras Avengas’, celebrado entre o respectivo
Devedor e a Cemanten e/ou Cefag, conforme o caso, por meio
do gual o Devedor adquiriu o respectivo Lote de um dos
Empreendimentos Imobilidrios;

"Coobrigacdo”:

nos termos do artigo 296 do Cdédigo Civil, a Cemanten e Cefag
responderdo, solidariamente aos respectivos Devedores, por
sua solvéncia em relacdo aos Créditos Imobiliarios Totais,
assumindo a qualidade de coobrigada e responsabilizando-se
pelo pagamento integral dos Créditos Imobilidrios Totais,
incluindo as Hipoteses de Recompra Compulséria ou de
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pagamento da Multa Indenizatéria;

“Coordenador Lider":

a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, inscrita no CNPJ/ME
n® 13.293.225/0001-25, com sede na Praia de Botafogo, n°
228, 18° andar, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, CEP 22.250-906, instituicdo devidamente
autorizada pela CVM a prestar o servico de distribui¢do de
valores mobiliarios;

“Créditos CCB™

os créditos decorrentes das CCB, que estabelecem que a
Cemanten e a Cefag estdo obrigadas, de forma irrevogavel e
irretratavel, a realizar o pagamento dos Financiamentos
Imobiliarios (conforme definidos no Contrato de Cessao CCB);

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

sdo os Créditos Imobilidrios atuais e futuros, que foram e serdo
constituidos a partir da assinatura de Contratos Imobiliarios,
principalmente os decorrentes de comercializacdes de Lotes
que estio atualmente disponiveis para comercializacdo e em
estoque, ou que venham a integrar o estoque apos distrato de
Contratos Imobilidrios vigentes;

“Créditos do Patrimdnio
Separado™

a composicdo dos créditos do Patrimonio Separado
representada (i) pelos Créditos Imobiliarios e Créditos CCB; (ii)
pelos Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme venham a
ser constituidos e cedidos fiduciariamente a Emissora; (iii) pelo
Fundo de Reserva; (iv) pelo Fundo de Obras; e (v) pelas
respectivas garantias e bens ou direitos decorrentes dos itens

usn

i" a “iv", acima, conforme aplicavel;

"Créditos Imobilidrios Disponiveis”

a parcela dos Créditos Imobilidrios Integrais referente a
Participacdo da Anuente;

"Créditos Imobilidrios Integrais”:

nos termos dos Contratos Imobilidrios formalizados e a serem
formalizados no futuro, os Devedores sdo e serdo obrigados,
relativamente aos Lotes, (i) a realizar o pagamento do preco
dos Lotes adquiridos, mediante pagamentos sucessivos das
prestacbes previstas, atualizadas monetariamente pelos
indices definidos nos respectivos instrumentos, acrescidos dos
juros remuneratdrios, bem como, (ii) a arcar com todos os
outros créditos devidos pelos Devedores em virtude dos
respectivos Contratos Imobilidrios, incluindo a totalidade dos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, indeniza¢des, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos Imobiliarios;
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"Créditos Imobiliarios Totais":

sdo os Créditos Imobilidrios e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, quando denominados em conjunto;

“Créditos Imobiliarios”:

a parcela dos Créditos Imobilidrios Integrais, referentes a
Participacdo da Cemanten e Participacdo da Cefag, com
excecdo dos Créditos Imobiliarios Disponiveis;

"CRI Seniores I":

sd3o os CRI da 3532 Série da 12 Emissao da Securitizadora;

"CRI Seniores II":

sdo os CRI da 3552 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;

“CRI Seniores 11"

sdo os CRI da 3572 Série da 12 Emissao da Securitizadora; -

"CRI Seniores IV"

sdo os CRI da 3592 Série da 12 Emissao da Securitizadora;

“CRI Seniores™:

sdo os CRI Seniores I, os CRI Seniores II, os CRI Seniores IIl e os
CRI Seniores IV quando mencionados em conjunto. Os CRI
Seniores tém preferéncia no recebimento de juros
remuneratdrios,  principal e  encargos  moratdrios
eventualmente incorridos, em relagdo aos CRI Subordinados,
sendo que as despesas de responsabilidade do Patriménio
Separado, sdo pagas antes dos CRI Seniores, de acordo com a
Ordem de Pagamentos, conforme definida neste Termo de
Securitizagcdo. Dessa forma, os CRI Subordinados nao poderéo
ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos CRI
Seniores; ' '

“CRI Subordinados I":

sdo os CRI da 3542 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;

"CRI Subordinados II'":

sdo os CRI da 3562 Série da 12 Emissao da Securitizadora;

"CRI Subordinados IlI"

sdo os CRI da 3582 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;

“CRI Subordinados IV”

s30 os CRI da 3602 Série da 12 Emissio da Securitizadora;

"CRI Subordinados”:

sdo os CRI Subordinados I, os CRI Subordinados I, os CRI
Subordinados I e os CRI Subordinados IV quando
mencionados em conjunto. Os CRI Subordinados receberao
juros remuneratorios, principal e encargos moratérios
eventualmente incorridos somente ap6s o pagamento dos CRI
Seniores, de acordo com a Ordem de Pagamentos, conforme
definida neste Termo de Securitizagio;

”C_RI_":

os CRI Seniores e os CRI Subordinados, quando mencionados
em conjunto;
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"Critérios de Elegibilidade”:

sa0 o0s seguintes critérios relacionados aos Créditos
Imobilidrios Totais:

a) ndo ter 4 (quatro) ou mais parcelas vencidas e ndo pagas,;

b) nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e
vinte) dias; J

¢) ser oriundo dos Empreendimentos Imobilidrios e ter
respectivo Contrato Imobilidrio celebrado nos termos da
Lei 6.766 e/ou da Lei 9.514;

d) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo
ser responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) do
volume total dos Créditos Imobiliarios Totais;

e) os Créditos Imobilidrios Totais, ndo poderdo ter
concentracdo superior a 10% (dez por cento) em pessoas
fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo
econdmico da Cemanten ou Cefag; e

f) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor
de volume superior a 5% (cinco por cento) do saldo
devedor dos Créditos Imobilidrios Totais.

"CSLL"

a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

“Custodiante”:

a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
conforme qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacdo;

"CVM":

a Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data da Primeira Integralizaciao":

a data em que ocorrer a primeira integralizagdo dos CRI pelos
subscritores da respectiva Série;

“Data d_e Amortizacdo™:
Programada”:

cada uma das datas em que estdo previstas para ocorrer as
Amortiza¢des Programadas, conforme indicadas na Tabela
Vigente do Anexo II;

"Data de Aniversario”:

o dia 20 (vinte) de cada més;

"Data de Apuracao™

significa todo 5° (quinto) Dia Util do més posterior ao més de
competéncia, data utilizada para fins de verificacdo mensal das
Razdes de Garantia pela Emissora, conforme procedimento
constante da Clausula VIII, abaixo;

"Data de Emissao”:

18 de dezembro de 2019;
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"Data de Pagamento da
Remuneracao”

cada uma das datas de pagamento da Remuneracdo,
conforme indicadas na Tabela Vigente do Anexo II;

"Data de Vencimento Final”

20 de junho de 2032;

"Decreto 6.306":

o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

"Despesas” todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste
Termo de Securitizagao;
“Devedores™ sdo as pessoas fisicas e/ou juridicas que adquiriram e

adquirirdo os Lotes dos Empreendimentos Imobilidrios. por
meio dos Contratos Imobilidrios;

“Dia Util" ou “Dias Uteis":

(i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniaria, qualquer dia
que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional
na Republica Federativa do Brasil, ou nos dias em que, por
qualguer motivo, ndo houver expediente na B3; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigagdo ndo pecunidria, qualquer dia no
qual haja expediente nos bancos comerciais nas Cidades de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e/ou Santa Rita do Passa
Quatro, Estado de S3do Paulo, e que ndo seja sadbado ou
domingo;

"Documentos Comprobatdrios”:

sdo (i) os Contratos Imobilidrios, os demais documentos.
relacionados aos recebiveis deles decorrentes e aos Créditos
Imobilidrios e aos Créditos Cedidos Fiduciariamente; e (ii) as
CCB, bem como dos demais Documentos da Operacao;

“Documentos da Operacdo”:

(i) os Contratos Imobiliarios; (ii) as CCB; (iii) as Escrituras de
Emissdo de CCI; (iv) o Contrato de Cessao; (v) Contrato de
Cessdo CCB; (vi) o presente Termo de Securitizacdo; (vii) o
Contrato de Distribuicdo; (viii) os Contratos de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; o (ix) o Contrato de Servicing; e (x)
quaisquer aditamentos aos documentos mencionados acima;

"Emissdo”:

a presente emissdo dos CRI das 3532, 3542, 3552, 3562, 3573,
3582, 3592 e 3602 Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A;

“Emissora” ou “Securitizadora™:

a Forte Securitizadora S.A., conforme qualificada no preambulo
deste Termo de Securitiza¢ao;

"Empreendimentos Imobilidrios”:

o Loteamento A e o Loteamento B, quando em conjunto;
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“Escriturador”:

Itat Corretora de Valores S.A,, instituicdo financeira, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Bairro Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64;

“Escrituras de Emissao de CCI":

sao, em conjunto, (i) o "Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio semm Garantia Real Imobilidria
sob a Forma Escritural’, celebrado em 18 de dezembro de
2019, entre a Cemanten e o Custodiante, para emissdo das CCl
Cemanten; (ii) o "Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria
sob a Forma Escritural’, celebrado em 18 de dezembro de
2019, entre a Cefag e o Custodiante, para emissdo das CCI
Cefag; e (iii) o "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas
de Crédito Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidria sob a
Forma Escritural’, celebrado em 18 de dezembro de 2019,
entre a CHP e o Custodiante, para emissdo das CCI Créditos
CCB;

"Evento de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado™:

os eventos de liquidacio do patriménio separado descritos no
item 13.1., deste Termo de Securitizacao;

"Fiadores”:

a (i) DS PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA., sociedade

-empresaria limitada, com sede na Rua Trinta de Julho, n°® 674,

centro, CEP 13465-500 na Cidade de Americana, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.637.002/0001-40, (“DS
Participacdes”); (i) a GOLDSON PARTICIPACOES
SOCIETARIAS LTDA., sociedade empresaria de
responsabilidade limitada, com sede na Cidade de Americana,
Estado de S&o Paulo, na Rua Trinta de Julho, n° 656, Centro,
CEP 13.465-500, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
26.384.137/0001-80, ("Goldson”); (iii) o ORLANDO DEI SANTI
JUNIOR, brasileiro, empresario, casado sob o regime de
comunhio total de bens, portador da cédula de identidade RG
N° 3.354.318 -5 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°
325.848.908-44, residente e domiciliado & Rua Trinta de Julho
n° 658, Centro, CEP 13465-500, na Cidade de Americana, no
Estado de Sao Paulo (“Sr. Orlando™); (iv) o CESAR DEI SANT],
brasileiro, empresario, casado sob o regime de separacio total
de bens, portador da cédula de identidade RG n° 15.309.940-
9 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 160.668.218-06,
residente e domiciliado & Rua Trinta de Julho n® 658, Centro,
CEP 13465-500, na Cidade de Americana, no Estado de Sao
Paulo ("Sr._Cesar”); (v) o MARCOS DEI SANTI, brasileiro
advogado, casado sob o regime de comunhao parcial de bens,
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portador da cédula de identidade n°® 15.309.939-9 SSP/SP,
inscrito no CPF/ME n® 191.790.028-70, residente e domiciliado
a Rua Trinta de Julho n® 658, Centro, CEP 13465-500 na Cidade
de Americana, no Estado de S3o Paulo (“Sr. Marcos™); e (vi) a
RAQUEL DEI SANTI, brasileira, arquiteta, casada pelo regime
de comunhdo parcial de bens, portadora da cédula de
identidade RG n° 15.309.938-0 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob
0 n° 196.875.878-06, residente e domiciliada a Rua Trinta de
Julho n° 658, Centro, CEP 13465-500 na Cidade de Americana,
no Estado de Sado Paulo ("Sra. Raquel”) quando mencionados
em conjunto.

]

Fianca™:

é a garantia fidejussdria prestada pelos Fiadores, na condicao
de solidariamente coobrigados e principais pagadores pelas
Obrigacdes Garantidas devidas pela outra, incluindo
pagamento integral dos Créditos Imobilidrios Totais e Créditos
CCB (na forma de aval nas CCB), Recompra Compulséria dos
Créditos Imobiliarios ou Multa Indenizatéria, nos termos do
item 5.7., do Contrato de Cessao;

"Fundo de Qbras™:

o fundo constituido pela Emissora no valor total indicado no
Contrato de Cessdo mediante reten¢do do Preco da Cessao;

"Fundo de Reserva”

o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula VIII,
na Conta Centralizadora, para fazer frente aos pagamentos das
Obriga¢des Garantidas;

"Garantias”:

(i) Fundo de Reserva; (ii) Fundo de Obras; (iii) Cessdo
Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiducidria de Quotas; (v)
Coobrigacdo e Fianga; e (vi) outras garantias que,
eventualmente, venham a ser constituidas para garantir o
cumprimento das Obriga¢des Garantidas;

"Hipdteses de Recompra
Compulsoria”

sdo, quando referidas em conjunto, as Hipoteses de Recompra
Parcial dos Créditos Imobilidrios e as Hipéteses de Recompra
Total dos Créditos Imobilidrios;

"Hipdteses de Recompra Parcial
dos Créditos Imobiliarios”:

as hipdteses de recompra parcial de qualquer dos Créditos
Imobiliarios a que a Cemanten e Cefag se obrigaram,
solidariamente com os Fiadores, nos termos do item 6.3, do
Contrato de Cessao;

"Hipoteses de Recompra Total dos

Créditos Imobilidrios™

as hipdteses de recompra total dos Créditos Imobilidrios a que
a Cemanten e Cefag se obrigaram, solidariamente com os
Fiadores, nos termos do item 6.4., do Contrato de Cessao;
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"Imdvel™

sdo, quando referidos em conjunto o (i) imdvel objeto da
matricula n® 8. 318, do Oficial de Registro de Imbveis da
Comarca de Varzea Paulista/SP, onde o Loteamento A estd
sendo desenvolvido pela Cemanten e (ii) o imdvel objeto da
matricula n°132.185 do Oficial de Registro de Imoéveis da
Comarca de Sumaré/SP, onde o Loteamento B estd sendo

desenvolvido pela Cefag;

“Instrucdo CVM 358"

a Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

“Instru¢ao CVM 400™:

a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

"Instrucdo CVM 414";

a Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada; '

"Instrucdo CVM 476"

a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucao CVM 539"

a Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

"Instrucdo CVM 583"

a Instrucdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada;

"Investidor(es) Profissional(is)":

investidores profissionais, assim definidos nos termos do
artigo 9-A da Instrucdo CVM 539;

“Investidor(es) Qualificado(s)":

investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo
9-B.da Instrucao CVM 539;

"Investidores” ou “Titular(es) dos

CRI™

os investidores que sejam titulares de CR];

"IOF/Cémbio™:

o Imposto sobre Operac¢des Financeiras de Cambio;

"IOF/Titulos": o Imposto sobre Operac¢des Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

"IPCA/IBGE": indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto de Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRPJ": o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;
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“IRRE": o Imposto de Renda Retido na Fonte;

“Lei 10.931": a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
“Lei 6.766" a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada;
“Lei 8.981" a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;
"Lei 9.514": a Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por Acdes”:

a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

"Loteamento A":

o loteamento denominado “Parque Petrdpollis” desenvolvido
nos moldes da Lei 6.766, para a construcdo de lotes
residenciais e/ou comercias, conforme o caso, pela Cemanten;

“Loteamento B":

o loteamento denominado “Jardim Bela Vista", desenvolvido
nos moldes da Lei 6.766, para a construcdo de lotes
residenciais e/ou comercias, conforme o caso, pela Cefag;

“Lotes A" 581 (quinhentos e oitenta e um) lotes residenciais integrantes
do Loteamento A; ‘

“Lotes B": 582 (quinhentos e oitenta e dois) lotes residenciais integrantes
do Loteamento B;

“Lotes™: sdo os Lotes A e Lotes B, quando mencionados em conjunto,
0s quais sao e serdo objeto de Contratos Imobilidrios;

"MDA": Médulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de distribuicdo de

titulos e valores mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3;

"Medidor de Obras”:

empresa especializada contratada pela Emissora e custeada
pela Cemanten e Cefag para a elaboracdo do Relatério de
Medicao, bem como pela verificacdo da evolugdo das obras
dos Empreendimentos Imobilidrios;

“Multa Indenizatoria™:

caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou
exigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja prejudicada, no
todo ou em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade,
ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja
reconhecida em decisdo judicial ou arbitral com base na
invalidacdo, nulificagdo, anulagdo, declaracdo de ineficacia,
resolucdo, rescisdo, resilicdo, deniincia, total ou parcial, de
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qualquer um dos Contratos Imobiliarios, de modo que nédo seja
cabivel a Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, a
Cemanten e Cefag se obrigam, desde logo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora uma multa
que sera equivalente ao Valor da Recompra Total acrescido de
eventuais valores decorrentes de multa, indenizagao,
devolugdo dos Créditos Imobilidrios que afetem a
Securitizadora e que sejam devidos aos Devedores, observado
o quanto disposto no Contrato de Cesséo;

"Obrigacdes Garantidas”:

correspondem a (i) todas as obrigagdes assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores nos Contratos
Imobilidrios e suas posteriores altera¢des, bem como das
obrigacdes assumidas pela Cemanten e Cefag nas CCB, (ii)
todas as obrigacbes decorrentes do Contrato de Cesséao e
Contrato de Cessdo CCB, presentes e futuras, principais e
acessdrias, incluindo, mas nao se limitando, ao pagamento do
saldo devedor dos Créditos Imobilidrios Totais e Créditos CCB,
de multas, dos juros de mora, da multa moratdria, (iii)
obrigacdes de amortizagdo e pagamentos dos juros conforme
estabelecidos no Termo de Securitizacao, (iv) todos os custos
e despesas incorridos em relacdo a emissdo e manutencao das
CClI e aos CRY, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de
cobranga dos Créditos Imobilidrios Totais, Créditos CCB e
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios dentro de padrdo de mercado, custas
e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como (v)
todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo
Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no
caso de utilizagdo do Patrimonio Separado para arcar com tais
custos;

"Oferta™

a distribuicdo publica com esforgos restritos dos CRI realizada
nos termos da Instru¢do CVM 476, a qual (i) sera destinada aos
investidores descritos no item 4.2.1,, deste Termo; (ii) sera
intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) serd feita nos
termos do item 4.2., deste Termo;

“Operacao™

a presente operacdo de securitizacdo, que envolve a
celebracdo de todos os Documentos da Operacao;

"Ordem de Pagamentos”:

os valores recebidos em razdao do pagamento dos Créditos
Imobilidrios e Créditos CCB deverdo ser aplicados de acordo
com a ordem de prioridade de pagamentos prevista na
Clausula VIII deste Termo;

'
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"Pagamento Antecipado
Voluntério Integral das CCB":

é 0 pagamento antecipado, realizado pela Cemanten e Cefag
de forma voluntaria, do saldo devedor das CCB, que deveré ser
realizada pelos pardmetros estabelecidos para o cdiculo do
Valor da Recompra Total, nos termos do item 6.5., do Contrato
de Cessao;

“Participacdo da Anuente”:

45,50% (quarenta e cinco inteiros e cinquenta centésimos por
cento) das receitas de vendas do Loteamento A;

“Participacdo da Cemanten”:

54,50% (cinquenta e quatro inteiros e cinquenta centésimos
por cento) das receitas de vendas do Loteamento A, apds
descontados os valores gastos com corretagem, comissdo de
vendas e todos os tributos em sentido amplo, sendo certo que,
conforme acordado em instrumento préprio entre a DS
Participacdes e a Anuente, referidos 54,50% (cinquenta e
quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) da receita
da Cemanten é a parcela & que a DS Participacdes faz jus por
sua participacdo na Cemanten e no Loteamento A, de modo
gue a receita dos 45,50% (quarenta e cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) restantes é a parcela das receitas da
Cemanten de titularidade da Anuente em decorréncia da
participacdo da Anuente na Cemanten e no Loteamento A;

"Participacao da Cefag™

100% (cem por cento) das receitas de vendas do Loteamento
B, apds descontados os valores gastos com corretagem,
comissdo de vendas e todos os tributos em sentido amplo;

"Patrimbnio Separado”:

o patriménio constituido apds a instituicdo do Regime
Fiduciario, composto pelos (i) Créditos do Patriménio
Separado; e (ii) Garantias. O Patriménio Separado ndo se
confunde com o patrimdnio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracio e
obrigacdes fiscais incluindo, mas ndo se limitando a, das
Despesas;

u%u:

a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social;

“Preco da Cessao:

é o0 preco que serd pago pela Emissora a Cemanten, Cefag e
CHP, a titulo de pagamento pela aquisicdo dos Créditos
Imobilidrios e Créditos CCB, no montante, na forma, prazo e
condic¢des do Contrato de Cessdo e Contrato de Cessdo CCB;

"Preco de Integralizacdo™

o preco de integralizacio dos CRI no ambito da Emissdo,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI da
respectiva  Série integralizados na Data da Primeira
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Integralizacdo; ou (i) ao Valor Nominal Unitario Atualizado da
respectiva Série acrescido da Remuneracdo desde a Data da
Primeira Integralizacdo, de acordo com o presente Termo de
Securitizacao;

“Razdo Minima de Garantia do
Fluxo Mensal”:

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

"Razdo Minima de Garantia do
Saldo Devedor":

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

"Razdes de Garantia”:

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

"Recompra Facultativa”:

a Cemanten e a Cefag poderdo, a seu exclusivo critério e
conveniéncia, recomprar da Securitizadora a totalidade dos
Créditos Imobilidrios e/ou antecipar parte da totalidade do
saldo devedor das CCB, mediante requerimento formal nesse
sentido, nos termos e condi¢des estipulados no Contrato de
Cessdo, Contrato de Cessdao CCB e nas CCB, conforme o caso;

"Recompra Parcial dos Créditos

Imobiliarios”:

a obrigacdo da Cemanten e Cefag de recomprar parcialmente
os Créditos Imobiliarios, quando verificadas as Hipoteses de
Recompra Parcial dos Créditos Imobilidrios, ou quando nao
observadas as Razdes de Garantia;

"Recompra Total dos Créditos
Imobilidrios":

a obrigagdo da Cemanten e Cefag de recomprar a totalidade
dos Créditos Imobilidrios, quando verificadas as Hipdteses de
Recompra Total dos Créditos Imobiliarios;

"Regime Fiduciario”:

o regime fiduciario sobre os Créditos do Patrimédnio Separado
e as Garantias, instituido pela Emissora na forma do artigo 9°
da Lei 9.514, para constituicdo do Patrimonio Separado. O
Regime Fiducidrio segrega os Créditos do Patriménio
Separado e as Garantias do patriménio da Emissora até o
integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas aos CRI,
incluindo, sem limitacdo, o pagamento integral do Valor
Nominal Unitario Atualizado e o valor correspondente a
Remuneracdo dos CRI, bem como eventuais encargos
moratorios aplicaveis;

“Relatdrio de Medicido”:

relatério de evolucdo de obras elaborado previamente a
assinatura do Contrato de Cessao, fornecido pelo Medidor de
Obras, cuja copia integra o Anexo VI ao Contrato de Cessao,
que serviu de base para determinar o valor inicial do Fundo de
Obras;
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"Relatdrio do Servicer™

relatério de auditoria juridica e financeira dos Contratos
Imobilidrios emitido pelo Servicer;

"

Remuneracdo™

taxa efetiva de juros de (i) 9,70% (nove inteiros e sete décimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis, para os CRI Seniores; e {ii) 15,12% (quinze inteiros e doze
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, para os CRI Subordinados;

“Resgate Antecipado”:

o resgate antecipado total dos CRI que serd realizado nas
hipoteses da Clausula VII, abaixo; '

“Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado”:

significa o saldo do Valor Nominal Unitario ou do Valor
Nominal  Unitdrio  Atualizado  remanescente  apos
amortizagoes, incorporagdo de juros e atualizacdo monetaria a
cada periodo, se houver;

“Saldo Remanescente do Preco da

Cessdo™:

quando verificado pela Securitizadora, nas respectivas Datas
de Apuragdo, que as recursos recebidos nas Contas
Arrecadadoras e Conta Centralizadora no més imediatamente
anterior ao de apuragao tenham sido superiores aos valores
que serdo utilizados na Ordem de Pagamentos, deverd
proceder, até o dia 10 (dez) daquele més, ao pagamento do
excedente a Cemanten e Cefag. Desde que: (i) haja excedente
de recursos, observadas as Razdes de Garantia; (ii) ndo haja
inadimplemento de qualquer das Obrigacdes Garantidas,
excetuado eventual inadimplemento dos Devedores nos
Contratos Imobilidrios, e (iii) a Cemanten e Cefag estejam em
dia com todas as obriga¢des indicadas no Contrato de
Servicing;

"Série": as 3532, 3542, 3552, 3562, 3572, 3582, 3592 e 3602 Séries da 112
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte
Securitizadora S.A.;

"Servicer”: a CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA.,

sociedade empresaria de responsabilidade limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 29.758.816/0001-60, com sede na Rua 72,
n® 325, 13° andar, sala 1.306, Ed. Trend Office Home, Jardim
Goias, Goiania/GO, CEP 74.805-480;

"

Subordinacdo™

a espécie de preferéncia garantida aos CRI Seniores em relacio
aos CRI Subordinados, no sentido de que os primeiros sdo

pagos pela Emissora antes que os posteriores, em estrita
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observancia a Ordem de Pagamentos;

"

Tabela Vigente™:

a tabela constante do Anexo II, que podera vir a ser modificada
pela Emissora de tempos em tempos nos termos do item 6.9.;

"Taxa de Administracao”:

a taxa mensal de administracdo do Patriménio Separado, no
valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), liqguida de todos e
quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo IPCA/IBGE
desde a Data de Emissao, calculada pro rata die sé necessario,
a gue a Emissora faz jus;

"Termo” ou "Termo de
Securitizacdo™

o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios;

"Tranche(s)":

cada uma das parcelas do Preco da Cessdo referente a
aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e Créditos CCB, pagas a
vista e de acordo com a integralizacdo dos CRI, cada uma
sujeita ao cumprimenfo das respectivas Condigdes
Precedentes ou Condicdes Precedentes das Integralizagoes
Subsequentes, e pagas de acordo com os procedimentos do
Contrato de Cesséo;

"Valor da Recompra Facultativa”:

na hipétese de Recompra Facultativa, é o valor do saldo
devedor dos CRI em circulagdo, atualizado monetariamente,
acrescido de uma multa compensatoria em favor dos
investidores dos CRI de 2% (dois por cento) sobre o respectivo
saldo devedor até o 60° (sexagésimo) més contado da Data de
Emissdo, sendo que, apds o prazo, nao incidirda nenhuma
penalidade, nos termos do Contrato de Cessdo. Referida multa
sera devida aos Titulares dos CRI, descontadas as despesas do
Patrimonio Separado;

“Valor da Recompra Total™:

o valor da Recompra Total dos Créditos Imobilidrios
corresponderd (i) ao saldo devedor dos CRI, (ii) acrescido de
multa compensatdria de 2% (dois por cento) calculada sobre o
saldo devedor, (iii) adicionado de todas as despesas e demais
obriga¢des do Patrimdnio Separado em aberto a época. O
Valor da Recompra Total nunca podera ser inferior ao
montante necessario para quitacdo de todas as obrigacdes do
Patrimonio Separado;

"Valor de Liquidagdo das CCB por
Vencimento Antecipado™

é o valor devido pela Cemanten e pela Cefag em razdo do
vencimento antecipado das CCB, composto (i) pelo valor
integral do saldo devedor das CCB (atualizado
monetariamente até sua préxima data de pagamento, e com o
juros incorridos até entdo), (ii) acrescido de multa
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compensatéria de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo
devedor, (iii) adicionado de todas as despesas e demais
obrigac¢des do Patrimdnio Separado em aberto a época;

"Valor do Pagamento Antecipado

Voluntario Integral das CCB":

é o valor devido pela Cemanten_e Cefag pelo Pagamento
Antecipado Voluntdrio das CCB, composto (i) pelo valor
integral do saldo devedor das CCB (atualizado
monetariamente até sua préxima data de pagamento, e com o
juros incorridos até entdo), (ii) acrescido de multa
compensatdria de 2% (dois por cento) calculada sobre o saldo
devedor se o pagamento for realizado até o 60° (sexagésimo)
més contado da Data de Emissdo, ou sem muita
compensatdria caso realizada apos este prazo, (iii) adicionado
de todas as despesas e demais obrigagdes do Patrimonio
Separado em aberto a época;

"Valor Nominal Unitério
Atualizado”:

significa o Valor Nominal Unitario atualizado de acordo com o
disposto na Clausula VL.

"Valor Nomina] Unitario™:

significa o valor nominal unitario de cada CRI na Data de
Emissdo, correspondente a R$ 1.000,00 (mil reais); e

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em Dias Uteis, exceto se expressamente

indicado de modo diverso.

1.3. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada com base na deliberacao

tomada em sede de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Emissora, realizada em 18 de
abril de 2013 e cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n°
162.463/13-3, na qual se aprovou a emissdo de séries de CRI em montante de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARACOES

2.1.  Este Termo e eventuais aditamentos serao registrados e custodiados junto ao Custodiante,
que assinard a declaracdo constante do seu Anexo VL

2.2.  Os CRI serdo objeto de Oferta nos termos da Instru¢cdo CVM 476.
23. Em atendimento ao item 15 do Anexo III da Instrucdo CVM 414, sdo apresentadas, nos
Anexos III, IV, V e VI ao presente Termo, as declaracdes emitidas pelo Coordenador Lider, pela

Emissora, pelo Agente Fiduciario e pelo Custodiante, respectivamente.

24.  Os CRI serdo depositados:
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(i) para distribuicio no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente através da
B3; e

(i) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negocia¢des e a liquidacdo financeira dos
eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada através da B3.

2.5.  Uma vez realizada a Colocacdo Minima, ficara ao exclusivo critério da Emissora, por meio
do Coordenador Lider, a colocacdo dos CRI remanescentes.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1.  Os Créditos Imobilidrios e Créditos CCB vinculados ao presente Termo de Securitizagdo e
representados pelas CCl a que estao vinculados, bem como suas caracteristicas especificas, estdo
descritos no Anexo 1, nos termos do item 2 do Anexo III da Instru¢do CVM 414, em adicdo as
caracteristicas gerais descritas nesta Clausula III.

3.2. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios e os Créditos CCB, de valor nominal total
de R$ 35.500.000,00 (trinta e cinco mithdes e quinhentos mil reais) na Data de Emissdo, cuja
titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo e do Contrato
de Cessdo CCB, foram vinculados aos CRI da Emissdo por via do presente Termo.

33.  Os Créditos Imobilidrios e Créditos CCB sdo segregados do restante do patriménio da
Emissora mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula IX abaixo.

34. Atéaquitacdo integral de todas e quaisquer obriga¢des assumidas no ambito do presente
Termo de Securitizacdo, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios e Créditos CCB
vinculados aos CRI agrupados em Patrimdnio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, nos termos da Clausula IX abaixo.

3.5. A Cemanten e a Cefag obrigam-se, nos termos das CCB, a enviar relatdrios trimestrais, a
partir da data de emissdo dos CRI, sempre nos meses de margo, junho, setembro e dezembro, a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, demonstrando a aplicagdo dos recursos das CCB nos
Empreendimentos Imobilidrios descritos no Anexo VII, acompanhada de suas respectivas notas
fiscais e comprovantes de pagamento, bem como a quaisquer esclarecimentos solicitados pelo
Agente Fiduciario. Os recursos serdo destinados aos Empreendimentos Imobilidrios de acordo
com o cronograma indicativo e devidamente comprovados até 20 de maio de 2032, ou seja, um
més antes da Data de Vencimento.

Custddia

3.6. Uma via de cada uma das Escrituras de Emissdo de CCI deverd ser mantida pelo
Custodiante, o qual igualmente verificou os poderes de seus signatarios.
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Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios e Créditos CCB

3.7. As Cedentes cederam os Créditos Imobilidrios e Créditos CCB a Emissora e, em
contrapartida, receberdo o Preco da Cessdo, equivalente aos valores de integraliza¢do dos CRI,
desconsiderados eventuais agios, sujeito aos termos do Contrato de Cessao.

3.7.1. Nos termos e condi¢des do Contrato de Cessdo e Contrato de Cessao CCB, as
Cedentes, conforme o caso, autorizaram a Emissora a reter de cada uma das Tranches do
Preco da Cessdo os recursos necessarios para:

(i 0 pagamento de todas e quaisquer despesas, honordrios, encargos, custas e
emolumentos decorrentes da estruturacdo, da securitizagdo e viabilizacdo da
Emissdo, inclusive as despesas com honorédrios dos assessores legais, do
Custodiante, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider e da Emissora, conforme
estimadas no Contrato de Cessdo;

(i a constituicdo do Fundo de Reserva; e

iii) a constituicdo do Fundo de Obras, no tempo, forma e valor equivalente ao
remanescente para a conclusdo das obras dos Empreendimentos Imobilirios.

3.8. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios Totais e Créditos CCB serdo
diretamente creditados pelos Devedores, Cemanten e/ou Cefag, nas Contas Arrecadadoras e/ou
na Conta Centralizadora, conforme o caso, nos termos do Contrato de Cessdo, seja em
decorréncia da cessdo definitiva dos Créditos Imobilidrios e Créditos CCB, representados pelas
CCI, como da Cessdo Fiducidria.

3.9. Efetuado o pagamento da primeira Tranche do Preco da Cessdo, os Créditos Imobilidrios
e Créditos CCB, passardo, automaticamente, para a titularidade da Emissora, no ambito do

Patriménio Separado.

Cobranca dos Créditos Imobilidrios Totais e Créditos CCB

3.10. A administracdo ordinaria e a cobranga dos Créditos Imobilidrios CCB sera realizada pela
Emissora, enquanto a administracdo ordinaria e a cobranca dos Créditos Imobilidrios e dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente cabera a Cemanten e Cefag que atualmente contratam a
CEMARA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., estabelecida a Rua Trinta de Julho, n°656, Centro,
na cidade de Americana, Estado de S3o Paulo, CEP 134656-500, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°56.978.406/0001-06 ("Cemara"), empresa do grupo econdémico da mesma para realizar
administracdo ordinaria e cobranca do Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente. A Emissora contratou o Servicer, para prestar servicos de monitoramento e
acompanhamento da cobranga dos Créditos Imobilidrios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente,
conforme Contrato de Servicing. Os custos do Servicer serdo arcados pela Cemanten e pela Cefag
e descontados na forma da Ordem de Pagamentos.
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3.10.1. A Emissora declara ter sécios em comum com o Servicer contratado, sendo este,
para fins da legislacdo e regulamentacdo, sua parte relacionada. E se declara isenta de
conflito de interesses para exercer ambas as fungdes.

3.11. Caso seja evidenciada qualquer inconsisténcia em relacdo a cobran¢a e administracdo dos
Créditos Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, poderd a Emissora, a seu exclusivo
critério, exigir a transferéncia de toda a administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios e dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente para si propria, para o Servicer ou outro terceiro contratado
para tanto, sempre a custo da Cemanten e Cefag. Neste caso, o presente Termo de Securitizagdo
devera ser aditado para refletir referida situacéo.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobilidrios e Créditos CCB

3.12. Na Data de Emissdo, nenhum dos Créditos Imobiliarios, quando individualmente
considerados, representa mais de 20% (vinte por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios
somado ao valor dos Créditos CCB. Os Créditos CCB, por sua vez, representam, individualmente
e conforme o caso, mais do que 20% (vinte por cento) valor total dos Créditos Imobilidrios somado
ao valor dos Créditos CCB, de modo que a Oferta ndo contard com a subscricdo de mais do que
50 (cinquenta) investidores profissionais, nos termos da Instru¢do CVM 414,

3.13. Até que a totalidade dos CRI seja resgatada, a Cemanten, a Cefag e os Devedores
responderao por seu pagamento integral, observados os termos do Contrato de Cessao.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1.  Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobilidrios e Créditos
CCB, possuem as seguintes caracteristicas:

. Quantidade de CRI: 8.100 (oito

mii e cem);

. Valor Global da Série:

R$ 8.100.000,00 (oito milhdes,
cem mil reais);

. Valor Nominal Unitario:

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao;

CRI Seniores 1 CRI Subordinados 1
Emissdo: 1% . Emissdo: 13;
. Série: 3532; . Série: 3547

. Quantidade de CRI: 900

(novecentos);

. Valor Global da Série:

R$ 900.000,00 (novecentos mil
reais);

. Valor Nominal Unitério:

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao;
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CRI Seniores 1

10.

11.

12.

. Eventos de Incorporagao de

Juros: Data de Aniversario de 20
de janeiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de fevereiro
de 2020;

Prazo de Amortizacdo: 149
(cento e quarenta e nove)
meses,

sendo o primeiro

pagamento de amortizacdo
devido em 20 de fevereiro de
2020 e o ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento

Final;

indice de Atualizacio
Monetaria: IPCA/IBGE;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 9,70% (nove inteiros e
sete décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, incidente a
partir da Data da Primeira
Integralizacido dos CRI da
respectiva Série Seniores [;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo ‘Programada e da
Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente

Remuneracao:

constante do Anexo Il ao Termo
de Securitizacdo;

Regime Fiduciario: Sim;

CRI Subordinados

10.

11.

12.

Eventos de Incorporacdo de
Juros: Data de Aniversério de 20
de janeiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de fevereiro
de 2020;

Prazo de Amortizacdo: 149
(cento e quarenta e nove)
sendo o

meses, primeiro

pagamento de amortiza¢do
devido em 20 de fevereiro de
202 e o Ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento

Final,

indice de Atualizacio
Monetaria: IPCA/IBGE;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 15,12% (quinze inteiros
e doze centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI
da respectiva Série
Subordinados I

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo II ao Termo

de Securitizacdo;

Regime Fiduciario: Sim;
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CRI Seniores 1

13. Ambiente de Depdsito,

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Distribuicdo, Negociacéo,
Custddia Eletrdnica e Liquidacdo
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizacao;

Data de Emissdao: 18 de
dezembro de 2019;

Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimonio da
Emissora;

Curva de Amortizacdo: de
acordo com a tabela de
amortizacao dos CRI, constante
do Anexo II do Termo de
Securitizacdo.

Coobrigac¢do da Securitizadora:
Nao.

CRI Subordinados I

13. Ambiente de Deposito,
Distribuicao, Negociagao,
Custodia Eletrdnica e Liquidagéo
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizacao;

14.Data de Emissdo: 18 de
dezembro de 2019;

15. Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

16. Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

17. Garantia Flutuante: Ndo h4, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimdnio da
Emissora;

18.Curva de Amortizacdo: de
acordo com a tabela de
amortizacao dos CRI, constante
do Anexo II do Termo de
Securitizacao.

19. Coobrigagdo da Securitizadora:
Nao.

CRI Seniores 11
1. Emissao: 13;
2. Série: 3552;
3

. Quantidade de CRI: 15.300

(quinze mil e trezentos);

CRI Subordinados I

1. Emissao: 13;

2. Série: 3563

3. Quantidade de CRI: 1.700 (mil e

setecentos);
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CRI Seniores II

10.

11.

Valor Global da Série:
R$ 15.300.000,00

milhdes e trezentos mil reais);

(quinze

Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissdo;

Eventos de Incorporacdo de
Juros: Data de Aniversario de 20
de janeiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de fevereiro
de 2020;

Prazo de Amortizacdo: 149
{cento e quarenta e nove)
sendo o

meses, primeiro

pagamento de amortizacdo
devido em 20 de fevereiro de
2020 e o ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento

Final;

indice de Atualizacio
Monetéria: IPCA/IBGE;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 9,70% (nove inteiros e
sete décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis, incidente a
partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI Seniores

II;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da

CRI Subordinados II

10.

11

. Valor

Valor  Global da  Seérie:
R$ 1.700.000,00 (um milhdo e
setecentos mil reais);

Nominal Unitério:
R$ 1.000,00 (mil reais) , na Data
de Emisséo;

Eventos de Incorporacdo de
Juros: Data de Aniversario de 20
de janeiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de fevereiro
de 2020;

Prazo de Amortizacdo: 149
(cento e quarenta e nove)
sendo o

meses, primeiro

pagamento de amortizacdo
devido em 20 de fevereiro de
2020 e o ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento

Final;

fndice de Atualizacdo
Monetaria: IPCA/IBGE;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 15,12% (quinze inteiros
e doze centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI

Subordinados II;

. Periodicidade de Pagamento da

Amortizacdo Programada e da
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CRI Seniores II

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Remuneracdo: Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo II ao Termo
de Securitizacdo;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depdsito,
Distribuicdo, Negociagio,
Custodia Eletronica e Liquidagdo
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizagdo;

Data de Emissdo; 18 de
dezembro de 2019;

Local de Emissdo: Sdc Paulo/SP;

Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

Garantia Flutuante: Nao ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora;

Curva de Amortizacdo: de
acordo com a tabela de
amortizacdo dos CRI, constante
do Anexo II do Termo de
Securitizacdo.

Coobrigag¢do da Securitizadora:
Nao.

CRI Subordinados II

Remuneracao: Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo
de Securitizacdo;

12. Regime Fiduciario: Sim;

13. Ambiente de Deposito,
Distribuicao, Negociacao,
Custddia Eletronica e Liquidacéo
Financeira: conforme previsto
no item 24. do Termo de
Securitizacao;

14.Data de Emissdo: 18 de
dezembro de 2019;

15. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

16. Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

17. Garantia Flutuante: Nao hé, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimdnio da
Emissora;

18.Curva de Amortizacdo: de
acordo com a tabela de
amortizacdo dos CRI, constante
do Anexo II do Termo de
Securitizacao.

19. Coobrigacao da Securitizadora:
Nao.

CRI Seniores III

. Emissdo: 13;

CRI Subordinados III

1. Emissdo: 13;
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CRI Seniores 11

10.

Série: 3572;

. Quantidade de CRI: 5.400 {cinco

mil e quatrocentos);

Valor  Global da  Série:
R$ 5.400.000,00 (cinco milhdes e
quatrocentos mil reais);

Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao;

Eventos de Incorporagdo de
Juros: Data de Aniversario de 20
de janeiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracao: 20 de fevereiro
de 2020;

Prazo de Amortizacdo: 149
(cento e quarenta e nove)
sendo o
pagamento de

meses, primeiro
amortizacdo
devido em 20 de fevereiro de
2020 e o dltimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento

Final;

indice de Atualizacdo
Monetaria: IPCA/IBGE;

Remuneracao: Taxa efetiva de
juros de 9,70% (nove inteiros e
sete décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquer;ta
e dois) dias uteis, incidente a
partir da Data da Primeira

CRI Subordinados III

10.

. Valor

Série; 3582, -

Quantidade de CRLII 600
(seiscentos);

Valor  Global da Série:
R$ 600.000,00 (seiscentos mil
reais);

Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao;

Eventos de Incorporagdo de
Juros: Data de Aniversario de 20
de janeiro de 2020;

Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de fevereiro
de 2020;

Prazo de Amortizagdo: 149
(cento e quarenta e nove)
meses, sendo 0O primeiro
pagamento de

devido em 20 de fevereiro de

amortizacao

2020 e o Ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento
Final;

fndice de Atualizacdo
Monetéria: IPCA/IBGE;

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 15,12% (quinze inteiros
e doze centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis,
incidente a partir da Data da
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CRI Seniores III

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

Integralizacdo dos CRI Seniores
I1I;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneracao: Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo

de Securitizacao;
Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de .
Distribuicéo,

Depdsito,
Negociacdo,
Custddia Eletronica e Liquidacio
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizacao;

Data de Emissdo: 18 de
dezembro de 2019;

Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

Data de Vencimento Final; 20 de
junho de 2032;

. Garantia Flutuante: Nao hé, ou

seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimonio da

Emissora;
Curva de Amortizagdo: de
acordo com a tabela de

amortizacdo dos CRI, constante
do Anexo II do Termo de

" Securitizacdo.

CRI Subordinados Il

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17

18.

Primeira Integralizacdo dos CRI
Subordinados III;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneragdo:  Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo

de Securitizacao;

Regime Fiduciario: Sim;
Ambiente de Depdsito,
Distribuicéo, Negociacéo,

Custddia Eletrdnica e Liquidagdo
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizacao;

Data de Emissao: 18 de
dezembro de 2019;

Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

. Garantia Flutuante: Ndo ha, ou

seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimdnio da

Emissora;
Curva de Amortizacdo: de
acordoc com a tabela de

amortizagdo dos CRI, constante
do Anexo I do Termo de
Securitizagao.
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CRI Seniores III

19.Coobrigacdo da Securitizadora:
Nao.

CRI Subordinados III

19. Coobrigacao da Securitizadora:
Nao.

CRI Seniores IV

1. Emissdo: 1%;

2. Série: 3597

3. Quantidade de CRI: 3.150 (trés
mil, cento e cinquenta);

4. Valor Global da  Série:
R$ 3.150.000,00 (trés milhdes,
cento e cinquenta mil reais);

5. Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissdo;

6. Eventos de Incorporacdo de
Juros: Data de Aniversario de 20
de janeiro de 2020;

7. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de fevereiro
de 2020;

8. Prazo de Amortizacdo: 149
(cento e quarenta e nove)
meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizacdo
devido em 20 de fevereiro de
2020 e o ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento
Final;

9. Indice de Atualizacdo
Monetaria: IPCA/IBGE;

CRI Subordinados IV

1. Emissdo: 13;

2. Série: 3607,

3. Quantidade de CRI: 350
(trezentos e cinquenta);

4. Valor Global da  Série:
R$ 350.000,00 (trezentos e
cinquenta mil reais);

5. Valor Nominal Unitario:
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data
de Emissao;

6. Eventos de Incorporacdo de
Juros: Data de Aniversdrio de 20
de janeiro de 2020;

7. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de fevereiro
de 2020;

8. Prazo de Amortizacao: 149
(cento e quarenta e nove)
meses, sendo o0 primeiro
pagamento de amortizagdo
devido em 20 de fevereiro de

. 2020 e o Ultimo em 20 de junho
de 2032, na Data de Vencimento
Final;

9. indice de Atualizacdo
Monetaria: IPCA/IBGE;
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CRI Seniores IV

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Remuneracao: Taxa efetiva de
juros de 9,70% (nove inteiros e
sete décimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis, incidente a
-partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI Seniores
v,

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneragdgo:  Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo

de Securitizacao;
Regime Fiducidrio: Sim;

Ambiente de
Distribuicao,

Depdsito,
Negociagao,
Custodia Eletrénica e Liquidagao
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizagdo;

Data de Emissdo: 18 de
dezembro de 2019;

Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

Garantia Flutuante: Nao ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patrimonio da
Emissora;

CRI Subordinados IV

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Remuneracdo: Taxa efetiva de
juros de 15,12% (quinze inteiros
e doze centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias (teis,
incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI
Subordinados 1V;

Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneracdo: Mensal, de
acordo com a Tabela Vigente
constante do Anexo Il ao Termo

de Securitizacao;

Regime Fiducidrio: Sim;
Ambiente de Deposito,
Distribuicao, Negociacao,

Custddia Eletrdnica e Liquidagdo
Financeira: conforme previsto
no item 24, do Termo de
Securitizacao;

Data de Emissdo: 18 de
dezembro de 2019;

Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

Data de Vencimento Final: 20 de
junho de 2032;

Garantia Flutuante: Ndo ha, ou
seja, ndo existe qualquer tipo de
regresso contra o patriménio da
Emissora;
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CRI Seniores IV

18.Curva de Amortizacdo: de
acordo com a tabela de
amortizacdo dos CRI, constante
do Anexo I do Termo de
Securitizacdo.

19.Coobrigacdo da Securitizadora:
Nao.

CRI Subordinados IV

18.Curva de Amortizacdo: de
acardo com a tabela de
amortizacdo dos CRI, constante
do Anexo II do Termo de
Securitizacdo.

19. Coobrigacdo da Securitizadora:
Nao.

Distribuicao

4.2.  Os CRI serdo objeto da Oferta, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 6° da Instru¢do CVM 476. A Oferta sera registrada na
ANBIMA, nos termos do artigo 12, do Cdodigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas
Publicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios, exclusivamente para fins de envio de informacdes -
para a base de dados da ANBIMA.

42.1. A Oferta sera destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja, investidores
que atendam as caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539,
observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores
profissionais; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A
da Instru¢do CVM 539 deverdo possuir investimentos financeiros em valor superior a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e, atestar por escrito sua condicdo de investidor
profissional mediante termo proéprio, de acordo com o modelo do Boletim de Subscri¢do.

42.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM 476, os CRI da Oferta serdo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores Profissionais e
subscritos ou adquiridos por, no méaximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais,
observada a disponibilidade de CRL.

43.  Por ocasido da subscricdo, os Investidores deverdo declarar, por escrito, no Boletim de
Subscricdo, estarem cientes de que:

(i)  a Oferta ndo foi registrada na CVM;
(i)  possuem investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), sendo este requisito aplicavel as pessoas naturais e juridicas

mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A da Instru¢do CVM 539; e

(i) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Instrucdo
CVM 476 e na Instru¢do CVM 414,
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44. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider 8 CVM no prazo de 5
(cinco) dias contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida
comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou mediante protocolo fisico, e devera conter as informa¢des indicadas no Anexo
7-A da Instrucdo CVM 476. A Oferta serd realizada conforme pactuado no Contrato de
Distribuicao.

4.5. O prazo de colocacido da respectiva Série serd de até 6 (seis) meses contados da
comunicagdo de seu inicio. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro desse prazo, o Coordenador
Lider devera informar a CVM, apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento da Oferta, observado o prazo méximo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado da data de inicio da Oferta, conforme dispde a Instrucdo CVM 476.

45.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucio CVM 476, o encerramento da
Oferta de cada Série devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5
(cinco) dias corridos, contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrucdo CVM 476.

4.6. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de -valores mobilidrios, entre Investidores
Qualificados, depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou
aquisicdo dos CRI pelos Investidores Profissionais.

4.6.1. Observadas as restricdes de negociacdo acima, os CRI da presente Emisséo
somente poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora
obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da
Lei n® 6.385, de 1976, e da Instrugdo CVM 400 e apresente prospecto da Oferta a CVM,
nos termos da regulamentacéo aplicavel.

47.  Eadmitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam subscritos e integralizados CRI no
montante minimo indicado no Contrato de Distribuicdo. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da
oferta com esforgos restritos (“Prazo de Colocacda”), e tendo ocorrido a Colocacdo Minima, é
facultado a Emissora solicitar ao Coordenador Lider a continuagdo da distribuicdo, que devera
realizar, para tanto, a comunicacdo devida nos termos do §2° do artigo 8° da Instrucdo CVM 476.

47.1. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo (i) da totalidade
dos CRI objeto da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a
totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢ao, que
ndo podera ser inferior a Colocacdo Minima.
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4.7.2. No caso do item 4.7.1,, acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a o interesse
do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no respectivo Boletim
de Subscricao.

Destinacdo de Recursos

4.8. Os recursos obtidos com a integralizacdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela
Emissora para os pagamentos previstos no Contrato de Cessao, incluindo, mas nao se limitando,
ao pagamento as Cedentes do Preco da Cessdo. A Emissora deverd encaminhar ao Agente
Fiducidrio comprovante do pagamento do Preco da Cessao, para fins da comprovagao da correta
destinac3o dos recursos da Emissao, dentro de até 5 (cinco) dias Uteis de solicitacdo neste sentido.

4.8.1. Por outro lado, em razdao dos Créditos CCB se enquadrarem como créditos
imobilidrios pela destinagdo, permanece a obrigacdo da Cemanten e a Cefag,
exclusivamente em relacdo aos Créditos CCB, enviarem ao Agente Fiduciario a
comprovacao da destinagdo dos recursos conforme o item 3.5.

Escrituracao

49. Os CRI serdao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢do de depdsito expedido pela B3, em nome do
respectivo Titular dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que
lhe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletrénica constante da B3, considerando
que a custddia eletrénica dos CRI esteja na B3.

Banco Liguidante

4.10. O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio
da B3, nos termos do item 2.4., acima.

CLAUSULA V - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1.  Os CRI serdo subscritos dentro do prazo de distribui¢do artigo 8°-A e na forma do §2° do
artigo 7-A da Instrucdo CVM 476, no mercado primario, e serdo integralizados pelo Preco de
Integralizacdo, o qual serd pago a vista (ou no prazo indicado no respectivo Boletim de
Subscricao), em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
B3: (i) nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo; e (i) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme item 4.8., acima.

5.2.  Cada CRI devera ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins de
Subscricao, observadas as Condicdes Precedentes, podendo ser admitido agio ou desagio no
momento da subscricao.
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CLAUSULA VI - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERACAO E
AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

Valor Nominal Unitario Atualizado

6.1.

Os CRI serdo atualizados nos termos dos itens 6.1.1., e 6.1.2., abaixo.

6.1.1. O Valor Nominal Unitario, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do
Valor Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela
Atualizacdo Monetéria, calculada pro rata temporis por Dias Uteis, a partir da Data da
Primeira Integralizacdo da respectiva Série. O produto da Atualizacdo Monetaria devera
ser incorporado ao Valor Nominal Unitario em cada Data de Aniversario de acordo com o
indicado na Tabela Vigente.

6.1.2. O célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva Série sera
realizado da seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, do
periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

C = fator acumulado das varia¢des mensais da Atualizacdo Monetaria, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
= (w)”
NIy
Onde:

NIk = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetaria divulgado no més anterior ao més
de atualizagéo (e.g. para o més de atualizagdo outubro, utilizar-se-a o indice divulgado em
setembro, que se refere a agosto);

NIk-1 = valor do nimero-indice da Atualizacdo Monetaria divulgado no més anterior ao
més "k” (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se refere a julho);

dup = ndmero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacio da Série a ser
considerada, ou a ultima Data de Aniversario, inclusive, e a data de célculo, exclusive,
sendo “dup” um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior, inclusive, e a proxima
Data de Aniversério, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do
nUmero-indice da Atualizacdo Monetéria, sendo "dut” um numero inteiro.
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dup

s

~ NI dut . . . .
O fator resultante da expressao (N[ k ) " & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.

~ , . . .
O fator resultante da expresséo ﬁ é considerado com 9 (nove) casas decimais, sem
arredondamento.

O fator resultante da expressdo

NI ’ . . . .
; k_ & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

Nly_y
arredondamento.

O numero-indice da Atualizacdo Monetaria deverd ser utilizado considerando idéntico
numero de casas decimais divulgado pelo érgédo responsavel por seu célculo.

Considera-se Data de Aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

Caso o nimero-indice da Atualizacdo Monetaria ainda ndo esteja disponivel até 5 (cinco)
dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-4 a variacdo positiva da Atualizacdo
Monetéria referente ao periodo anterior. A variacdo positiva sera utilizada provisoriamente
para fins de célculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizacdo da variagdo positiva, o
saldo devedor do CRI ndo sera ajustado no momento da divulgacdo do niimero indice e
nem havera compensacdes entre as partes.

A Atualizacdo Monetaria serd aplicdvel desde que a variacdo seja positiva, devendo a
variacdo negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensag¢des entre
as Cedentes e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em razio do critério
adotado.

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0s mais remotos.

Remuneracéo

A Remuneracdo dos CRI compreendera os juros remuneratérios conforme item 4.1, acima,

calculados a partir de um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data da
Primeira Integralizacdo da respectiva Série de CRI, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis sobre o respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o respectivo Saldo do
Valor Nominal Unitério Atualizado, conforme o caso, de acordo com a seguinte féormula:

6.2.1. Célculo da Remuneragdo: A Remuneracao sera calculada da seguinte forma:
J = VNa x (FJ - 1), onde:

J = valor unitdrio da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
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VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma: '

dup
FJ = (1 +1) 252

Onde:
i = a Remuneracao, conforme indicada no item 4.1., acima, informada com 4 (quatro) casas
decimais;

dup = Nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo da Série a ser
considerada, a Data de Aniversario anterior, data de ultima incorporagdo ou data do
evento anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive.

6.3. A Remuneracdo sera devida desde a Data da Primeira Integralizacdo da respectiva Série e
serd paga a partir da primeira Data de Pagamento da Remuneracdo (inclusive), sendo o
pagamento da Remunera¢do devido em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracao
relacionadas na Tabela Vigente constante no Anexo II deste Termo de Securitizacdo, até a Data
de Vencimento Final da respectiva Série. Apds a liquidagdo da primeira série de CRICR], a Tabela
Vigente poderd ser alterada pela Emissora para ajustar as novas datas de pagamento e
amortizacdes das Séries subsequentes de acordo com as datas em que forem liquidadas, sendo
certo que a alteracdo desta tabela no ambito do sistema operacionalizado pela B3 tera efeito de
aditamento ao presente sem a necessidade de formalizacdo de novo instrumento ou de qualquer
Assembleia Geral de titulares dos CRL

6.4. O primeiro periodo de capitalizacdo de cada Série serd compreendido entre a respectiva
Data da Primeira Integralizacdo, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento da
Remuneracdo, exclusive. Os demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre a Data
de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de
Pagamento da Remuneracdo, exclusive. Os periodos se sucedem sem solu¢do de continuidade
até Data de Vencimento Final da respectiva Série.

65 O pagaménto da Remuneragdo da respectiva Série serd realizado: (i) nas Datas de
Pagamento da Remuneracdo; ou (ii) nas datas em que houver pagamento de um Resgate
Antecipado e/ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRL

6.6. No caso de Resgate Antecipado, a Remuneragdo serd devida somente até a data do
pagamento do Resgate Antecipado, ndo sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em
relacdo ao periodo que remanesceria, caso a antecipa¢do ndo ocorresse.

6.7.  Ficaajustado, ainda, que ndo serdo devidos juros de mora, multas ou quaisquer acréscimos
aos valores a serem pagos no periodo compreendido entre as respectivas datas de recebimento
pela Securitizadora dos valores referentes aos Créditos Imobiliarios, Créditos CCB e as respectivas
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Datas de Pagamento da Remuneragdo, ou datas em que forem recebidos os recursos a titulo de
pagamento antecipado pelos Créditos Imobilidrios, Recompra Facultativa, Recompra Parcial dos
Créditos Imobilidrios, Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, Pagamento Antecipado
Voluntario Integral das CCB, vencimento antecipado das CCB, incidéncia da Multa Indenizatéria
ou qualquer outro tipo de pagamento pelos Créditos Imobiliarios e Créditos CCB.

Amortizacdo

6.8.  As Amortizacdes Programadas dos CRI ocorrerdo conforme o calculo previsto na formula
abaixo e serdo realizadas nas Datas de Amortizacdo Programada indicadas na Tabela Vigente do
Anexo I

6.8.1. Calculo da Amortizacdo: O calculo da amortizacdo sera realizado com base na
seguinte formula:

AM; =VNaxTA
onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido no item 6.1.2., acima;

TA = taxa de amortizacdo da respectiva Série, expressa em percentual, com 4 (quatro)
casas decimais, conforme indicada na Tabela Vigente do Anexo IL.

6.8.2. Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado apds cada amortizacio:

VNr = VNa - AM;

VNr = valor remanescente apds a i-ésima amortizacio, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
AMi = conforme definido acima.
Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo VNR assume o lugar de VNa.

6.8.3. Na hipotese de o Patriménio Separado dispor de recursos, terem sido respeitados
os procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste Termo de
Securitizagdo e de, mesmo assim, haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida
aos Titulares dos CRI por motivo que possa ser imputado exclusivamente a Emissora, serdo
devidos pela Emissora, a partir do vencimento da parcela (inclusive) até a data de seu
efetivo pagamento (exclusive), multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de

45



1% (um por cento) ao més, pro rata temporis por dias corridos, independentemente de
aviso, notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor
devido e ndo pago.

6.84. Devera haver um intervalo de, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
dos pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios e Créditos CCB pela Emissora e
respectivo pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRIL. Em razdo da necessidade
do intervalo ora previsto, ndo havera qualquer remuneracdo dos valores recebidos pela
Emissora durante a prorrogagdo ora mencionada.

6.9. ATabela Vigente dos CRI inicialmente sera aquela descrita no Anexo II, a qual podera ser
alterada pela Emissora a qualquer momento em funcdo da Ordem de Pagamento, dos fluxos de
recebimentos dos Créditos Imobiliarios e Créditos CCB e demais hipdteses de amortizagdo
previstas no presente Termo de Securitizacdo. Quando da integralizacdo das Séries no tempo, o
Anexo II poderd ser alterado péla Emissora para ajustar as novas datas de pagamento e
amortiza¢des, sem necessidade de aditamento ao presente. Em razdo de tratar-se de operacional
corriqueiro e inerente a administracdo do Patrimonio Separado pela Securitizadora, a alteracédo
da Tabela Vigente nao precisara ser aprovada em sede de Assembleia, nem ser refletida em
aditamento ao Termo de Securitizagdo, devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario
da Emissdo, dede acordo com os procedimentos da B3.

6.9.1. A nova tabela vigente devera ser encaminhada para a B3 (segmento CETIP UTVM)
e para o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua alteracdo.

6.10. Apds a Data da Primeira Integralizagdo da respectiva Série, os CRI terdo seu valor de
amortizacdo ou, nas hipdteses definidas neste Termo de Securitizagdo, valor de resgate,
calculados pela Emissora com base na Remuneracédo aplicavel.

6.11.  Na Data de Vencimento Final, a Emissora devera proceder a liquidacéo total dos CRI pelo
Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracao devida e ndo paga, além
de eventuais encargos, se houver.

6.12. O ndo comparecimento dos Titulares de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obriga¢des pecunidrias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de
Securitizacdo nao lhes dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

6.13. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3. Caso, por qualquer razdo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3na data de
seu pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipdtese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remuneracdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposi¢do do Titular dos
CRI na sede da Emissora.
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6.13.1.  Na hipdtese prevista no item 6.13., acima, os recursos pertencentes ao Titular
dos CRI ficardo investidos em qualquer das Aplicacdes Financeiras Permitidas até que
venham ser a ele transferidos. ‘

CLAUSULA VII - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DO CRI

Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado

7.1. A Emissora deverd promover a amortizacdo extraordindria parcial dos CRI da respectiva
Série a ser amortizada, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitario Atualizado, limitada a
98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
("Amortizacdo Extraordindria”), ou o Resgate Antecipado total dos CRI, sempre que houver
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, Recompra Facultativa, Recompra Parcial dos
Créditos Imobilidrios, Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, Pagamento Antecipado
Voluntério Integral das CCB, vencimento antecipado das CCB, incidéncia da Multa Indenizatdria
ou qualquer outro tipo de pagamento - pelos Créditos Imobiliarios, e sempre de forma
proporcional, independentemente de qual Crédito Imobilidrio tenha sido antecipado ou
recomprado.

7.1.1. A Amortizacdo Extraordindria ou o Resgate Antecipado serdo realizados
preservando-se a proporgdo entre o saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios
e Créditos CCB e o saldo devedor dos CR], e (i) quando motivados por antecipacdo dos
Créditos Imobilidrios e Créditos CCB, Recompra Facultativa, ou Multa Indenizatéria
referente a Créditos Imobilidrios individuais, observardo a proporcdo entre os saldos
devedores de cada uma das Séries dos CRI (se aplicavel), e (i) quando motivados por
Recompra Compulsdria, ou pagamento de Multa Indenizatéria referente a toda carteira
de Créditos Imobilidrios, observardo a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula VII
abaixo.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizacdo Extraordindria serdo feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI ou do Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado a época, na hipdtese de Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser
amortizado pela Emissora, no caso da Amortizacdo Extraordinaria, em ambos os casos acrescidos
da Remuneracdo devida desde a Data de Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da Amortizacdo
Extraordinaria.

7.3. - Na hipétese de Amortizacdo Extraordindria dos CRI, se necessério, a Emissora elaboraré e
disponibilizarad ao Agente Fiduciério e a B3 uma nova Tabela Vigente, recalculando o nimero e os
percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracbes que
tiverem sido promovidas no cronograma de amortiza¢do dos Créditos Imobiliarios e Créditos CCB
utilizados como lastro da Emissdo, sem necessidade de aditamento ao Termo de Securitizagdo ou
realizacdo de Assembleia, devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario da Emissao,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento.
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74. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI seré realizado sob a ciéncia
do Agente Fiduciario e alcancar4, indistintamente, todos os CRI integralizados, observada a
Ordem de Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitério Atualizado ou Saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado na data do evento, devendo a Emissora comunicar o Agente
Fiduciario, os Investidores e a B3sobre a realizacdo do evento no prazo de 02 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia de seu pagamento.

74.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.
CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS
8.1.  Os CRI gozarao das Garantias descritas abaixo e ndo contardo com garantia flutuante da
Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimonio, que ndo
componha o Patrimonio Separado da Emissdo, ndo serd utilizado para satisfazer as obriga¢des

assumidas no ambito do presente Termo de Securitizagao.

Cessao Fiduciaria

8.2. Por meio do Contrato de Cessdo, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo e
qualquer montante devido com relacdo as Obrigacdes Garantidas, a Cemanten e Cefag cederam
fiduciariamente a Emissora os Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos da Lei 9.514. O
Contrato de Cessdo serd submetido a registro e esta garantia perdurard até o integral
cumprimento das Obriga¢des Garantidas.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

83. Mediante a Alienagao Fiduciadria de Quotas, tanto da Cemanten quanto da Cefag, em
garantia do fiel e cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relacdo as
Obrigagdes Garantidas, os Fiadores, na qualidade de sécios da Cemanten e Cefag, alienaram
fiduciariamente a Emissora, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, e do
artigo 66-B da Lei n® 4.728/65, com a redacdo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei 10.931, dos
artigos 18 a 20 da Lei 9.514, conforme alterada, e das disposi¢cdes pertinentes do Codigo Civil,
suas respectivas participacdes societdrias, correspondendo a 50% (cinquenta por cento) das
quotas representativas do capital social da Cemanten e 100%( cem por cento) das quotas
representativas do capital social da Cefag.

Fianca e Coobrigacio

84.  Os Fiadores, nos termos do Contrato de Cessao, assumiram, como coobrigados, fiadores
e principais pagadores, em carater solidario com a Cemanten e Cefag, sem qualquer beneficio de
ordem, e rendncia expressa aos direitos e faculdades de exoneracio de qualquer natureza
previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 836, 837, 838
839 do Cadigo Civil e artigo 794 do Cédigo de Processo Civil, o pagamento integral e o fiel
cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas.
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8.5.  Os Fiadores poderao vir, a qualquer tempo, ser chamados para honrar com as Obrigacbes
Garantidas, caso estas sejam descumpridas no todo ou em parte. Sempre que for necessario
excutir tal garantia, a Emissora deverd aplicar os recursos decorrentes dessa excussdo de acordo
com a Ordem de Pagamentos.

8.6. Nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cemanten e a Cefag responderdo,
solidariamente aos respectivos Devedores, por sua solvéncia em relacao aos Créditos Imobilidrios
e aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, assumindo a qualidade de coobrigada e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Imobilidrios Totais.

Fundo de Reserva

8.7.  Sera constituido um Fundo de Reserva pela Emissora com recursos retidos do Preco da
Cessdo, que deverd corresponder, no minimo, as 2 (duas) proximas parcelas de juros e
amortizacdo relativas aos CRI efetivamente integralizados, depositados na Conta Centralizadora
para fazer frente aos pagamentos das Obrigacdes Garantidas. Os recursos do Fundo de Reserva
também estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e deverdo ser aplicados em
Aplicacdes Financeiras Permitidas.

8.8.  Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas, a Emissora podera
utilizar os recursos do Fundo de Reserva para complementar referido pagamento, sempre
respeitando, no minimo, o valor da parcela imediatamente vincenda de amortizagao e juros dos
CRI, e observados os critérios de futura recomposicdo do Fundo de Reserva.

Fundo de Obras

89. A Emissora esta autorizada a constituir o Fundo de Obras no valor equivalente a
R$ 23.961.100,00 (vinte e trés milhdes, novecentos e sessenta e um mil e cem reais) para a
conclusdo das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, com base no primeiro Relatério de
Medicdo, que constitui o Anexo VI do Contrato de Cessdo. Referido relatério, serviu de base para
determinar o valor inicial do Fundo de Obras, e servira de “marco zero” para que futuros Relatérios
de Medigao possam medir a evolucdo das obras.

8.9.1. Caso os custos de obras venham, num dado Relatério de Medicdo, a superar o
estimado ha constituicdo do Fundo de Obras ou a superar o valor remanescente no Fundo
de Obras, a diferenca a maior devera ser arcada pela Cemanten e Cefag, de modo que
futuras libera¢gdes do Fundo de Obras nédo considerarao tal diferenca (e num cenario de
evolucdo de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), e diferenca para a Cemanten e Cefag de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a proxima liberacdo correspondera a R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais).

8.9.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo aplicados pela Emissora, na qualidade de
administradora da Conta Centralizadora, em Aplica¢des Financeiras Permitidas, sendo que

quaisquer rendimentos decorrentes des