TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DAS 3832, 3842, 3852 E 3862 SERIES DA 12 EMISSAO DA

"FORTESEC

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 12.979.898/0001-70




INDICE

CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO
CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARAGCOES

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

CLAUSULA V - SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

CLAUSULA VI - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERAGAO E

AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

CLAUSULA VII ~AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO
CLAUSULA VIII - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

DO CRL..............

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO...........

CLAUSULA X - DECLARAGOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
CLAUSULA XI - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

CLAUSULA XII - ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CRI

CLAUSULA XIII - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

CLAUSULA XIV - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

CLAUSULA XV - COMUNICAGOES E PUBLICIDADE
CLAUSULA XVI- TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES
CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO '

CLAUSULA XVIII - CLASSIFICACAO DE RISCO

CLAUSULA XIX - DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA XX ~ LEI E SOLUCAO DE CONFLITOS
ANEXO1

ANEXOII

ANEXO IIl

ANEXO IV

ANEXOV

ANEXO VI

ANEXO VIl

18
18
20
26



TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 3832, 384%, 385% e 386°
SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2277, 2°
andar, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato representada
na forma de seu Contrato Social (“Agente Fiduciario").

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Celebram o presente " Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 38373 3844 3859 e 3867
Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte Securitizadora S.A."
(“Termo” ou “Termo de Securitizacdo"), que prevé a emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios pela Emissora ("Séries”, “Emissdo” e “CRI", respectivamente), nos termos da Lei 9.514,
e da Instrucdo CVM 414, o qual sera regido pelas clausulas a seguir: -

CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1.  Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressGes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular
incluird o plural.

“Agéncia de Rating": Austin Rating Servicos Financeiros Ltda., agéncia
responsavel pela elaboragdo da classificacdo de risco, bem
como suas atualizagdes posteriores;

"Agente Fiduciario™: a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
conforme qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizagao;

“Alienacdo Fiduciaria de Quotas™: a alienagdo fiduciaria das quotas de emissdo da Cedente a
Emissora, em garantia do pagamento das Obriga¢des
Garantidas, firmada nos termos do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas;
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"Amortizacdo Extraordinaria”

“Amortizacdo(des)

Programada(s)”:

“Anexos”:

“Aplicacdes Financeiras
Permitidas”™

“Assembleia Geral” ou
"Assembleia”;

“Atualizacdo Monetéaria™

"Aviso de Recebimento”:

e

"BACEN"

a amortizacdo extraordinaria dos CRI, a ser realizada nos
termos da Clausula VII, abaixo;

as amortizacdes programadas dos CRI, a serem realizadas nas
datas indicadas na Tabela Vigente do Anexo II, calculadas
conforme Clausula VI deste Termo de Securitizagao;

os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos termos
sdo parte integrante e complementar deste Termo de
Securitizacdo, para todos os fins e efeitos de direito;

todos os -recursos oriundos dos Créditos do Patriménio
Separado que estejam depositados em contas correntes de
titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em: (i) titulos
de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de
depésito bancario de emissdo das seguintes instituices
financeiras: Banco Bradesco S.A, Banco do Brasil S.A, Itad
Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A., em ambos os
casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de investimento
com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio representado
por titulos ou ativos de renda fixa, ndo sendo a Emissora
responsabilizada por qualquer - garantia minima de
rentabilidade ou eventual prejuizo; '

a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula XII deste Termo de Securitizagao;

IGP-M;

o comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer

~ notificagdes, com a assinatura da pessoa que recebeu e a data

da entrega do documento, que possui validade juridica para a
demonstragdo do recebimento do objeto postal ao qual se
vincula;

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Segmento
CETIP UTVM, sociedade anonima de capital aberto, com sede
na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
901, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25, devidamente
autorizada pelo BACEN para a prestacdo de servicos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacdo financeira;

0 Banco Central do Brasil;
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“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricdo™

“Brasil” ou “Pais"

”C_C_I_":

"Cedente™

"Cessdo Fiduciaria”:

“CETIP21":

"CMN":

"CNPJ/ME":

"

Codigo Civil":

“Coédigo de Processo Civil":

"COFINS™:

“"Colocacdo Minima":

o Itali Unibanco S.A,, instituicdo contratada pela Emissora para
prestar os servigos indicados no item 4.12, abaixo;

0 boletim de subscricdo por meio do qual os Investidores
subscreverdo os CRI; :

a Republica Federativa do Brasil;

sdo 54 (cinquenta e quatro) Cédulas de Crédito Imobiliario,
integrais, sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural,
emitidas em série Gnica pela Cedente, cada uma para
representar 100% (cem por cento) de cada um dos Créditos
Imobiliarios, descritos e identificados no Anexo I ao Contrato
de Cesséo;

a RR CONSTRUCOES SPE I LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede em Teresina, Estado do Piaui, na Rua Ruthe
Renee Barbosa Guimaraes, 6263, Quadra 31, Lote 01/B, Bairro
Uruguai, CEP 64.073-430, inscrita no CNPJ/ME sob n°

32.183.087/0001-76;

a cessdo fiduciaria de recebiveis constituida e a ser constituida
em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Cessio, por
meio do qual a Cedente cedeu e ird ceder fiduciariamente a
Emissora os Créditos Cedidos Fiduciariamente, a que faz e fara
jus em decorréncia da formalizacdo de novos Contratos
Imobilidrios, em garantia do cumprimento das Obriga¢Ges
Garantidas;

o ambiente de negociagdo de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3;

o Conselho Monetério Nacional;

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda; '

a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;
a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;
a Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social;

é a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), na forma prevista na
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“Condicdes Precedentes”:

“Conta Autorizada":

“Conta Centralizadora™

"Contrato de Alienacédo
Fiduciaria de Quotas™:

"Contrato de Cessdo":

Instrucdo CVM n° 400, que autoriza o encerramento da
distribuicdo dos CRL,

s3o as condicdes precedentes previstas no item 2.1 do
Contrato de Cessdo, as quais a integralizagdo dos CRI esta
condicionada;

a conta corrente n® 9972-4, agéncia 3219-0, no Banco do Brasil

- S.A,, de titularidade da Cedente, para realiza¢do de depdsito

de recursos devidos a Cedente, nos termos do Contrato de
Cessdo; '

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Itall Unibanco S.A. (341), sob o n°® 17319-5, Agéncia
0869-8, na qual serdo e permanecerdo depositados os
recursos dos Créditos do Patriménio Separado, os quais se
encontram segregados do restante do patrimonio da Emissora
mediante a instituicdo de Regime Fiduciario;

“Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia” firmado em 20 de rhargo de 2020 entre a RR
CONSTRUCOES E IMOBILIARIA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, com sede e foro na cidade de Teresina — P, a
Av. Pedro Almeida, n° 60, sala 13, Baloon Center, Bairro Sdo
Cristovdo, CEP: 64.052-280, inscrita CNPJ/ME sob n°
07.257.868/0001-10 e a SOLARIS PARTICIPACOES E
INVESTIMENTOS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
com sede e foro na cidade de Teresina — PI, a Av. Pedro
Almeida, n° 60,'sala 13, Baloon Center, Bairro Sdo Cristovéo,
CEP: 64.052-280, inscrita CNPJ/ME sob n° 06.709.059/0001-30,
na qualidade de fiduciantes, a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, a Cedente ‘e os demais titulares de quotas
representativas do capital social da Cedente, na qualidade de
intervenientes anuentes, por meio do qual as quotas da
Cedente foram alienadas fiduciariamente a Emissora, em
garantia das Obriga¢des Garantidas;

“Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas” firmado em 20 de margo de 2020, entre a
Cedente, a Emissora, na qualidade de cessionaria, e os
Fiadores, abaixo definidos, por meio do qual (i) os Créditos
Imobiliarios, decorrentes dos Contratos Imobilidrios,
representados pelas CCI, foram cedidos pela Cedente a
Emissora, e (ii) os Créditos Cedidos Fiduciariamente,
decorrentes de Contratos Imobiliarios atuais e futuros, sdo e
serdo cedidos fiduciariamente pela Cedente a Emissora;
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“Contrato de Distribuicao”:

"Contrato de Servicing”:-

“Contratos Imobiliarios™

n

Coobrigacao™

"Coordenador Lider™:

"Créditos Cedidos
Fiduciariamente™:

"Créditos do Patrimdnio
Separado”:

" Contrato de Distribuicdo Publica, com Esfor¢os Restritos, sob
o Regime de Melhores Esfor¢os, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 3834 3843 3857 e 3862 Séries da 17 Emissdo
da Forte Securitizadora SA", entre a Emissora e ©0
Coordenador Lider;

"Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de
Cartefra de Créditos’, celebrado entre a Cedente; Emissora e o
Servicer; '

significa cada " Contrato Particular de Promessa de Compra e
Venda de Imdvel para Entrega Futura” celebrado entre o
respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o Devedor
adquiriu a respectiva Unidade, do Empreendimento
Imobiliario;

nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cedente
responderd, solidariamente aos Devedores, abaixo definidos,
pela solvéncia dos Devedores, em relagdo aos Créditos
Imobiliarios Totais, assumindo a qualidade de coobrigadas e
responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos
Imobiliarios Totais objeto do Contrato de Cessao, inclusive nas
hipéteses de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios
ou de pagamento da Multa Indenizatéria;

.a ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS, instituicio financeira integrante do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 288, 18° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.293.225/0001-25, instituicdo devidamente autorizada pela
CVM a prestar o servico de distribuicdo de valores mobiliarios;

sdo os Créditos Imobiliarios atuais e futuros, decorrentes de
comercializagbes das Unidades do Empreendimento
Imobiliario, e de Créditos Imobiliarios decorrentes de novos
Contratos Imobilidrios celebrados em substituicdo a Contratos
Imobiliarios distratados, cedidos fiduciariamente a Emissora
em garantia das Obrigagcdes Garantidas, conforme Contrato de

~ Cesséo; :

a composicdo dos créditos do Patriménio Separado
representada (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, conforme venham a ser constituidos
e cedidos fiduciariamente a Emissora; (iii) pelo Fundo de
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“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobilidrios Totais":

"@":

“CRI em Circulacdo”, para fins de
quérum:

“CRI Seniores I":
"CRI Seniores II":

“CRI Seniores":

Reserva; (iv) pelas respectivas garantias e bens ou direitos

M Mt

decorrentes dos itens “i” a “iii”, acima, conforme aplicavel;

os direitos de crédito decorrentes de Contratos Imobiliarios,
que estabelecem que os Devedores estdo obrigados, de forma
irrevogavel e irretratével, a (i) realizar o pagamento do prego
de aquisicdo das respectivas Unidades, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos Contratos Imobilidrios, na
periodicidade ali estabelecida, bem como (ii) a arcar com
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos
Devedores por for¢a dos Contratos Imobiliarios, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo
monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagBes, seguros, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
Imobiliarios;

sdo os Créditos Imobiliarios e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, quando denominados em conjunto;

os CRI Seniores e os CRI Subordinados, quando mencionados
em conjunto;

consideram-se CRI em Circulagdo todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) aqueles mantidos em tesouraria
pela Emissora; (ii) os de titularidade de suas empresas
controladoras ou empresas por ela controladas; e (iii) os CRI
titulados por investidores em qualquer situacdo que configure
conflito de interesse, observado o quanto previsto no artigo
115, da Lei das Sociedades por Acdes;

sdo os CRI da 3832 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;
s30 os CRI da 3852 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;

sdo os CRI Seniores I e CRI Seniores II quando mencionados
em conjunto. Os CRI Seniores tém preferéncia no recebimento
de juros remuneratérios, principal e encargos moratoérios
eventualmente incorridos, em relacdo aos CRI Subordinados,
sendo que as despesas de responsabilidade do Patrimdnio
Separado, sdo pagas antes dos CRI Seniores, de acordo com a
Ordem de Pagamentos, conforme definida neste Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, os CRI Subordinados ndo poderao
ser resgatados pela Emissora antes do resgate integral dos CRI
Seniores;



“CRI Subordinados 1":

“CRI Subordinados II":

“CRI Subordinados”:

“Critérios de Eleqibilidade":

"CSLL"

"Custodiante”;

"CVM™:

"Data da Primeira
Integralizacdo™:

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissdo":

s30 os CRI da 3842 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;
s3o os CRI da 3862 Série da 12 Emissao da Securitizadora;

sdo os CRI Subordinados I e CRI Subordinados II quando
mencionados em conjunto. Os CRI Subordinados receberéo
juros remuneratérios, principal e encargos moratérios
eventualmente incorridos somente ap6s o pagamento dos CRI
Seniores, de acordo com a Ordem de Pagamentos, conforme
definida neste Termo de Securitizagao;

sdo o0s seguintes critérios relacionados aos Créditos
Imobiliarios Totais:

a) nao ter 4 (quatro) ou mais parcelas vencidas e
nao pagas; '

b) nenhuma parcela em atraso por mais de 120
(cento e vinte) dias;

c) ser oriundo dos Empreendimentos Imobilidrios
e ter respectivo Contrato Imobiliario celebrado nos
termos da Lei 6.766/79;

d) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo
poderdo ser responsaveis por mais de 20% (vinte por
cento) do volume total dos Créditos Imobiliarios Totais;
e) os Créditos Imobiliarios Totais ndo poderdo ter
concentracdo superior a 10% (dez por cento) em
pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao
grupo econdémico da Cedente; e

) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser
Devedor de volume superior a 5% (cinco por cento) do
saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Totais;

a Contribuicdo Social s'obre o Lucro Liquido;

a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios. Ltda.,
conforme qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizagao;

a Comissédo de Valores Mobiliarios;

a data em que ocorrer a primeira integralizagdo dos CRI pelos
subscritores da respectiva Série;

o dia 20 (vinte) de cada més;

20 de margo de 2020;
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“Data de Pagamento da
Remuneragao”:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Amortizacdo
Programada”:

“Data de Apuraciao”:

“Decreto 6.306":
“Despesas”

“Despesas Recorrentes”:

"Devedores”:

“Dia Util" ou "Dias Uteis":

"Documentos da Operacao”:

“"Emissao”:

“Emissora” ou “Securitizadora”:

"Empreendimento Imobiliario™:

cada uma das datas de pagamento da Remuneragdo,
conforme indicadas na Tabela Vigente do Anexo II;

20 de outubro de 2026;

cada uma das datas em que estdo previstas para ocorrer as
Amortizacdes Programadas, conforme indicadas na Tabela
Vigente do Anexo II

significa todo dia 10 (dez) do més posterior a0 més de
competéncia, data utilizada para fins de verificagdo mensal das
Razdes de Garantia pela Emissora, conforme procedlmento
constante da Clausula VIII, abaixo;

o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste
Termo de Securitizagao;

sdo as despesas de manutengdo do Patrimoénio Separado
indicadas no Anexo V do Contrato de Cesséo;

sdo as pessoas fisicas e/ou juridicas que adquiriram e
adquirirdo as Unidades por meio dos Contratos Imobiliarios e
sdo, por conseguinte, devedoras dos Créditos Imobilidrios
Totais;

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo dia declarado
como feriado nacional;

(i) os Contratos Imobiliarios; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a
Escritura de Emissdo de CCI; (iv) o presente Termo de
Securitizacao; (v) o Contrato de Distribuicao; (vi) o Boletim de
Subscricdo; e (vi) o Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas;

a presente emissdo dos CRI da 3832, 3842, 3852 e 3862 Séries
da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Forte Securitizadora S.A,

a Forte Securitizadora S.A., conforme qualificada no predmbulo
deste Termo de Securitizagao;

empreendimento imobilidrio para fins residenciais e
10



“Escritura de Emissdo de CCI":

“Escriturador”:

“Evento de Liquidacdo do
Patrimdnio Separado”:

“Fiador™:

"

Fianca":

“"Fundo de Despesas”:

“"Fundo de Reserva”:

“Garantias™

"Hipbteses de Recompra
Compulséria”:

comerciais, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, conforme alterada, denominado “Solaris Residence
Flowers”, no imével objeto da matricula n® 138.655 do 2°
Oficial de Notas e de Registro de Imoéveis da Comarca de
Teresina, Estado do Piaui (“Imbvel”), ‘composto por
apartamentos (“Unidades"”), conforme registro n°® R-3-138655
realizado na matricula n® 138.655 do 2° Oficial de Notas e de
Registro de Imoveis da Comarca de Teresina, Estado do Piaui;

o "Instrumento Particular de Emisséo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio sem Garantia Real Imobilidgria sob a Forma
Escritural’, celebrado em 20 de mar¢o de 2020, entre a
Cedente e o Custodiante;

a Itat Corretora de Valores S.A,, instituicdo financeira, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Bairro Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64;

os eventos de liquidagdo do patrimonio separado descritos no
item 13.1 deste Termo de Securitizagao;

o Sr. Raimundo;

a fianga do Fiador, em carater solidario, constituida nos termos
do Contrato de Cessdo, a qual abrange todas as
responsabilidades da Cedente, nos termos do Contrato de
Cessao; ’

é o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula
VI, na Conta Centralizadora, para fazer frente aos
pagamentos das Despesas Recorrentes;

o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula VI,
na Conta Centralizadora, para fazer frente aos pagamentos das
Obrigagdes Garantidas;

(i) Fianca e Coobrigacéo; (ii) Fundo de Reserva e Fundo de
Despesas; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (v) Seguro; e (vi) outras garantias que, eventualmente,
venham a ser constituidas para garantir o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas;

quando mencionadas em conjunto, as Hipdteses de Recompra
Parcial dos Créditos Imobiliarios e as Hipoteses de Recompra
Total dos Créditos Imobiliarios;

11



"Hipoteses de Recompra Parcial
dos Créditos Imobiliarios”:

"Hipbteses de Recompra Total
dos Créditos Imobilidrios”:

"IGPM/FGV™:

"Imovel™:

“Instrucdo CVM 358"

“Instrucdo CVM 400"

“Instrucdo CVM 414"

"Instrucdo CVM 476":

“Instrucdo CVM 539":

“Instrucdo CVM 583"

“Investidores” ou "Titular{(es) dos

@n:

“Investidor(es) Profissional(is)™

“Investidor(es) Qualificado(s)":

"IOF/Cambio”;

as hipoteses de recompra parcial de qualquer dos Créditos
Imobiliarios a que a Cedente se obrigou, solidariamente com
os Fiadores, nos termos do item 6.3 do Contrato de Cessao;

as hipoteses de recompra total dos Créditos Imobiliarios a que
a Cedente se obrigouy, solidariamente com os Fiadores, nos
termos do item 6.4 do Contrato de Cessao;

N

Indice Geral de Preco do Mercado, divulgado pela' Fundagédo
Getulio Vargas; '

o imovel objeto da matricula n° 138.655, do.2° Oficial de Notas
e de Registro de Iméveis da Comarca de Teresina, Estado do
Piaui, onde o Empreendimento Imobilidrio estd sendo
desenvolvido;

a Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

a Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

a Instrucéo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

a Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

a Instrucdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada;

os investidores que sejam titulares de CRL:

investidores profissionais, assim definidos nos termos do
artigo 9-A da Instrugdo CVM 539;

investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo
9-B da Instrugdo CVM 539;

o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;
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"IOF/Titulos™:

“IPCA/IBGE":

“IRPJ":

"IRRF":
“Lei 4.728™:
“Lei 8.981"
“Lei 9.514"

“Lei 10.931"

“Lei das Sociedades por AcSes™

“MDA™:

“Multa Indenizatdria™

"Obrigacoes Garantidas”:

o Imposto sobre Operagbes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

o Imposto de Renda Retido na Fonte;

Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada;

Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

a Lei n°®9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo de
titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado
pela B3;

caso a legitimidade, existéncia, validade, eficAcia ou
exigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja prejudicada, no
todo ou em parte, ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade,
ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobilidrios seja
reconhecida em decis@o judicial ou arbitral com base na
invalidacdo, nulificacdo, anulagdo, declaragdo de ineficécia,
resolucdo, rescisdo, resilicdo, dendncia, total ou parcial, de
qualquer um dos Contratos Imobiliarios, de modo que néo seja
cabivel a recompra parcial, a Cedente se obrigou, nos termos
do Contrato de Cessdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a
pagar a Emissora, na Conta Centralizadora, uma multa
referente ao Crédito Imobiliario afetado e que sera equivalente
ao Valor de Recompra Compulséria, acrescido de eventuais
valores decorrentes de multa, indenizagdo, devolugdo dos
Créditos Imobilidrios que afetem a Emissora e que sejam
devidos aos Devedores, observado o quanto disposto no
Contrato de Cessao;

correspondem a (i) todas as obrigagdes assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores nos Contratos
Imobilidrios e suas posteriores alteragdes, (ii) todas as
obriga¢Bes decorrentes do Contrato de Cessdo, presentes e
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"Oferta™

"

Operacao™

"Ordem de Pagamentos™

"Patriménio Separado”:

“PIS™:

“Preco da Cessdo:

futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente e pelos Fiadores, incluindo, mas nao
se limitando, ao pagamento do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios, de multas, dos juros de mora, da multa moratdria,
(iii) obrigactes de resgate, amortizagdo e pagamentos dos
juros conforme estabelecidos no Termo de Securitizagdo, (iv)

‘todos 0s custos e despesas incorridos em relagdo a emisséo e

manutencdo das CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo
exclusivamente e para fins de cobranga dos Créditos
Imobilidrios e excussdo das Garantias, incluindo penas
convencionais, honorérios advocaticios dentro de padrédo de
mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e
tributos, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos
CRI, inclusive no caso de utilizacdo do Patrimdnio Separado
para arcar com tais custos;

a distribuicdo publica com esforcos restritos dos CRI realizada
nos termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) sera destinada aos
investidores descritos no item 4.2.1 deste Termo; (ii) sera
intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) sera feita nos
termos do item 4.2 deste Termo;

a presente operacdo de securitizagdo, que envolve a
celebracao de todos os Documentos da Operagéo;

os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios deverao ser aplicados de acordo com a ordem de
prioridade de pagamentos prevista na Clausula VII deste
Termo;

o patriménio constituido apds a instituicio do Regime
Fiduciario, composto pelos (i) Créditos do Patrimdnio
Separado; e (ii) Garantias. O Patrimbnio Separado ndo se
confunde com o patrimdénio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigagdes fiscais incluindo, mas ndo se limitando a, das
Despesas;

a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social;
é 0 prego que sera pago pela Emissora a Cedente, a titulo de

pagamento pela aquisicdo dos Créditos Imobilidrios no
montante, na forma, prazo e condi¢des do Contrato de Cessdo;
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“Preco de Integralizacdo™

“Razdo Minima de Garantia do

Fluxo Mensal":

“Razdo Minima de Garantia do

Saldo Devedor™:

"Razdes de Garantia™

"Recompra Compulséria”

"Recompra Facultativa”:

“Regime Fiduciario™:

“Remuneracao™

“Resgate Antecipado”:

“Saldo do Valor Nominal

o preco de integralizagdo dos CRI no ambito da Emisséo,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI da
respectiva Série integralizados na Data da Primeira
Integralizacdo; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario Atualizado da
respectiva Série acrescido da Remuneragdo desde a Data da
Primeira Integralizacio, de acordo com o presente Termo de
Securitizacao; '

conforme defini¢do constante da Clausula VIII;

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

a obrigacdo solidaria da Cedente e/ou dos Fiadores de
recomprar os Créditos Imobilidrios, quando verificadas as
Hipoteses de Recompra Compulséria, ou quando ndo
observadas as Razées de Garantia;

a Cedente poderad recomprar a totalidade ou parte dos
Créditos Imobiliarios, da Emissora, mediante requerimento
formal nesse sentido, nos termos e condicbes estipulados no
Contrato de Cesséo;

o regime fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado
e as Garantias, instituido pela Emissora na forma do artigo 9°
da Lei 9.514 para constituicdo do Patriménio Separado. O
Regime Fiducidrio segrega os Créditos do Patrimonio
Separado e as Garantias do patrimonio da Emissora até o
integral cumprimento de todas as obrigaces relativas aos CR],
incluindo, sem limitacdo, o pagamento’ integral do Valor
Nominal Unitario Atualizado e o valor correspondente a
Remuneracdo dos CRI, bem como eventuais encargos
moratérios aplicaveis;

taxa efetiva de juros de 9,67% (nove inteiros e sessenta e sete
por cento) ao ano para os CRI Seniores, e 18,00% (dezoito por
cento) ao ano para os CRI Subordinados, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis;

o resgate antecipado total dos CRI que sera realizado nas
hipdteses da Clausula VII, abaixo;

significa o saldo do Valor Nominal Unitario ou do Valor
15



Unitario Atualizado”:

“Saldo Remanescente do Preco

da Cessao”:

"

Seguro™

"Série”:

"Servicer”:

"Sr. Raimundo™:

"

Surbordinagéo”:

"Tabela Vigente™

"Taxa de Administracdo”:

Nominal  Unitario  Atualizado  remanescente  apds
amortizagdes, incorporacio de juros e atualizagdo monetaria a
cada periodo, se houver;

equivale a parcela de Preco da Cessdo adicional,
eventualmente paga pela Emissora & Cedente conforme a
performance mensal de adimpléncia dos Créditos Imobiliarios
Totais, nos termos do Contrato de Cessdo. Mensalmente, a
Emissora submetera os recebimentos da carteira de Créditos
Imobilidrios Totais &8 Ordem de Pagamentos, cujo Ultimo item

trata de tal pagamento sob forma de Liberacao a Conta

Autorizada da Cedente;

é o seguro patrimonial a ser contratado pela Cedente para as
Unidades em estoque em até 30 (trinta) Dias Uteis contados
da data de assinatura do Contrato de Cessdo, em cuja apdlice
devera ser prevista a cobertura de danos fisicos das Unidades,
e que dever4 observar as regras estabelecidas na Clausula 5.9
do Contrato de Cessao;

as 3832 3842, 3852 e 3862 Séries da 12 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Forte Securitizadora S.A.;

a CONVESTE AUDFILES SERVICOS FINANCEIROS LTDA.,
pessoa juridica de direito privado com sede na Rua 72, n® 325,
13° Andar, Ed. Trend Office, Jardim Goias, Goiania/GO, CEP
74805-480, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 29.758.816/0001-60;

o RAIMUNDO DE CASTRO DIAS, pessoa fisica, brasileiro,
arquiteto, portador da cédula de identidade RG n° 5.734.372-
9 SSP/PR, inscrito no CPF/ME sob n® 010.936.573-91;

a espécie de preferéncia garantida aos CRI Seniores em relagdo
aos CRI Subordinados, no sentido de que os primeiros sdo
pagos pela Emissora antes que os posteriores, em estrita
observancia a Ordem de Pagamentos;

a tabela constante do Anexo II, que poderé vir a ser modificada
pela Emissora de tempos em tempos nos termos do item 6.9,;

a taxa mensal de administracdo do Patriménio Separado, no
valor de R$ 4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais), liquida de
todos e quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo
IPCA/IBGE desde a Data de Emisséo, calculada pro rata die se
necessario, a que a Emissora faz jus;
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“Termo"” ou "Termo de
Securitizacdo™

“Tranche(s)":

“Unidades”:

"Valor de Recompra
Compulsbria™

“Valor da Recompra Facultativa™

"Valor Nominal Unitario™

“Valor Nominal Unitario
Atualizado™:

o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios;

cada uma das parcelas do Preco da Cessdo pagas a vista e de
acordo com a integralizacdo dos CRI, cada uma sujeita ao
cumprimento das respectivas condi¢des precedentes, e pagas
de acordo com os procedimentos do Contrato de Cessé&o;

sdo as 112 (cento e doze) unidades oriundas do
Empreendimento Imobiliario;

o valor da recompra serd o do saldo devedor dos Créditos
Imobiliérios, trazido a valor presente na data de pagamento,
acrescidos do valor das parcelas em atraso, se existirem, de
multa compensatéria de 2% (dois por cento) do valor do
respectivo crédito imobilidrio, bem como todas as despesas
em aberto e obrigagdes do Patrimonio Separado, na forma
prevista no Termo de Securitizagdo, limitado ao valor para
quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas;

na hipbtese de Recompra Facultativa, é o valor do saldo
devedor dos CRI em circulagdo, atualizado monetariamente,
acrescido de uma multa compensatéria em favor dos
investidores dos CRI de 2% (dois por cento) sobre o respectivo
saldo devedor até o 36° (trigésimo sexto) més contado da Data

- de Emissao, sendo que, apds o prazo, ndo incidird nenhuma

penalidade, nos termos do Contrato de Cessdo. Referida multa
sera devida aos Titulares dos CRI, descontadas as despesas do
Patrimonio Separado; '

significa o valor de cada CRI na Data de Emissdo,
correspondente a R$ 1.000,00 (hum mil reais); e

significa o Valor Nominal Unitario atualizado de acordo com o
disposto na Clausula VL

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias Uteis, exceto se expressamente

indicado de modo diverso.

1.3. A Emisséo regulada por este Termo de Securitizagdo é realizada com base na deliberacdo
tomada em sede de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Emissora, realizada em 18 de
abril de 2013 e cuja ata foi registrada perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo sob o n°
162.463/13-3, na qual se aprovou a emissdo de séries de CRI em montante de até
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).
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CLAUSULA II - REGISTROS E DECLARAGOES

2.1. Este Termo e eventuais aditamentos serdo registrados e custodiados junto ao Custodiante,
que assinara a declaracdo constante do seu Anexo VL.

2.2.  Os CRIserdo objeto de Oferta nos termos da Instrucdo CVM 476.

23. Em atendimento ao item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, séo apresentadas, nos
Anexos III, IV, V e VI ao presente Termo, as declaragdes emitidas pelo Coordenador Lider, pela
Emissora, pelo Agente Fiduciario e pelo Custodiante, respectivamente.

24. OsCRIserdo depositados:
(i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente realizada
por meio da B3; e
(i) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e a liquidagdo financeira dos

eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

2.5. Uma vez realizada a Colocagdo Minima, ficara ao exclusivo critério da Emissora, por meio
do Coordenador Lider, a colocagdo dos CRI remanescentes.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Créditos Imobiliarios

3.1.  Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo e representados
pelas CCI a que estdo vinculados, bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no
Anexo I, nos termos do item 2 do Anexo IIl da Instrucdo CVM 414, em adigdo as caracteristicas
gerais descritas nesta Clausula IIL -

3.2.  AEmissora declara que os Créditos Imobilirios, de valor nominal total de R$ 10.834.113,99
(dez milhdes, oitocentos e trinta e quatro mil cento e treze reais e noventa e nove centavos) na
Data de Emisséo, cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebragdo do Contrato
de Cessdo, foram vinculados aos CRI da Emissdo por via do presente Termo.

3.3.  Os Créditos Imobiliarios sdo segregados do restante do patriménio da Emissora mediante
instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Cladusula IX abaixo.

34. Até aquitagdo integral de todas e quaisquer obrigagcdes assumidas no ambito do presente
Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos
CRI agrupados em Patrimdnio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos
termos da Clausula IX abaixo.
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Custodia

35 Uma via da Escritura de Emissdo de CCI deverd ser mantida pelo Custodiante, o qual
igualmente verificara, conforme documentacao societaria disponibilizada pela Cedente, os
poderes de seus signatarios.

Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

36. A Cedente cedeu os Créditos Imobiliarios & Emissora e em contrapartida recebera o Preco
da Cessdo, no valor de R$ 6.500.000,00 (seis milhdes e quin_hentos mil reais) posicionadov na
presente data, sujeito aos termos do Contrato de Cessao.

3.6.1. Nos termos e condicdes do Contrato de Cessdo, a Cedente autorizou a Emissora
a reter de cada uma das Tranches o Preco da Cess&0 0s recursos necessarios para:

(i) o pagamento de todas e quaisquer despesas, honorarios, encargos, custas e
emolumentos decorrentes da estruturacdo, da securitizacdo e viabilizagdo da
Emissdo, inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais, do
Custodiante, do Agente Fiduciario, do Coordenador Lider e da Emissora, conforme
estimadas no Contrato de Cessao; e

(i) . a constituicdo do Fundo de Reserva;

3.7.  Ospagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios Totais serdo diretamente creditados
pela Cedente ou pelos Devedores na Conta Centralizadora, nos termos do Contrato de Cesséo,
seja em decorréncia da cessdo definitiva dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, como
da Cessdo Fiduciéria.

3.8. Nos termos do Contrato de Cessdo, os Créditos Imobiliarios, passaram para a titularidade
da Emissora, no @mbito do Patrimonio Separado.

Cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais

3.9. Aadministragdo ordinaria e a cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais caberdo a Cedente.
A Cedente atuailmente contrata a RR Construcdes Imobiliaria Ltda., CNPJ n® 07.257.686/0001-10,
empresa de seu grupo econdmico e que centraliza participacdes em diferentes empreendimentos
imobiliarios, para realizar a administracdo ordinaria e cobranga dos Créditos Imobiliarios Totais.
Né&o obstante, a responsabilidade pela administracdo continua da Cedente. Os custos do Servicer
serdo arcados pela Cedente e descontados na forma da Ordem de Pagamentos, e em caso de
insuficiéncia de recursos, os custos serdo pagos diretamente pela Cedente.

3.9.1. A Emissora declara ter s6cios em comum com o Servicer contratado, sendo este,
para fins da legislagcdo e regulamentac¢do, sua parte relacionada.

3.10. Caso seja evidenciada qualquer inconsisténcia em relagdo a cobranga e administragdo dos
Créditos Imobiliarios Totais por parte da Cedente, podera a Emissora, a seu exclusivo critério e
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nos termos do Contrato de Cess&o, exigir a transferéncia de toda a administracéo e cobranca dos
Créditos Imobiliarios Totais para si prépria, para o Servicer ou outro terceiro contratado para
tanto, sempre a custo da Cedente. Neste caso, o presente Termo de Securitizacdo devera ser
aditado para refletir referida situagéo.

Nijveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios

311. Na Data de Emissdo, nenhum dos Créditos Imobiliarios, quando individualmente
considerados, representa mais de 20% (vinte por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios
lastro dos CRL

3.12. Até que a totalidade dos CRI seja resgatada, a Cedente e os Fiadores responderdo por seu
pagamento integral, observados os termos do Contrato de Cess&o.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1.  Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem
as seguintes caracteristicas:

CRI Seniores 1 ' CRI Subordinados 1
1. Emissdo:1%; _ 1. Emissdo:13;
2. Série: 3832 2. Série: 384%
3. Quantidade de CRI: 2.100 (dois mil e 3. Quantidade de CRL: 1.400 (um mil
cem); quatrocentos);
4, Valor Global da Série: R$ 4, Valor Global da Série: R$
2.100.000,00 (dois milhdes, cem mil 1.400.000,00 (um milhdo, quatrocentos
reais); mil reais);
5. Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais); (um mil reais);
6. Data do Primeiro Pagamento da 6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de maio de 2020; Remuneracgédo: 20 de maio de 2020;
7. Prazo de Amortizacdo: 78 (setenta e 7. Prazo de Amortizacdo: 78 (setenta e
oito) meses, sendo o primeiro oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizagcdo devido em pagamento de amortizagdo devido em
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20 de maio de 2020 e o Ultimo em 20 de
outubro de 2026, na Data de
Vencimento Final;

8. Indice de Atualizacio Monetéria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracio: Taxa efetiva de juros
de 9,67% (nove inteiros e sessenta e sete
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, incidente a
partir da Data da Primeira Integralizagdo
dos CRI Seniores |;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo  Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizagéo;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depdsito, Distribuicao,
Negociacdo, Custédia Eletrénica e
Liquidagao Financeira: conforme
previsto no item 24. do Termo de
Securitizagao;

13. Data de Emissdo: 20 de marco de
2020;

14. Local de Emissdo: Sdo Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
outubro de 2026;

16. Garantia Flutuante: Ndo h4, ou seja,
|ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora;

17. Curva de Amortizagdo: de acordo
com a tabela de amortizacdo dos CRI,
constante do Anexo II do Termo de
Securitizagéio.

20 de maio de 2020 e o Gltimo em 20 de
outubro de 2026, na Data de
Vencimento Final;

8. iIndice de Atualizacio Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracéo: Taxa efetiva de juros
de 18,00% (dezoito por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, incidente a partir da Data da
|Primeira  Integralizagdo dos  CRI
Subordinados I;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortiza¢gdo  Programada e da
Remuneracgdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizacdo; "

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Dep6sito, Distribuicdo,
Negociacdo, Custddia Eletrénica e
Liquidacdo Financeira: conforme
previsto no item 2.4. do Termo de
Securitizagao;

13. Data de Emissdo: 20 de mar¢o de
2020;

14. Local de Emiss3o: S3o Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
outubro de 2026;

16. Garantia Flutuante: Ndo h4, ou seja,
nao existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimoénio da Emissora;

17. Curva de Amortizacdo: de acordo
com a tabela de amortizacdo dos CRI,
constante do Anexo II do Termo de
Securitizagdo.
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18. Coobrigacio da Securitizadora: Ndo

CRI Seniores 11

1. Emissdo:13;
2. Série: 385%

3. Quantidade de CRL: 1.800 (um mil
oitocentos);

4, Valor Global da Série: R$
1.800.000,00 (um milhao, oitocentos mil
reais);

5. Valor Nominal Unitéario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracao: 20 de maio de 2020;

7. Prazo de Amortizacdo: 78 (setenta e
oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizagdo devido em
20 de maio de 2020 e o Ultimo em 20 de
outubro de 2026, na Data de
Vencimento Final;

8. Indice de Atualizacdo Monetéria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de juros
de 9,67% (nove inteiros e sessenta e sete
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Gteis, incidente a
partir da Data da Primeira Integralizagéo
dos CRI Seniores II:

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo  Programada e da

18. Coobrigacéo da Securitizadora: Nao

CRI Subordinados Il

1. Emissao:12;

2. Série: 386%

3. Quantidade de CRL 1.200 (um mil
duzentos);

4. Valor Global da Série: R$
1.200.000,00 (um milhdo, duzentos mil
reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracgao: 20 de maio de 2020;

7. Prazo de Amortizagdo: 78 (setenta e
oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizacdo devido em
20 de maio de 2020 e o Ultimo em 20 de
outubro de 2026, na Data de
Vencimento Final;

8. Indice de Atualizacdo Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneragdo: Taxa efetiva de juros
de 18,00% (dezoito por cento) ad ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, incidente a partir da Data da
Primeira  Integralizagdo dos CRI
Subordinados II;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo  Programada e da
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Remuneracdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizagao;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depbsito, Distribuicao,
Negociacdo, Custddia Eletrdnica e
Liquidagdo Financeira: conforme
previsto no item 24. do Termo de
Securitizacao;

13. Data de Emissdo: 20 de margo de
2020;

14. Local de Emissdo; Sio Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
outubro de 2026;

16. Garantia Flutuante: Ndo h4, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora;

17. Curva de Amortizagdo: de acordo
com a tabela de amortizagdo dos CRI,
constante do Anexo II do Termo de
Securitizacdo.

18. Coobrigac¢do da Securitizadora: Ndo

Remuneracdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo IL.ao
Termo de Securitizagao;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depbsito, Distribuicéo,
Negociagdo, Custddia Eletrénica e
Liquidagao Financeira: conforme
previsto no item 24. do Termo de
Securitizacao;

13. Data de Emissdo: 20 de mar¢o de
2020;

14. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
outubro de 2026;

16. Garantia Flutuante: Nao h3, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimoénio da Emissora;

17. Curva de' Amortizagdo: de acordo
com a tabela de amortizagdo dos CR],
constante do Anexo II do Termo de
Securitizagdo.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Ndo

Distribuicdo

4.2.  Os CRI serdo objeto da Oferta, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476. A Oferta sera registrada na
ANBIMA, nos termos do artigo 12 do Cédigo ANBIMA de Regulacédo e Melhores Praticas para
Estruturacdo, Coordenacado e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas
Publicas de Aquisi¢do de Valores Mobiliarios, exclusivamente para fins de envio de informacdes
para a base de dados da ANBIMA.

421, A Oferta sera destinada épenas a Investidores Profissionais, ou seja, investidores
que atendam as caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-Ada Instrucdo CVM 539,
observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores
profissionais; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 9°-
A da Instrucdo CVM 539 déverado possuir investimentos financeiros em valor superior a R$
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10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e, atestar por escrito sua condicdo de investidor
profissional mediante termo préprio, de acordo com o modelo do Boletim de Subscri¢do.

422, Em atendimento ao que dispde a Instru¢do CVM 476, os CRI da Oferta serdo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores Profissionais e
subscritos ou adquiridos por, -no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais,
observada a disponibilidade de CRL

43. Por ocasifo-da subscri¢do, os Investidores deverdo declarar, por escrito, no Boletim de
Subscricdo, estarem cientes de que:

(i)  aOferta ndo foi registrada na CVM;

(i) possuem investimelntos financeiros em valor superiér a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais), sendo este requisito aplicdvel as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso 1V do artigo 9°-A da Instru¢do CVM 539; e

(i) os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢des de negociagdo previstas na Instrucéo
CVM 476 e na Instrugdo CVM 414,

44. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider & CVYM no prazo de 5
(cinco) dias contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida
comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de
computadores ou mediante protocolo fisico, e devera conter as informag¢des indicadas no Anexo
7-A da Instrucdo CVM 476. A Oferta sera realizada conforme pactuado no Contrato de
Distribuicdo.

45, O prazo de colocacdo da respectiva Série serd de até 6 (seis) meses contados da
comunicagao de seu inicio. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro desse prazo, o Coordenador
Lider devera informar a CVM, apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento da Oferta, observado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado da data de inicio da Oferta, conforme dispde a Instrugdo CVM 476.

4.5.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da
Oferta de cada Série devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5
(cinco) dias corridos, contados do seu encerramento, devendo referida comunicagao ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
conter as informacgdes indicadas no Anexo 8 da Instrucdo CVM 476.

46. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta, somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, entre investidores qualificados,
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscri¢do ou aquisicdo dos CRI
pelos Investidores Profissionais.

4.6.1. Observadas as restricbes de negociagdo acima, os CRI da presente Emissdo
somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, conforme definido no
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artigo 9-B da Instrugdo CVM 539 e desde que observado o disposto nos artigos 13 e 15,
§8°, da Instrucdo CVM 476, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica
perante a CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385, de 1976, e da Instrucéo
CVM 400 e apresente prospecto da Oferta a CVM, nos termos da regulamentacgéo
aplicavel.

47. Eadmitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31 daInstrucao
CVM n° 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam subscritos e integralizados CRI
no montante minimo indicado no Contrato de Distribuicdo. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da
oferta com esforcos restritos (“Prazo de Colocacdo”) e tendo ocorrido a Colocacdo Minima é
facultado & Emissora solicitar ao Coordenador Lider a continuagdo da distribuicdo, que devera
realizar, para tanto, a comunicacdo devida nos termos do §2° do artigo 8° da Instrucao CVM 476.

47.1. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adeséo a Oferta a que haja distribui¢o (i) da totalidade
dos CRI objeto da Oferta; ou (i) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a
totalidade dos CRI por ele subscritos nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢do, que
ndo podera ser inferior a Colocagdo Minima.

47.2. No caso da Clausula 4.7.1 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no
respectivo Boletim de Subscri¢ao.

4.8. Caso ndo tenha sido alcancada a Colocagdo Minima até o final do Prazo de Colocacéo, os
CRI serdo cancelados pela Emissora, que deverd devolver aos Investidores o Prego de
Integralizacdo com recursos livres integrantes do Patrimonio Separado, e/ou disponibilizados pela
Cedente nos termos do Contrato de Cessio, cabendo também a Emissora dévolver a Cedente os
Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, por meio da B3.

481, Nesta hipdtese, a Emissora e Agente Fiduciario deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operacdo ao status quo ante inclusive por meio da
celebracdo de aditamentos/distratos aos Documentos da Operagdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolugdo
do Preco de Integralizagdo aos Investidores.

Destinacdo de Recursos

49. Observado o quanto disposto no item 3.6 acima, os recursos obtidos com a integralizagao
dos CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para os pagamentos previstos no Contrato
de Cessao, incluindo, mas ndo se limitando a, o pagamento a Cedente do Preco da Cessdo. A
Emissora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario comprovante do pagamento do Preco da

Cessdo, para fins da comprovacéo da correta destinacdo dos recursos da Emisséo, dentro de até
5 (cinco) Dias Uteis de solicitacdo neste sentido.

Escrituracdo
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4.10. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de depdsito expedido pela B3, em nome do
respectivo Titular dos CRL ou (i) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informagdes que
lhe forem prestadas com base na posi¢io de custodia eletrnica constante da B3, considerando
que a custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

Banco Liguidante

411. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio
da B3, nos termos da Clausula 2.4., acima.

CLAUSULA V - SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1.  Os CRI serdo subscritos dentro do prazo de distribuicdo descrito no artigo 8°-A e na forma
do §2° do artigo 7-A da Instru¢do CVM 476, no mercado primério, e serdo integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, o qual sera pago a vista (ou no prazo indicado no respectivo Boletim de
Subscrigdo), em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela
B3: (i) nos termos do respectivo Boletim de Subscricdo; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme Clausulas 3.6. e 4.9., acima.

5.2.  Cada CRI devera ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins de
Subscricdo, observadas as Condi¢des Precedentes, podendo ser admitido agio ou desagio no
momento da subscricdo.

CLAUSULA VI - CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERACAO E
AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI

Valor Nominal Unitario Atualizado

6.1.  Os CRI serdo atualizados nos termos dos itens 6.1.1. e 6.1.2 abaixo.

6.1.1. O Valor Nominal Unitario, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do
Valor Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente pela
Atualizacdo Monetaria, calculada pro rata temporis por Dias Uteis, a partir da Data da
Primeira Integralizagdo da respectiva Série. O produto da Atualizacio Monetaria devera
ser incorporado ao Valor Nominal Unitério em cada Data de Aniversario de acordo com o
indicado na Tabela Vigente.

6.1.2. O célculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva Série sera
realizado da seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onde:
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VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, do
periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

C = fator acumulado das variagdes mensais da Atualizagdo Monetaria, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

le dut
c= ()
NIx—1

Onde: :

NIk = valor do nimero-indice da Atualizacio Monetaria divulgado no més anterior ao més
de atualizacdo (e.g. para o més de atualizagdo outubro, utilizar-se-a o indice divulgado em
setembro, que se refere a agosto),

NIk.1 = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetéria divulgado no més anterior ao
més “k" (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se refere a julho);

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo da Série a ser
considerada, ou a ultima Data de Aniversario, inclusive, e a data de calculo, exclusive,
sendo “dup” um nUmero inteiro; e

dut = ndmero de Dias Uteis entre a Data de Aniversério anterior, inclusive, e a préxima
Data de Aniversério, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do
nUmero-indice da Atualizacdo Monetaria, sendo “dut” um nimero inteiro.

dup

3

~ NI dut . . . .
O fator resultante da expressio (m—k) "" & considerado com 8 (oito) casas decimais,
k-1

sem arredondamento.

~_ dup . . . .
O fator resultante da expressdo d—u’t’ é considerado com 9 (nove) casas decimais, sem
arredondamento.

O fator resultante da expressao

NIy
1

- é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

k—1
arredondamento.

O nUmero-indice da Atualizagdo Monetaria devera ser utilizado considerando idéntico
namero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu calculo.

Considera-se Data de Aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

Caso o nimero-indice da Atualizagdo Monetaria ainda n3o esteja disponivel até 05 (cinco)
dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a Ultima variacdo mensal positiva
da Atualizagdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variagdo positiva sera utilizada
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provisoriamente para fins de célculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizacdo da
variacdo positiva, o saldo devedor do CRI néo sera ajustado no momento da divulgagdo.
do nimero indice e nem havera compensacdes entre as partes.

A Atualizacio Monetaria sera aplicavel desde que a variagdo seja positiva, devendo a
variacdo negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensagdes entre
a Cedente e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em razdo do critério
adotado.

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida,
0S mais remotos.

Remuneracgao

6.2.  ARemuneragdo dos CRI compreendera os juros remuneratorios conforme item 4.1., acima,
calculados a partir de um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data da
Primeira Integralizagdo da respectiva Série de CRI, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis sobre o respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o respectivo Saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

6.2.1. Calculo da Remuneragdo: A Remuneracéo seré calculada da seguinte forma:

J = VNa x (FJ - 1), onde:

J = valor unitario da Remuneragdo calculado com ‘8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma: ‘

- dup
FJ = (1 + i) 252

Onde;

i = a Remuneragédo, conforme indicada no item 4.1., informada com 4 (quatro) casas
decimais;

dup = NUmero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacio da Série a ser
considerada, a Data de Aniversério anterior, data de Gltima incorporacdo ou data do
evento anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive.

6.3.  ARemuneracéo seré devida desde a Data da Primeira Integralizacdo da respectiva Série e
sera paga a partir da primeira Data de Pagamento da Remuneracdo (inclusive), sendo o
pagamento da Remuneragdo devido em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragdo
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relacionadas na Tabela Vigente constante no Anexo II deste Termo de Securitizacdo, até a Data
de Vencimento Final da respectiva Série. Apds a liquidagdo da primeira série de CRI, a Tabela
Vigente poderd ser alterada pela Emissora para ajustar as novas datas de pagamento e
amortizacdes das séries subsequentes de acordo com as datas em que forem liquidadas, sendo
certo que a alteracdo desta tabela no dmbito do sistema operacionalizado pela B3 tera efeito de
aditamento ao presente sem a necessidade de formalizagéo de novo instrumento ou de qualquer
Assembleia Geral de titulares dos CRL

6.4. O primeiro periodo de capitalizado de cada Série serd compreendido entre a respectiva
Data da Primeira Integralizagdo, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento da
Remuneracdo, exclusive. Os demais periodos de capitalizagdo serdo compreendidos entre a Data
de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, e a préxima Data de
Pagamento da Remuneracdo, exclusive. Os periodos se sucedem sem solugdo de continuidade
até Data de Vencimento Final.

6.5. O pagamento da Remuneragdo da respectiva Série sera realizado: (i) nas Datas de
Pagamento da Remuneragdo; ou (ii) nas datas em que houver pagamento de um Resgate
Antecipado e/ou Amortizagdo Extraordinaria dos CRL

6.6. No caso de Resgate Antecipado, a Remuneragdo sera devida somente até a data do
pagamento do Resgate Antecipado, ndo sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em
relagdo ao periodo que remanesceria, caso a antecipacdo nao ocorresse.

6.7.  Ficaajustado, ainda, que ndo serdo devidos juros de mora, multas ou quaisquer acréscimos
aos valores a serem pagos no periodo compreendido entre as respectivas datas de recebimento
pela Securitizadora dos valores referentes aos Créditos Imobilidrios e as respectivas Datas de
Pagamento da Remuneragdo, ou datas em que forem recebidos os recursos a titulo de pagamento
da Recompra Compulséria, Recompra Facultativa, Multa Indenizatéria ou qualquer outro tipo de
pagamento pelos Créditos Imobiliarios.

Amortizacdo

6.8.  As Amortiza¢des Programadas dos CRI ocorrerdo conforme o célculo previsto na formula

abaixo e serdo realizadas nas Datas de Amortizagdo Programada indicadas na Tabela Vigente do
Anexo II:

6.8.1. Calculo da Amortizacdo: O calculo da amortizaco serd realizado com base na
seguinte férmula:

AM; = VNaxTA

onde;

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacio. Valor em reais, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNa = conforme definido na clausula 6.1.2., acima;

TA = taxa de amortizacdo da respectiva Série, expressa em percentual, com 4 (quatro)

casas decimais, conforme indicada na Tabela Vigente do Anexo IL

6.9.

6.8.2. Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado apds cada amortizagdo:

VNr = VNa - AM;

VNr = valor remanescente apos a i-ésima amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
AMi = conforme definido acima.
Apos o pagamento da i-ésima parcela de amortizagdo VNR assume o lugar de VNa.

6.8.3. Na hipétese de o Patriménio Separado dispor de recursos, terem sido
respeitados os procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste
Termo de Securitizacdo e de, mesmo assim, haver atraso no pagamento de qualquer
quantia devida aos Titulares dos CRI por motivo que.possa ser imputado exclusivamente
a Emissora, serdo devidos pela Emissora, a partir do vencimento da parcela (inclusive) até
a data de seu efetivo pagamento (exclusive), multa moratéria de 2% (dois por cento) e
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis por dias corridos,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ambos
incidentes sobre o valor devido e ndo pago.

6.8.4. Devera haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e
respectivo pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRIL. Em razdo da necessidade
do intervalo ora previsto, ndo havera qualquer remuneragdo dos valores recebidos pela
Emissora durante a prorrogagdo ora mencionada.

A Tabela Vigente dos CRI inicialmente sera aquela descrita no Anexo I, a qual podera ser

alterada pela Emissora a qualquer momento em fungdo da Ordem de Pagamento, dos fluxos de
recebimentos dos Créditos Imobiliarios e demais hipdteses de amortizagdo previstas no presente
Termo de Securitizagdo. Quando da integralizagcdo das Séries no tempo, o Anexo Il podera ser
alterado pela Emissora para ajustar as novas datas de pagamento e amortiza¢bes, sem
necessidade de aditamento ao presente. Em razdo de tratar-se de operacional corriqueiro e
inerente a administracdo do Patriménio Separado pela Securitizadora, a alteragdo da Tabela
Vigente ndo precisara ser aprovada em sede de Assembleia, nem ser refletida em aditamento ao
Termo de Securitizagdo, devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario da Emissdo de
acordo com os procedimentos da B3.
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6.9.1. A nova tabela vigente devera ser encaminhada para a B3 (segmento CETIP
UTVM) e para o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua alteragéo.

6.10. Apos a Data da Primeira Integralizacéo da respectiva Série, os CRI terdo seu valor de
amortizacdo ou, nas hipéteses definidas neste Termo de Securitizagdo, valor de resgate,
calculados pela Emissora com base na Remuneragao aplicavel.

6.11. Na Data de Vencimento Final, a Emissora deveré proceder a liquidagéo total dos CRI pelo
Saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado, acrescido da Remuneragdo devida e nao paga, além
de eventuais encargos, se houver.

6.12. O ndo comparecimento dos Titulares de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de
Securitizacdo ndo lhes dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-Ihes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

6.13. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela
B3. Caso, por qualquer razéo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 na data de
seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do
respectivo Titular dos CRL Nesta hipbtese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera
qualquer tipo de remunerac¢do ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos
CRI na sede da Emissora.

6.13.1.  Na hipotese prevista na clausula 6.13 acima, os recursos pertencentes ao Titular
dos CRI ficardo investidos em qualquer das Aplicagdes Financeiras Permitidas até que
venham ser a ele transferidos.

CLAUSULA VII - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DO CRI

Amortizacdo Extraordinéria e Resgate Antecipado

7.1. A Emissora devera promover a amortizagdo extraordinaria parcial dos CRI da respectiva
Série a ser amortizada, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitéario Atualizado, limitada a
98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
("Amortizacdo Extraordinéria”), ou o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado”),
sempre que houver pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, Recompra Facultativa,
Recompra Compulséria ou pagamento de Multa Indenizatéria, e sempre de forma proporcional,
independentemente de qual Crédito Imobilidrio tenha sido antecipado ou recomprado.

7.1.1. A Amortizagdo Extraordindria ou o Resgate Antecipado serdo realizados
preservando-se a proporgao entre o saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios
e o saldo devedor dos CRI, e (i) quando motivados por antecipacdo dos Créditos
Imobiliarios, Recompra Facultativa, ou Multa Indenizatéria referente a Créditos
Imobiliarios individuais, observardo a proporcdo entre os saldos devedores de cada uma
das Séries dos CRI (se aplicavel), e (ii) quando motivados por Recompra Compulséria, ou
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pagamento de Multa Indenizatoria referente a toda carteira de Créditos Imobiliarios,
observardo a Ordem de Pagamentos prevista na Clausula VIII abaixo.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizacdo Extraordinaria serdo feitos por meio do
pagamento (a) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou do Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado & época, na hipétese de Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser
amortizado pela Emissora, no caso da Amortizagao Extraordinaria, em ambos os casos acrescidos
da Remuneracdo devida desde a Data de Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da Amortizagdo
Extraordinaria.

7.3.  Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciério e & B3 uma nova Tabela Vigente, recalculando o nimero e os
percentUais de amortizacdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das alteracdes que
tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagéo dos Créditos Imobiliarios utilizados
como lastro da Emissdo, sem necessidade de aditamento ao Termo de Securitizagdo ou realizacdo
de Assembleia, devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario da Emissdo de acordo
com os procedimentos da B3.

74.  Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sob a ciéncia
do Agente Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI integralizados, observada a
Ordem de Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado na data do evento, devendo a Emissora comunicar o Agente
Fiduciario, os Investidores e a B3 sobre a realizagdo do evento no prazo de 02 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia de seu pagamento.

7.4.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.

CLAUSULA VI - GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1.  Os CRI gozardo das Garantias descritas abaixo e ndo contardo com garantia flutuante da
Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que néo
componha o Patriménio Separado da Emissdo, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes
assumidas no dmbito do presente Termo de Securitizag3o.

Fianca e Coobrigacdo

8.2.  OFiador, nos termos do Contrato de Cessao, assumiu, como coobrigado, fiador e principal
pagador, em carater solidario com a Cedente, sem qualquer beneficio de ordem, e rentncia
expressa aos direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e
artigo 794 do Cédigo de Processo Civil, 0 pagamento integral e o fiel cumprimento de todas as
Obrigag¢des Garantidas.
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83. O Fiador podera vir, a qualquer tempo, ser chamados para honrar com as Obrigacdes
Garantidas, caso estas sejam descumpridas no todo ou em parte. Sempre que for necessario
excutir tal garantia, a Emissora devera aplicar os recursos decorrentes dessa excussdo de acordo
com a Ordem de Pagamentos.

84. Nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cedente responderd, solidariamente aos
Devedores, por sua solvéncia em relagdo aos Créditos Imobiliarios, assumindo a qualidade de
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios objeto da
Cessio de Créditos, incluindo nas Hipoteses de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios
ou de pagamento da Multa Indenizatéria.

Cessdo Fiduciaria

8.5. Adicionalmente, por meio do Contrato de Cessdo, em garantia do fiel e cabal pagamento
de todo e qualquer montante devido com relagdo as Obrigagdes Garantidas, a Cedente cedeu’
fiduciariamente a Emissora os Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos da Lei 9.514. O
Contrato de Cessdo serd submetido a registro e esta garantia perdurard até o integral
cumprimento das Obriga¢des Garantidas. Na presente data, a Cessdo Fiduciaria ndo se encontra
constituida.

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

8.6. Mediante a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, em garantia do fiel e cabal pagamento de todo
e qualquer montante devido com relagdo as ObrigagGes Garantidas, a RR Construgdes e a Solaris,
na qualidade de sécias da Cedente, alienaram fiduciariamente a Emissora, nos termos do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e do artigo 66-B da Lei n°® 4728, com a redagdo que lhe foi
dada pelo artigo 55 da Lei 10.931, dos artigos 18 a 20 da Lei 9.514, conforme alterada, e das
disposicbes pertinentes do Cdédigo Civil, suas respectivas participagdes societarias,
correspondendo a 100% (cem por cento) das quotas representativas do capital social da Cedente,

com anuéncia da Cedente. Na presente data, a Alienacio Fiduciaria de Quotas n3o se encontra
constituida.

Seguro

8.7.  AsUnidades serdo objeto do Seguro, a ser contratado pela Cedente em até 30 (trinta) Dias
Uteis contados da data de assinatura do Contrato de Cessdo, em cuja apélice devera ser prevista
a cobertura de danos fisicos das Unidades, com cobertura minima no valor de R$ 31.455.820,99

(trinta e um milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco mil oitocentos e vinte reais e noventa e
nove centavos). ‘ ‘

8.7.1. A Cedente obriga-se a renovar anualmente o Seguro ou contratar anualmente um
novo seguro, as suas exclusivas expensas, com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia do
encerramento da apodlice de seguro entdo vigente, sendo certo que os demais termos e -
condigBes da apdlice anterior deverdo permanecer inalterados.
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87.2. Caso a Cedente opte por ndo fazer a renovagdo de seguro ja existente com a mesma
seguradora, a contratagdo de novo seguro para garantir a reconstrucdo das Unidades e
reposicdo do mesmo no estado anterior a sinistro devera ser feito com qualquer seguradora
de primeira linha, devendo a referida cobertura ser contratada em montante, no minimo,
equivalente ao anteriormente contratado.

873. A Cedente deverd apresentar comprovacdo da renovacdo do Seguro ou da
contratacdo de novo seguro & Securitizadora nos termos e dentro do prazo mencionado na
Clausula 8.7.1 acima, encaminhar o certificado do novo seguro em até 30 (trinta) dias corridos
ap6s a renovagdo/contratacdo e encaminhar a apolice de seguro em até 90 (noventa) dias
corridos apds a renovagdo/contratacdo, permanecendo a Cedente na guarda, como fiel
depositaria, das vias originais da apélice do Seguro que, por sua vez, se assim demandado,
deverdo ser entregues & Securitizadora em até 30 (trinta) Dias Uteis da sua solicitagdo. O
Seguro devera ser endossado & Securitizadora em até 15 (quinze) dias corridos apos sua
renovagao/contratacao.

8.7.4. Os valores recebidos a titulo de indenizacdo por ocorréncia de sinistro deverdo ser
depositados na Conta Centralizadora e poderao ser utilizados para pagamento dos CRL

Disposicdes Comuns as Garantias

8.8.  Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Emissora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem ordem
de prioridade, até o integral adimpiemento das Obrigagbes Garantidas, de acordo com a
conveniéncia da Emissora, em beneficio dos Titulares dos CRI, ficando ainda estabelecido que,
desde que observados os procedimentos previstos no Contrato de Cessdo, a excussdo das
Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Emissora, tais como aviso,
protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza. A excussdo de
uma das Garantias ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opgao de se excutir as demais.

8.9.  As Garantias referidas acima foram outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pelo

Fiador, pela Cedente e pelos sécios, conforme aplicavel, vigendo ate a integral liquidacéao das
Obrigac¢des Garantidas.

8.10. As Garantias outorgadas tém os valores atribuidos abaixo, e foram avaliadas conforme a
seguir:

Garantia Valor Cobertura da Emissao Avaliacdo
Fianga do Sr. R$ 11.572.701,70 (onze | Equivalente a 178,04% do valor de | Avaliada conforme Imposto de
Raimundo milhdes, quinhentos e setenta | emissdo dos CRI - R$ 6.500.000,00 | Renda 2018 (“Bens e Direitos”
e dois mil setecentos e umreais | (seis milhdes e quinhentos mil | menos “Dividas e 6nus Reais")
e setenta centavos), | reais)

equivalente ao patriménio do
Sr. Raimundo

Coobrigagéo da R$ 70.000,00 (setenta mil reais), | Equivalente a 0,01% do valor de | Avaliada conforme contrato social
Cedente equivalente ao capital social da | emissdo dos CRI — R$ 6.500.000,00 | da Cedente vigente nesta data.
Cedente
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Garantia

Valor

Cobertura da Emissao

Avaliacdo

(seis milhGes e quinhentos mil
reais)

Cessdo Fiduciaria

Estimado em R$ 1.910,571,87
{um milhdo, novecentos e dez
mil reais e oitenta e sete
centavos), equivalente aos
Créditos Cedidos
Fiduciariamente que poderdo
ser constituidos

Equivalente a 29,3% do valor de
emissdo dos CRI — R$ 6.500.000,00
(seis milhGes e quinhentos mil
reais)

Avaliado pelo valor presente dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente.

milhdes,  quatrocentos e

emissdo dos CRI - R$ 6.500.000,00

Alienagdo R$ 70.000,00 (setenta mil reais), | Equivalente a 0,01% do valor de | Avaliada conforme contrato social
Fiduciéria de equivalente ao capital social da | emissdo dos CRI - R$ 6.500.000,00 | da Cedente vigente nesta data.
Quotas Cedente (seis milhdes e quinhentos mil

reais)
Seguro R$ 31.455.820,99 (trinta e um | Equivalente a 483,9% do valor de | Cobertura minima estipulada no

Contrato de Cesséo.

cinquenta e cinco mil
oitocentos e vinte reais e
noventa e nove centavos),
equivalente &  cobertura
minima do Seguro.

(seis milhdes e quinhentos mil
reais)

Fundo de Reserva

8.11.  Sera constituido um Fundo de Reserva pela Emissora com recursos retidos do Preco da
Cessdo, que devera corresponder, no minimo, as 2 (duas) proximas parcelas de juros e
amortizagdo relativas aos CRI efetivamente integralizados, depositados na Conta Centralizadora
para fazer frente aos pagamentos das Obrigacées Garantidas. Os recursos do Fundo de Reserva
também estardo abrangidos pela instituicdo do Regime Fiduciario e deverdo ser aplicados em
Aplicagées Financeiras Permitidas.

8.12.  Sempre que ocorrer o inadimplemento das Obrigacées Garantidas, a Emissora podera
utilizar os recursos do Fundo de Reserva para complementar referido pagamento, sempre
respeitando, no minimo, o valor da parcela imediatamente vincenda de amortizagao e juros dos
CRI, e observados os critérios de futura recomposicdo do Fundo de Reserva.

Fundo de Despesas

8.13. A Securitizadora esta autorizada a constituir o Fundo de Despesas para cobrir as Despesas
Recorrentes.

8.14. O valor do Fundo de Despesas, a ser calculado nos termos da Clausula 4.4.2 do Contrato
de Cesséo, seré o equivalente a 1/12 (um doze avos) da projecio mensal do valor das Despesas
Recorrentes incidentes nos proximos 12 (doze) meses, conforme levantada pela Securitizadora.

8.15.  Os valores referentes -ao Fundo de Despesas permanecerio depositados na Conta
Centralizadora e aplicados nas Aplicacdes Financeiras Permitidas.

Ordem de Pagamentos
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8.16. Os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios deverdo ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada
item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior:

a) Despesas do Patrimdnio Separado, incluindo multas e juros de mors;

b) Multa moratdria e juros moratérios relacionados aos CRI, caso houver;

c) Remuneragdo dos CRI Seniores;

d) Amortizagdo Programada dos CRI Seniores,

e) Remuneracdo dos CRI Subordinados;

f) Amortizacdo Programada dos CRI Subordinados;

g) Amortizacio Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, observado o item 7.1.1
acima, em razio da antecipagdo de Créditos Imobiliarios Totais,

h) Recomposicdo do Fundo de Reserva

i)  Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, de forma proporcional,
para reenquadramento das Razdes Minimas de Garantia;

j)  Composicdo do Fundo de Despesas, conforme Clausula 4.4.2 do Contrato de Cessao;

e
k) Pagamento do Saldo Remanescente do Preco da Cessdo na Conta Autorizada da
Cedente.

8.17. Caso haja excedente de recursos, a liberagdo prevista no Ultimo item da Ordem de
Pagamentos acima devera ocorrer até o dia 10 (dez) de cada més, e sempre apds a Data de
Apuracdo, apds o qual a Emissora ficara sujeita as penalidades perante a Cedente, conforme
previstas na Clausula 9.4 do Contrato de Cessdo, quais sejam:

()] juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data em que o pagamento tornou-se exigivel até o seu integral recebimento pelo
respectivo credor; e

(i) multa convencional, ndo compensatdria, de 2% (dois por cento).

Razdes de Garantia

8.18. Até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, a Cedente ficard obrigada a
assegurar que o valor referente a Créditos Imobilidrios Totais depositados na Conta
Centralizadora ao longo do més imediatamente anterior a uma Data de Apuragdo, éeja
equivalente a, pelo menos, 120% (cento e vinte por cento) do valor da parcela dos CRI do més da
mesma Data de Apuragdo ("Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal”), proporgao esta que a
Cedente devera assegurar em cada més de referéncia, até o adimplemento integral das
Obrigagdes Garantidas.

8.17.1.  Os valores que decorrerem da amortizacdo ou liquidagdo extraordinaria dos
Créditos Imobiliarios Totais pelos respectivos Devedores ndo serdo considerados para fins
do célculo da Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal.
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8.19. Em complemento & Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal e, até o adimplemento
integral das Obrigagtes Garantidas, a Cedente deverd mensalmente assegurar que (i) o valor
presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios Totais de um més de referéncia,
consideradas somente suas parcelas com vencimento dentro do prazo de amortizagdo dos CR],
(ii) descontado a taxa de juros dos CRI, seja equivalente a, pelo menos, (iii) 120% (cento e vinte
por cento) do (a) saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, calculado conforme o Termo de
Securitizagdo e posicionado no Gltimo dia do mesmo més em que tal verificacdo é realizada, (b)
subtraidos os valores integrantes do Fundo de Reserva ("Razdo Minima de Garantia do Saldo
Devedor” e, em conjunto & Razdo Minima de Garantia do Fluxo Mensal, “Razbes de Garantia”).

8.18.1. Para o cilculo da Razio Minima de Garantia do Saldo Devedor serdo
considerados, a partir da presente data, apenas os Créditos Imobilidrios que preencherem
os seguintes Critérios de Elegibilidade:

a) nao ter 4 (quatro) ou mais parcelas vencidas e ndo pagas;

b)- nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

c) ser oriundo dos Empreendimentos Imobilidrios e ter respectivo Contrato
Imobiliario celebrado nos termos da Lei 6.766/79;

d) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderdo ser responsaveis por mais
de 20% (vinte por cento) do volume total dos Créditos Imobiliarios Totais;

e) os Créditos Imobiliarios Totais ndo poderdo ter concentra¢do superior a 10% (dez

por cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo
econdmico da Cedente; e

f) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo poderé ser Devedor de volume superior a 5%
(cinco-por cento) do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios Totais.

8.20. Para fins de verificagdo mensal das Razdes de Garantia pela Emissora, o Servicer devera
enviar a Emissora, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més posterior ao més de
competéncia (cada uma, uma “Data de Apuracgdo”), relatério contendo o valor dos Créditos
Imobiliarios Totais depositados pelos Devedores na Conta Centralizadora ao longo do més
imediatamente anterior, bem como o valor do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA IX - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Nos termos previstos pela Lei 9.514, é instituido regime fiduciario sobre os Créditos do
Patrimonio Separado, sobre as Garantias a eles vinculadas, e sobre a Conta Centralizadora e
quaisquer valores 1& depositados, os quais deverdo ser aplicados em Aplicagdes Financeiras
Permitidas.

9.2. Os Créditos do PatrimOnio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora instituido, sdo
destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir patriménio distinto, que nado se
confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigaces relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-do apartados do patrimbnio da

Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos do
artigo 11, da Lei 9.514.
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9.2.1. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hiptese os
Titulares dos CRI terdo o direito de haverem seus créditos contra o patriménio da
Emissora, sendo sua realizacdo limitada a liquidag&o dos Créditos do Patriménio Separado.

9.2.2. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragdo
de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao Agente Fiduciério convocar Assembleia Geral
para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

93. Os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderdo apenas pelas obrigacdes inerentes
aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimonio Separado e respectivos
custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo; (ii) estdo isentos de
qualquer agdo ou execugio de outros credores da Emissora que ndo sejam os Titulares de CR[; e
(iii) ndo sdo passiveis de constitui¢do de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que
sejam, exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.4. O presente Termo de Securitizagdo, seus respectivos anexos e eventuais aditamentos serao
registrados para custédia no Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de sua
celebracgdo, devendo a Emissora, portanto, entregar ao Custodiante 1 (uma) via original do Termo
de Securitizagao.

Administracdo do Patrimdnio Separado

9.5. Observado o disposto nesta Clausula IX, a Emissora, em conformidade com a Lei 9.514: (i)
administrard o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo; (ii) promovera as
diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade; (iiij) mantera seu registro contabil
independente do restante de seu patrimbnio préprio e de outros patrimonios separados
administrados; e (iv) elaborard e publicard suas respectivas demonstra¢es financeiras em
conformidade com a Instrugdo CVM n° 480, de 2009, considerado o exercicio iniciado em 01 de
julho, com término em 30 de junho de cada ano.

9.5.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio de-finalidade do Patrimonio
Separado.

9.5.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administragao, calculada pro rata
die se necessadrio, a qual sera custeada com recursos do Patrimdnio Separado,
especialmente pelo Fundo de Reserva, e serd paga mensalmente, no mesmo dia de
pagamento dos CRI. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes para
o pagamento da Taxa de Administracdo, os titulares dos CRI arcardo com a Taxa de
Administracéo. '

9.5.3. A Taxa de Administragdo continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CR,
remuneragdo esta que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagio da Emissora.
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Caso os recursos do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
Taxa de Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Admmlstragao
ressalvado seu direito de em um segundo momento se reembolsarem com ofs)
devedor(es) dos Créditos Imobiliarios apds a realizagdo do Patrimdnio Separado.

9.54. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que incidem
sobre a prestagio desses servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS, (ii) PIS; e
(iii) COFINS, excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora,
bem como outros tributos que venham a incidir sobre a Taxa de Administracdo, sendo
certo que serdo acrescidos aos pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora
receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos impostos elencados
neste item fosse incidente.

9.5.5. O Patriménio Separado, especialmente o Fundo de Reserva, ressarcirad a
Emissora de todas as despesas incorridas com relagdo ao exercicio de suas fun¢des, tais
como, notificacdes, extragdo de certiddes, contratacdo de especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, ou assessoria legal aos titulares dos CRI, publicagdes em geral,
transportes, alimentagao, viagens e estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses
dos titulares de CRI ou para realizar os Créditos do Patriménio Separado. O ressarcimento
a que se refere esta clusula seré efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a efetivacdo
da despesa em questéo.

9.5.6. Adicionalmente, em caso de inadimplemento dos CRI ou reestruturacdo de suas
caracteristicas apos a Emissdo, sera devido a Securitizadora, pelo Patrimonio Separado,
remuneracdo adicional no valor de R$ 300,00 (trezentos reais) por homem-hora de
trabalho dedicado a (i) execucdo de garantias dos CRI, e/ou (ii) participacdo em
Assembleias Gerais e a consequente implementacdo das decisdes nelas tomadas, paga em
5 (cinco) dias apds a comprovacdo da entrega, pela Securitizadora, de “relatério de horas”
a parte que originou a demanda adicional. '

9.5.6.1. Entende-se por ‘“reestruturacdo” a alteragdo de condicbes
relacionadas (i) as garantias, (ii) as condi¢des essenciais dos CRI, tais como
datas de pagamento, remuneracdo e indice de atualizacdo, data de vencimento
final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros, e (iii) ao vencimento ou resgate
antecipado dos CRL

9.5.6.2. O pagamento da remuneracdo prevista neste item ocorrerd sem
prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servicos acessérios aqueles prestados pela Securitizadora, e sera
preferencialmente paga pelo Patrimonio Separado.

CLAUSULA X - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
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10.1. Sem prejuizo das demais declaragbes expressamente previstas na regulamentagdo
aplicavel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacédo, a Emissora, neste
ato declara e garante que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo
com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizagdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des; e

até onde a Emissora tenha conhecimento, ndo ha qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacéo
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacéo.

10.2. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora
obriga-se, adicionalmente, a:

0

(if)

nos termos da Lei 9.514, administrar o Patriménio Separado, mantendo seu
registro contabil independente do restante de seu patrimdnio proprio e de outros
patriménios separados administrados;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes, sempre
que solicitado:

(@) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, cdpias de todos os seus demonstrativos
~ financeiros e/ou contabeis, auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos
do Patrimonio Separado, assim como de todas as informacdes periddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM e que devam a ela ser entregues

por qualquer meio;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacoes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Cedente dos Créditos
Imobiliarios e desde que por ela entregues, nos termos da legislagéo vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo ou copia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que os
representantes do Agente Fiduciario tenham acesso a seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos relatorios de gestdo e posicdo
financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados ou enviados
a CVM, cépia dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais,
reunides do conselho de administracdo e da diretoria da Emissora que, de
alguma forma, envolvam os interesses dos titulares dos CR[; e

(e) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento, ou em prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias
contabeis impostas pela CYM as companhias abertas, em acordo com os Principios
Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso a seus livros e demais registros contabeis, e submeter suas contas e
demonstragdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patriménio Separado,
a exame por empresa de auditoria;

preparar (a) relatério de despesas mensais incorridas pelo Patriménio Separado,
(b) quando aplicavel, relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias
e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente
Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patrimonio
Separado, segregados por tipo e natureza de ativo;

informar o Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu conhecimento,
sobre a ocorréncia de qualquer Hipotese de Recompra Compulséria, bem como
sobre qualquer descumprimento, por qualquer parte, das obrigagdes indicadas nos
Documentos da Operacdo, ou por eventuais prestadores de servigos contratados
em razdo da Emissdo, sendo que a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagao
do Patrimdnio Separado devera ser informada no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
de seu conhecimento;

utilizar recursos do Patriménio Separado para efetuar o pagamento de todas as
despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares
dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados

de sua apresentacdo. As despesas a que se refere esta alinea compreenderao,
inclusive: ‘
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(vii)

(viii)

(x)

(xi)

(@) publicacdo de relatérios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de
Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certiddes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentacdo, quando necesséarias ao desempenho das funcbes; e

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo contratados em razéo da
Emissdo, e/ou da legislagdo aplicavel. ' ‘

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, prestadores
de servico habilitados para desempenhar todas as fun¢des necessarias ao controle
dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo, administragdo e
viabilizacdo do Patrimdnio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros
habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e
independentemente da anuéncia dos investidores;

ndo realizar negdcios e/ou operagdes, ou mesmo praticar quaisquer atos, alheios,
em desacordo ou que ndo estejam expressamente previstos em seu objeto social
(conforme definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operacao;

comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer
ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em
risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do
Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da
comunhdo dos Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigagdo de informar
todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado,
conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizacdes ou aprovacdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na

Junta Comercial, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Aces, pela
legislagdo tributaria e pelas demais normas regulamentares; e
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(0 em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal;

(xiy  manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

(xiii) fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados de
solicitacdo, quaisquer informacdes relativas ao Patrimbnio Separado;

(xiv) informar e enviar, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo na CVM, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios
a realizacdo do relatério anual do Agente Fiduciério indicado na Instrugdo CVM
583 que venham a ser por ele solicitados e que ndo possam ser obtidos de forma
independente;

(xv)  calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario dos
CRL e

(xvi) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patrimonio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas nos termos de tais contratos.

10.3. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacgdes e declaragdes ora prestadas
ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagdo, os
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os
CRI, tendo contratado assessor legal para a elaboracdo de opinido legal para verificagdo de sua
legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente
Fiduciario, declarando que os mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel
forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizagdo e nos demais
Documentos da Operagao.

CLAUSULA XI - DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

11.1. A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiduciario, a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada que, neste ato, aceita a nomeagdo
para, nos termos da Lei 9.514, da Instrugdo CVM 414 e do presente Termo de Securitizagao,

representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares
de CRL

11.2. O Agente Fiduciario declara que:

(i) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢Bes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizagdo, o qual
igualmente aceita em todo seu teor, clausulas e condigoes;
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(ii)

(iii)

(iv)

\Y)

(vi)

(vii)

(viil)

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operagéo objeto do presente Termo
de Securitizacdo com base nas informagdes prestadas pela Emissore;

exceto conforme indicado em contrério neste Termo de Securitizagao, inclusive por
eventual condicdo suspensiva aplicavel, os Créditos Imobiliarios e suas Garantias
consubstanciam Patriménio Separado, vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

ndo se encontra em nenhuma situagdo (a) de impedimento legal, conforme
paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedades por Agbes, por analogia, e
artigo 6° da Instru¢do CVM 583, nem (b) de conflito de interesse, conforme artigo
5° da Instrucdo da CVM 583, declarando, ainda, ndo possuir qualquer relagdo com
a Emissora ou com ofs) devedor(es) dos Créditos Imobilidrios que o impeca de
exercer suas fungdes de forma diligente;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Instrugdo CVM
583, tratamento equitativo a todos os titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios e outros valores mobilidrios de eventuais emissdes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo econdmico da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente
fiduciario, respeitadas as garantias, as obrigacbes e os direitos especificos
atribuidos aos respectivos titulares de valores mobiliarios de cada emissdo ou série;
e

na presente data verificou que atua em outras emissdes de titulos e valores
mobiliarios da Emissora, conforme descritas e caracterizadas no Anexo VII deste
Termo de Securitizagao.

11.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, devendo permanecer no cargo até (i) a integral quitacdo das Obrigacdes
Garantidas, por via da realizagdo dos Créditos do Patrimdnio Separado ou de quitagdo outorgada
pelos Titulares dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral.

11.4. Constituem deveres do Agente Fiduciario, além daqueles previstos no artigo 11 da
Instrugdo CVM 583, conforme venha a ser alterada ou substituida de tempos em tempos:

@)

prestar as informagdes indicadas nos artigos 15 e 16 da Instrugdo CVM 583;
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(i)

(iii)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

elaborar relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 68,
§1°, alinea “b", da Lei das Sociedades por Agdes, e do artigo 15 da Instrucdo CVM
583, descrevendo os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio, e relativos &
execucio das obrigagdes da Emissora, a administracdo do Patriménio Separado e
suas Garantias, e conter, no minimo, as informacdes indicadas no Anexo 15 da
Instrugdo CVM 583;

colocar o relatério de que trata o inciso anterior a disposicdo dos Titulares dos CRI
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, na sua pagina na rede mundial de computadores, onde deve
permanecer disponivel para consulta pelo prazo de pelo menos 3 (trés) anos;

manter disponivel, em sua pagina na rede mundial de computadores, lista atualizada
das emissdes em que em exerce fungéo de agente fiduciario;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como & realizacdo dos Créditos do Patrimdnio Separado, bem
como suas respectivas Garantias, caso a Emissora néo o faca;

exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, a
administracdo do Patrimonio Separado;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidacdo, total ou
parcial, do Patrimdnio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;

manter os Titulares dos CRI, na forma da Instru¢do CVM 583, informados acerca de
toda e qualquer informacdo que possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem
limitagdo, com relacdo a ocorréncia de uma Hipdtese de Recompra Compulséria
e/ou Evento de Liquidacéo do Patrimdnio Separado;

convocar Assembleia Geral nos casos previstos neste Termo de Securitizacao,
incluindo, sem limitagdo, na hip6tese de insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado, ou de ocorréncia de qualquer Hipdtese de Recompra Compulsoria, para
deliberar sobre a forma de administracdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado,
bem como a nomeagédo do liquidante, caso aplicavel;

divulgar o valor unitario, calculado de acordo com a metodologia de calculo
estabelecida neste Termo, disponibilizando-o aos Titulares dos CRI, por meio
eletrénico, através do website http://www.vortx.com.br, ou via central de
atendimento; e

fornecer, uma vez satisfeitas as Obrigagdes Garantidas e extinto o Regime Fid