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* ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DAS 4212, 4222, 4232, 4242, 4252, 4262 e 4272 SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE
SECURITIZADORA S.A.

| — PARTES
Pelo presente instrumento particular, as partes:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01, atuando por sua
filia na Cidade de S&o Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, Conj, 1401,
CEP 04534-002, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

(Emissora e Agente Fiduciario, denominados “Partes” e, individual e indistintamente, “Parte™).
11 - CONSIDERANDO QUE:

O] Em 23 de junho de 2020, a Emissora promoveu a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 4212, 4222, 4232,
4243, 4252, 4262 e 4272 Séries de sua 12 Emissdo, conforme Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios (“Termo de Securitizagdo”), ainda ndo subscritos e integralizados,
estando vigente o prazo de distribui¢cdo descrito no artigo 8°-A e na forma do §2° do artigo
7-A da Instrucdo CVM 476; e

(i) A Emissora, com a anuéncia do Agente Fiduciario, pretende aditar o Termo de Securitizacdo
por meio do presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
das 4218 4228 4238 4248 4258 4263 e 4272 Séries da 18 Emissdo da Emissora (“Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagdo”), com o intuito de alterar determinadas disposices
para viabilizar o registro dos CRI para negociacdo caracteristicas dos CRI na B3.

111 — CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA — DA RETIFICACAO

1.1 Por meio do presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo, as Partes resolvem
alterar o termo definido ‘Dias Uteis’ constante da Clausula 1.1 do Termo de Securitizagdo, a qual
vigorard com a seguinte nova redacgao:
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“.)
“Dia Util” ou “Dias Uteis”: | Significa: (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecunidria,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
nacional na Republica Federativa do Brasil; e (if) com relacdo
a qualquer obrigagdo ndo pecunidria, qualquer dia no qual ndo
haja expediente nos bancos comercials nas comarcas das
Partes, e que ndo seja sdbado ou domingo.
()"

1.2  Ainda, as Partes resolvem ajustar a Clausula 6.5, a qual vigorara com a seguinte nova redacao:

“6.5. O pagamento da Remuneragdo da respectiva Série serd realizado: (i) nas Datas de
Pagamento da Remuneracdo; ou (if) nas datas em que houver pagamento de um Resgate
Antecipado e/ou Amortizacdo Extraordindria dos CRI. Sendo certo que o pagamento de
Remuneragdo devido em 20 de julho de 2020 sera incorporado ao Valor Nominal Unitdrio
Atualizado.”

CLAUSULA SEGUNDA — DA RATIFICAGAO

2.1 O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo diz respeito exclusivamente a
alteracdo aqui expressamente prevista, permanecendo inalterada e integralmente em vigor as demais
clausulas, termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizacdo desde que ndo conflitantes com o
presente Primeiro Aditamento.

2.2 Nesse sentido, o0 Termo de Securitizacdo passara a vigorar integralmente na forma do Anexo

A ao presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizac¢ao.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

3.1 Este Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel e suas disposicGes obrigam as Partes e eventuais sucessores.

3.2 Os termos definidos aqui utilizados terdo os significados a eles atribuidos nos termos do Termo
de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo, exceto se de outra forma disposto neste
Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

3.3 O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo é regido, material e
processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
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3.4 Ficam ratificas as disposi¢bes para solucdo de conflitos prevista no Termo de Securitizago,
aplicando-se integralmente ao presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagao.

O presente Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo é firmado em uma Unica via digital, na
presenca das 02 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Séo Paulo/SP, 25 de junho de 2020.

(assinaturas na proxima pagina)
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(Pdgina de Assinaturas do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
aas 4218 4222 4233 4248 4258 4262 e 4272 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A.,
celebrado entre Forte Securitizadora S.A. e a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., em 25 de junho de 2020)
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ANEXO A
CONSOLIDAGCAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DAS 4212, 4222, 4232, 4242, 4252, 4262 e 4272 SERIES DA 12 EMISSAO DA

FORTESEC i~

FORTE SECURITIZADORA S.A.

Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 12.979.898/0001-70
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 4212, 4222, 4232, 4242,
4252 4262 e 4272 SERIES DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS
DA FORTE SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, localizada na Rua Fidéncio Ramos 213, conjunto 41, Vila Olimpia, CEP 04551-
010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.227.994.0004-01, atuando por sua
filia na Cidade de Sé&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, Conj, 1401,
CEP 04534-002, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “7ermo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 4218 4222 4238 4242
4252 4264 e 4274 Séries da 128 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte
Securitizadora S.A.” (“Termo” ou “Termo de Securitizac80”), que prevé a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios pela Emissora (“Séries”, “Emissao” e “CRI”, respectivamente), nos termos da
Lei 9.514, e da Instrucdo CVM 414, o qual sera regido pelas clausulas a seguir:

CLAUSULA | — DEFINIGOES, PRAZO E AUTORIZAGAO

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas
neste Termo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular
incluira o plural.

“Agéncia de Rating”: A Austin Rating Servicos Financeiros Ltda., sociedade
limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Rua Leopoldo Couto de Magalhédes Janior, n°® 110, Cj. 73, Itaim
Bibi, CEP 0452-000, inscrita no CNPJ sob 0 n® 05.803.488/0002-
90; agéncia responsavel pela elaboracao da classificacdo de risco,
bem como suas atualizagbes posteriores;

“Agente Fiduciario™: a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., conforme qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitizag¢éo;
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“Alienacdo Fiduciaria de Quotas”:

“Amortizacdo Extraordinaria’:

“Amortizacdo(des)

Programada(s)”:

“Anexos”:

“Aplicacdes Financeiras
Permitidas”:

“Assembleia Geral” ou
“Assembleia”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Aviso de Recebimento”:

0] a alienacgao fiduciaria de 5,5% (cinco inteiros e cinco
décimos por cento) das quotas de emissdo da
Cedente a Emissora, em garantia do pagamento das
Obrigacbes Garantidas, firmada nos termos do
Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Quotas;

(i) em até 180 (cento e oitenta) dias corridos contados
da presente data a alienacéo fiduciaria de 100,00%
(cem por cento) das quotas de emissédo da Cedente a
Emissora, em garantia do pagamento das Obrigacoes
Garantidas, firmada nos termos do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Quotas;

a amortizacéo extraordinaria dos CRI, a ser realizada nos termos
da Clausula VII, abaixo;

as amortizacdes programadas dos CRI, a serem realizadas nas
datas indicadas na Tabela Vigente do Anexo I, calculadas
conforme Clausula VI deste Termo de Securitizacdo;

0S anexos ao presente Termo de Securitiza¢do, cujos termos sao
parte integrante e complementar deste Termo de Securitizacéo,
para todos os fins e efeitos de direito;

todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimdnio Separado
gue estejam depositados em contas correntes de titularidade da
Emissora deverdo ser aplicados em: (i) titulos de emissdo do
Tesouro Nacional; (ii) certificados e recibos de depdsito bancério
de emissdo das seguintes instituicdes financeiras: Banco
Bradesco S.A., Banco do Brasil S.A., Itad Unibanco S.A. ou Banco
Santander (Brasil) S.A., em ambos os casos com liquidez diaria;
e/ou (iii) em fundos de investimento com liquidez diaria, que
tenham seu patrimbnio representado por titulos ou ativos de
renda fixa, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade ou eventual prejuizo;

a assembleia geral de Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula XII deste Termo de Securitizagdo;

IGP-M;

0 comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer
notificagdes, com a assinatura da pessoa que recebeu e a data
da entrega do documento, que possui validade juridica para a
demonstracdo do recebimento do objeto postal ao qual se
vincula;
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HB_311:

“BACEN":

“Banco Liquidante”:

“Boletim de Subscricdo”:

“Brasil” ou “Pais”:

u@n:

“Cedente”:

“Cessao Fiduciaria”:

“Cessao Fiduciaria Atenas I1”:

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — Segmento
CETIP UTVM, sociedade an6nima de capital aberto, com sede
na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 09.346.601/0001-25, devidamente autorizada
pelo BACEN para a prestacéo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidagéo financeira;

0 Banco Central do Brasil;

o Itad Unibanco S.A., instituicdo contratada pela Emissora para
prestar os servicos indicados no item 4.11., abaixo;

0 boletim de subscrigho por meio do qual os Investidores
subscreverédo os CRI;

a Republica Federativa do Brasil;

sdo 1.969 (mil novecentas e sessenta e nove) Cédulas de Crédito
Imobiliario, fracionarias, sem garantia real imobiliaria, sob a
forma escritural, emitidas em série Unica pela Cedente, cada uma
para representar determinada fracdo de cada um dos Créditos
Imobiliarios, descritos e identificados no Anexo | ao Contrato de
Cesséo;

a S&J Consultoria e Incorporacédo Ltda., sociedade limitada
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 1129,
S/N, Quadra 237, lote 34, Sala 05, Setor Marista, CEP 74175-140,
inscrita no CNPJ sob 0 n® 10.144.917/0001-13;

a cessdo fiduciaria de recebiveis constituida e a ser constituida
em favor da Emissora, nos termos do Contrato de Cesséo, por
meio do qual a Cedente cedeu e ira ceder fiduciariamente a
Emissora os Créditos Cedidos Fiduciariamente, a que faz e fara
jus em decorréncia da formalizacdo de novos Contratos
Imobilidrios, em garantia do cumprimento das ObrigacGes
Garantidas;

a futura cessao fiduciéria de recebiveis a ser constituida em favor
da Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo, por meio do qual
a Cedente e/ou a SPE Boa Vista, ir4 ceder fiduciariamente a
Emissora os Créditos Imobiliarios Atenas Il, em garantia do
cumprimento das ObrigacGes Garantidas;



“CETIP21":

“CMN":

“CNPJ/MFE”:

“Cadigo Civil”:

“Codigo de Processo Civil”:

“COFINS”:

“Colocacdo Minima”:

“Condicbes Precedentes”:

“Conta Arrecadadora Atenas”:

“Conta Arrecadadora Benedito
Cabral”:

“Conta Arrecadadora Conguista”:

“Conta Arrecadadora Portal do
Lago I”:

“Conta Arrecadadora Portal do
Lago 1I”:
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o ambiente de negociacdo de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3;

0 Conselho Monetério Nacional;

o0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

a Lei n°® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

a Contribuicéo para Financiamento da Seguridade Social;

€ a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo de R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), na forma prevista na
Instrucdo CVM n° 400, que autoriza o encerramento da
distribuicdo dos CRI;

sdo as condi¢bes precedentes previstas no item 2.1 do Contrato
de Cessdo, as quais a integralizacdo dos CRI esta condicionada;

a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Banco Itau Unibanco S.A. (341), sob o n°® 12371-1, agéncia
0869, na qual serdo depositados os Créditos Imobiliarios advindos
dos Contratos Imobiliarios Atenas;

a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Banco Ital Unibanco S.A. (341), sob o n°® 12375-2, agéncia
0869, na qual serdo depositados os Créditos Imobiliarios advindos
dos Contratos Imobilidrios Benedito Cabral;

a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Banco Itau Unibanco S.A. (341), sob o n°® 12373-7, agéncia
0869, na qual serdo depositados os Créditos Imobiliarios advindos
dos Contratos Imobiliarios Conquista;

a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Banco Ital Unibanco S.A. (341), sob o n°® 12376-0, agéncia
0869, na qual serdo depositados os Créditos Imobiliarios advindos
dos Contratos Imobiliarios Portal do Lago I;

a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Banco Itau Unibanco S.A. (341), sob o n°® 12377-8, agéncia
0869, na qual serdo depositados os Créditos Imobiliarios advindos
dos Contratos Imobiliarios Portal do Lago II;
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“Conta Arrecadadora Portal do
Lago HI”:

“Conta Arrecadadora Viena”:

“Conta Autorizada”:

“Conta Centralizadora”:

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Distribuicdo”:

a conta corrente de titularidade da Securitizadora a ser aberta
junto ao Banco Itau Unibanco S.A. (341), agéncia 0869, conforme
previsto no Contrato de Cesséo, na qual serdo depositados 0s
Créditos Imobiliarios advindos dos Contratos Imobiliarios Portal
do Lago IlI;

a conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Banco Ital Unibanco S.A. (341), sob o n°® 12372-9, agéncia
0869, na qual serédo depositados os Créditos Imobiliarios advindos
dos Contratos Imobiliarios Viena;

a conta corrente n® 100090-X, agéncia 1610-1, no Banco do
Brasil S/A (001), de titularidade da Cedente, para realizacdo de
deposito de recursos devidos a Cedente, nos termos do Contrato
de Cesséo;

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Banco Itad Unibanco S.A. (341), sob o n® 12012-1, Agéncia 0869,
na qual serdo e permanecerdo depositados os recursos dos
Créditos do Patrimbnio Separado, 0s quais se encontram
segregados do restante do patrimonio da Emissora mediante a
instituicdo de Regime Fiduciério;

“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia” firmado nesta data, entre a H2PAR PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS EIRELI — CNPJ n° 21.425.907/0001-04, na
gualidade de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria e
a Cedente, por meio do qual 5,50%b (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) das quotas da Cedente foram alienadas
fiduciariamente & Emissora, em garantia das Obrigacdes
Garantidas;

“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios, de
Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessdo Fiducidria de Créditos
em Garantia e Outras Avengas’ firmado nesta data, entre a
Cedente e a Emissora, na qualidade de cessionaria, por meio do
qual (i) os Créditos Imobiliarios, decorrentes dos Contratos
Imobiliarios, representados pelas CCl, foram cedidos pela
Cedente a Emissora, e (ii) os Créditos Cedidos Fiduciariamente,
decorrentes de Contratos Imobiliarios atuais e futuros, sdo e
serdo cedidos fiduciariamente pela Cedente a Emissora,;

“Contrato de Distribuicdo Publica, com Esfor¢os Restritos, sob o
Regime de Melhores Esforcos, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 4218 4228 4232 4248 4258 4262 e 4274
Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A.”, entre a



“Contrato de Servicing”:

“Contratos Imobiliarios”:

“Contratos Imobiliarios Atenas”:

“Contratos Imobiliarios Atenas 117:

“Contratos Imobiliarios Benedito
Cabral”:

“Contratos Imobiliarios Conquista”:

“Contratos Imobiliarios Portal do
Lago I":

“Contratos Imobiliarios Portal do
Lago 1I":
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Emissora e o Coordenador Lider;

“Contrato de Prestagdo de Servigos de Monitoramento de Carteira
de Créditos’, celebrado entre a Cedente, Emissora e o Servicer;

Em conjunto: os Contratos Imobiliarios Atenas, os Contratos
Imobiliarios Benedito Cabral, os Contratos Imobiliarios
Conquista, os Contratos Imobiliarios Portal do Lago I, os
Contratos Imobiliarios Portal do Lago 11, os Contratos Imobiliarios
Portal do Lago Il e os Contratos Imobiliarios Viena;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
Atenas;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, a ser
celebrado entre o respectivo Devedor e a Cedente e/ou a SPE
Boa Vista, por meio do qual o Devedor adquirira o(s)
respectivo(s) Lote(s), do Loteamento Atenas Il observado o
disposto na clausula 8.3.1 do presente Termo de Securitizagao;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
Benedito Cabral;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
Conquista;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
Portal do Lago I;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
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“Contratos Imobiliarios Portal do

Lago I11":

“Contratos Imobiliarios Viena”:

“Coobrigacdo™:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

“Créditos do Patrimdnio
Separado™:

Portal do Lago II;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
Portal do Lago 1lI;

significa cada “/nstrumento Particular de venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiducidria em Garantia”, celebrado
entre o respectivo Devedor e a Cedente, por meio do qual o
Devedor adquiriu o(s) respectivo(s) Lote(s), do Loteamento
Viena;

nos termos do artigo 296 do Cédigo Civil, a Cedente responderéo,
solidariamente aos Devedores, abaixo definidos, pela solvéncia
dos Devedores, em relacdo aos Créditos Imobiliarios Totais,
assumindo a qualidade de coobrigadas e responsabilizando-se
pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios Totais objeto
do Contrato de Cessdo, observada a proporcdo dos Créditos
Imobiliarios cedidos por cada Cedente, inclusive nas hipéteses de
Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios ou de
pagamento da Multa Indenizatéria;

a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME n° 03.751.794/0001-13, com sede na Rua Joaquim
Floriano, n® 100, 5° andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, instituicdo devidamente autorizada pela CVM a prestar
o servico de distribuicdo de valores mobiliarios;

sdo os Créditos Imobiliarios atuais e futuros, decorrentes de
comercializa¢Bes dos Lotes dos Empreendimentos Imobiliarios, e
de Créditos Imobilidrios decorrentes de novos Contratos
Imobiliarios celebrados: (a) em relagdo ao Loteamento Portal do
Lago Ill; e (b) em substituicdo a Contratos Imobiliarios
distratados, cedidos fiduciariamente a Emissora em garantia das
Obriga¢bes Garantidas, conforme Contrato de Cesséao;

a composicado dos créditos do Patrimbnio Separado representada
(i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, conforme venham a ser constituidos e cedidos
fiduciariamente a Emissora; (iii) pelo Fundo de Reserva; (iv)
pelas respectivas garantias e bens ou direitos decorrentes dos

itens “i” a “iii”, acima, conforme aplicavel;
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“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios Atenas 11”:

“Créditos Imobiliarios Totais”:

u@n:

“CRI em Circulacéo”, para fins de
quérum:

“CRI Seniores”:

os direitos de crédito decorrentes de Contratos Imobiliarios, que
estabelecem que os Devedores estdo obrigados, de forma
irrevogavel e irretratavel, a (i) realizar o pagamento do preco de
aquisicdo dos respectivos Lotes, na forma e prazos estabelecidos
nos respectivos Contratos Imobilidrios, na periodicidade ali
estabelecida, bem como (ii) a arcar com todos e quaisquer outros
direitos creditérios devidos pelos Devedores por forca dos
Contratos Imobiliarios, incluindo a totalidade dos respectivos
acessOrios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, custas,
honoréarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos nos Contratos Imobiliarios;

os direitos de crédito decorrentes de Contratos Imobiliarios
Atenas Il, que estabelecem que os Devedores estdo obrigados,
de forma irrevogéavel e irretratavel, a (i) realizar o pagamento do
preco de aquisigdo dos respectivos Lotes Atenas Il, na forma e
prazos estabelecidos nos respectivos Contratos Imobilidrios
Atenas Il, na periodicidade ali estabelecida, bem como (ii) a
arcar com todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos
pelos Devedores por forca dos Contratos Imobiliarios Atenas I,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, seguros, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos nos Contratos
Imobiliarios;

sdo o0s Créditos Imobiliarios e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, quando denominados em conjunto;

Sao os CRI Seniores, CRI Mezanino I, CRI Mezanino Il e CRI
Subordinado, quando mencionados em conjunto;

consideram-se CRI em Circulagdo todos os CRI subscritos e
integralizados, excluidos (i) aqueles mantidos em tesouraria pela
Emissora; (ii) os de titularidade de suas empresas controladoras
ou empresas por ela controladas; e (i) os CRI titulados por
investidores em qualquer situacdo que configure conflito de
interesse, observado o quanto previsto no artigo 115, da Lei das
Sociedades por Ac¢oes;

sdo os CRI Sénior I, os CRI Sénior Il e os CRI Sénior 111 quando
mencionados em conjunto. Os CRI Seniores receberdo juros
remuneratorios, principal e encargos moratérios eventualmente
incorridos prioritariamente aos CRI Mezanino e dos CRI
Subordinado, de acordo com a Ordem de Pagamentos, conforme
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“CRI Sénior 1":

“CRI Sénior II":

“CRI Sénior 111”:

“CRIl Mezaninos”:

“CRI Mezanino 1”:

“CRI Mezanino 11”:

“CRI Mezanino I11”:

“CRI Subordinados”:

“Critérios de Eleqgibilidade”:

definida neste Termo de Securitizac¢éo;

séo os CRI da 4212 Série da 12 Emisséo da Securitizadora;
séo os CRI da 4242 Série da 12 Emisséo da Securitizadora;
séo os CRI da 4262 Série da 12 Emisséo da Securitizadora;

sdo os CRI Mezanino I, os CRI Mezanino Il e os CRI Mezanino 111
guando mencionados em conjunto. Os CRI Mezanino receberao
juros remuneratérios, principal e encargos moratérios
eventualmente incorridos somente ap6s o pagamento dos CRI
Seniores e antes do pagamento dos CRI Subordinado, de acordo
com a Ordem de Pagamentos, conforme definida neste Termo de
Securitizacédo

sd0 0s CRI da 4222 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;
sd0 0s CRI da 4252 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;
sd0 0s CRI da 4272 Série da 12 Emissdo da Securitizadora;

sdo os CRI da 4232 Série da 12 Emissé@o da Securitizadora. Os
CRI Subordinados receberdo juros remuneratérios, principal e
encargos moratorios eventualmente incorridos somente apés o
pagamento dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, de acordo com
a Ordem de Pagamentos, conforme definida neste Termo de
Securitizacdo;

sdo 0s seguintes critérios relacionados aos Créditos Imobiliarios
Totais:

a) ser oriundo dos respectivos Empreendimentos Imobiliarios e
ter respectivo Contrato Imobiliario celebrado nos termos da
Lei 6.766/79;

b) os 10 (dez) maiores Devedores individuais ndo poderao ser
responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) do volume
total dos Créditos Imobiliarios Totais;

c) os Créditos Imobiliarios Totais ndo poderado ter concentragao
superior a 10% (dez por cento) em pessoas fisicas (natural)
ou juridicas pertencentes ao grupo econdmico da Cedente;
e

d) uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor de
volume superior a 5% (cinco por cento) do saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios Totais.

11



“CSLL”:

“Custodiante”:

“CYM™:

“Data da Primeira Integralizacdo”:

“Data de Aniversario”:

“Data de Emissdo”:

“Data de Pagamento da
Remuneracdo™:

“Data de Vencimento Final”:

“Data de Amortizacdo
Programada”:

“Data de Apuracao”:

“Decreto 6.306":

Despesas”:

“Devedores”:

“Dia Util” ou “Dias Uteis”:
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a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

a Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., conforme qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitizag¢éo;

a Comissado de Valores Mobiliarios;

a data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI pelos
subscritores da respectiva Série;

o dia 20 (vinte) de cada més;
23 de junho de 2020;

cada uma das datas de pagamento da Remuneracdo, conforme
indicadas na Tabela Vigente do Anexo 11;

20 de dezembro 2032;

cada uma das datas em que estdo previstas para ocorrer as
Amortizacdes Programadas, conforme indicadas na Tabela
Vigente do Anexo 11;

significa todo 5° (quinto) dia Gtil do més posterior ao més de
competéncia, data utilizada para fins de verificacdo mensal das
Razbes de Garantia pela Emissora, conforme procedimento
constante da Clausula VIII, abaixo;

o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste
Termo de Securitizacao;

sdo as pessoas fisicas e/ou juridicas que adquiriram e adquirirdo
os Lotes por meio dos Contratos Imobiliarios e sdo, por
conseguinte, devedoras dos Créditos Imobiliarios Totais;

Significa: (i) com relacdo a qualquer obrigacdo pecuniéria,
qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional
na Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relacdo a qualquer
obrigacdo ndo pecunidria, qualquer dia no qual ndo haja
expediente nos bancos comerciais nas comarcas das Partes, e
gue ndo seja sdbado ou domingo.
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“Documentos da Operacao”:

“Emissao”:

“Emissora” ou “Securitizadora”:

“Empreendimento(s)

Imobiliario(s)”:

“Escritura de Emissdo de CCI”:

“Escriturador”:

“Evento de Liquidacdo do
Patrimbnio Separado”:

“Fundo de Reserva:

“Fundo de Obras”:

“Garantias”:

“Hipdteses de Recompra
Compulséria”:

(i) o Contrato de Cesséo; (ii) a Escritura de Emissao de CClI; (iii)
o presente Termo de Securitizacdo; (iv) o Contrato de Servicing;
(v) o Contrato de Distribuicdo; e (vi) o Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas;

a presente emissdo dos CRI da 4212, 4222, 4232, 4243, 4253,
4262 e 4272 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Forte Securitizadora S.A.;

a Forte Securitizadora S.A., conforme qualificada no
predmbulo deste Termo de Securitizagéo;

Em Conjunto: o Loteamento Atenas, o Loteamento Benedito
Cabral, o Loteamento Conquista, o Loteamento Portal do Lago I,
0 Loteamento Portal do Lago Il, o Loteamento Portal do Lago 111
e o Loteamento Veina;

o0 “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidario sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’,
celebrado nesta data, entre a Cedente e o Custodiante;

a Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, Bairro Itaim Bibi, CEP 04538-
132, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n®© 61.194.353/0001-64;

os eventos de liquidagdo do patriménio separado descritos no
item 13.1 deste Termo de Securitizagao;

o fundo constituido pela Emissora nos termos da Clausula VIII,
na Conta Centralizadora, para fazer frente aos pagamentos das
Obriga¢bes Garantidas;

o fundo constituido pela Emissora no valor total indicado no
Relatério Inicial de Medicdo, que integra o Contrato de Cessédo
como Anexo VI, mediante retencdo do Preco da Cessao;

(i) Coobrigacao; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Obras;
(iv) Cesséo Fiduciaria; (v) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (vi)
outras garantias que, eventualmente, venham a ser constituidas
para garantir o cumprimento das Obrigagfes Garantidas;

guando mencionadas em conjunto, as Hipoteses de Recompra

Parcial dos Créditos Imobilidrios e as Hipodteses de Recompra
Total dos Créditos Imobiliarios;
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“Hipdteses de Recompra Parcial
dos Créditos Imobiliarios”:

“Hipdteses de Recompra Total dos
Créditos Imobiliarios”:

“IGPM/FGV™:

“Imoéveis”:

“Instrucdo CVM 358":

“Instrucao CVM 400”:

“Instrucdo CVM 414":

“Instrucao CVM 476":

“Instrucdo CVM 539”:

“Instrucao CVM 583":

“Investidores” ou “Titular(es) dos
ﬂﬂ:

“Investidor(es) Profissional(is)”:

“Investidor(es) Qualificado(s)”:

“IOF/Cémbio”:

“IOF/Titulos™:
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as hipdteses de recompra parcial de qualquer dos Créditos
Imobiliarios a que a Cedente se obrigara, nos termos do item 6.3
do Contrato de Cesséo;

as hipoteses de recompra total dos Créditos Imobiliarios a que a
Cedente se obrigara, nos termos do item 6.4 do Contrato de
Cesséo;

indice Geral de Preco do Mercado, divulgado pela Fundaco
Getulio Vargas;

0s imdveis nos quais os Empreendimentos Imobiliarios estdo
sendo ou serdo implementados;

a Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada;

a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

a Instrucdo da CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

a Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada;

a Instrucdo da CVM n© 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada;

os investidores que sejam titulares de CRI;
investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo
9-A da Instru¢do CVM 539;

investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 9-
B da Instrucdo CVM 539;

o Imposto sobre Operacgdes Financeiras de Cambio;
o0 Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores

Mobiliarios;
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“IPCA/IBGE”:

“|RPJ":
“|RRF”:

“Lei 4.728":
“Lei 8.981":

“Lei 9.514":

“Lei 10.931™:

“Lei das Sociedades por Acdes”:

“Loteamento Atenas”:

“Loteamento Atenas I1”:

“Loteamento Benedito Cabral”:

“Loteamento Conquista”:

o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

o Imposto de Renda Retido na Fonte;

Lei n© 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada;

Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

a Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;
a Lei n© 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

a Lei n© 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de
Quirinodpolis, Estado de Goias, denominado “Residencial Atenas”,
gue estd sendo desenvolvido pela Cedente, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n°® 6.766/79, no imdvel objeto da
Matricula n® 22.317 do Registro de Imoveis de Quirindpolis/GO,
composto por 659 (seiscentos e cinquenta e nove) lotes
residenciais;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de
Quirinodpolis, Estado de Goias, denominado “Residencial Atenas
11", que sera desenvolvido pela SPE Boa Vista, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n°® 6.766/79, no imével objeto da
Matricula n® 23.497 do Registro de Imoveis de Quirindpolis/GO,
composto por 291 (duzentos e noventa e um) lotes residenciais;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de Itaguari,
Estado de Goias, denominado “Residencial Benedito Cabral”, que
estd sendo desenvolvido pela Cedente, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n® 6.766/79, no imdvel objeto das
Matriculas n° 1.659 e 2.772 do Registro de Imoéveis de
Itaguari/GO, composto por 218 (duzentos e dezoito) lotes
residenciais;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de Cataléo,
Estado de Goias, denominado “Residencial Conquista”, que esta
sendo desenvolvido pela Cedente, na modalidade de Loteamento,
nos termos da lei n° 6.766/79, no imdvel objeto da Matricula
n° 41.002 do Registro de Imoveis de Cataldo/GO, composto por
995 (novecentos e noventa e cinco) lotes residenciais;
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“Loteamento Portal do Lago 1”:

“Loteamento Portal do Lago I1”:

“Loteamento Portal do Lago II1”:

“Loteamento Viena”:

“Lotes™:

“Lotes Atenas Il”:

“MDA”:

“Multa Indenizatéria™:

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de Cataldo,
Estado de Goias, denominado “Residencial Portal do Lago 1”, que
estd sendo desenvolvido pela Cedente, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n°® 6.766/79, no imdvel objeto da
Matricula n® 41.818 do Registro de Imoéveis de Catalao/GO,
composto por 959 (novecentos e cinquenta e nove) lotes
residenciais;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de Cataldo,
Estado de Goias, denominado “Residencial Portal do Lago 11", que
estd sendo desenvolvido pela Cedente, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n°® 6.766/79, no imdvel objeto da
Matricula n® 41.256 do Registro de Imoveis de Catalao/GO,
composto por 904 (novecentos e quatro) lotes residenciais;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de Cataléo,
Estado de Goias, denominado “Residencial Portal do Lago 1117,
que sera desenvolvido pela Cedente, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n® 6.766/79, no imdvel objeto da
Matricula n°® 17.420 do Registro de Imoveis de Cataldo/GO,
composto por 300 (trezentos) lotes residenciais;

o empreendimento imobiliario, localizado na Cidade de
Quirinodpolis, Estado de Goias, denominado “Residencial Viena”,
gue estd sendo desenvolvido pela Cedente, na modalidade de
Loteamento, nos termos da lei n°® 6.766/79, no imdvel objeto da
Matricula n® 22.336 do Registro de Imoveis de Quirindpolis/GO,
composto por 551 (quinhentos e cinquenta e um) lotes
residenciais;

A totalidade dos Lotes integrantes dos Empreendimentos
Imobiliérios;

A totalidade dos Lotes integrantes do Loteamento Atenas II;

Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo de
titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela
B3;

caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade
dos Créditos Imobiliarios seja prejudicada, no todo ou em parte,
ou a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja reconhecida em
deciséo judicial ou arbitral com base na invalidagdo, nulificagéo,
anulacdo, declaracdo de ineficacia, resolucdo, rescisao, resilicdo,
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“Obrigacdes Garantidas”:

“Oferta”:

“Operacao”:

“Ordem de Pagamentos”:

“Patrimbnio Separado”:

denuncia, total ou parcial, de qualquer um dos Contratos
Imobiliarios, de modo que néo seja cabivel a recompra parcial, a
Cedente se obrigou, nos termos do Contrato de Cessdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Emissora, na Conta
Centralizadora, uma multa referente ao Crédito Imobiliario
afetado e que serd equivalente ao Valor de Recompra
Compulséria, acrescido de eventuais valores decorrentes de
multa, indenizacdo, devolucdo dos Créditos Imobilidrios que
afetem a Emissora e que sejam devidos aos Devedores,
observado o quanto disposto no Contrato de Cessao;

correspondem a (i) todas as obrigacbes assumidas ou que
venham a ser assumidas pelos Devedores nos Contratos
Imobiliarios e suas posteriores alteragdes, (ii) todas as obrigactes
decorrentes do Contrato de Cessdo, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Cedente, incluindo, mas ndo se limitando, ao
pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, de
multas, dos juros de mora, da multa moratéria, (iii) obrigacbes
de resgate, amortizacdo e pagamentos dos juros conforme
estabelecidos no Termo de Securitiza¢do, (iv) todos os custos e
despesas incorridos em relacdo a emissdo e manutencéo das CCl
e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de
cobranca dos Créditos Imobilidrios e excussdo das Garantias,
incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de
padrdao de mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais
e tributos, bem como (v) todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos
CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patriménio Separado para
arcar com tais custos;

a distribuicdo publica com esforcos restritos dos CRI realizada nos
termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) sera destinada aos
investidores descritos no item 4.2.1. deste Termo; (ii) sera
intermediada pelo Coordenador Lider; e (iii) sera feita nos
termos do item 4.2. deste Termo;

a presente operacdo de securitizacdo, que envolve a celebracado
de todos os Documentos da Operacéao;

os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios deverdo ser aplicados de acordo com a ordem de

prioridade de pagamentos prevista na Clausula VIII deste Termo;

0 patrimdnio constituido apds a instituicdo do Regime Fiduciario,
composto pelos (i) Créditos do Patrimdnio Separado; e (i)
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u%n:

“Preco da Cesséo:

“Preco de Integralizacdo”:

“Razao de Garantia do Fluxo
Mensal”:

“Razao de Garantia do Saldo

Devedor”:

“Razdes de Garantia”:

“Recompra Compulséria”:

“Recompra Facultativa”:

“Regime Fiducirio”:

Garantias. O Patrimdnio Separado ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e se destina exclusivamente a
liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obrigacfes fiscais incluindo, mas néo
se limitando a, das Despesas;

a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social;

€ 0 preco que serd pago pela Emissora a Cedente, a titulo de
pagamento pela aquisicdo dos Créditos Imobiliarios na proporcéo,
no montante, na forma, prazo e condigbes do Contrato de
Cessao;

0 preco de integralizacdo dos CRI no ambito da Emisséo,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI da
respectiva Série integralizados na Data da Primeira
Integralizagdo; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario Atualizado da
respectiva Série acrescido da Remuneracdo desde a Data da
Primeira Integralizagdo, de acordo com o presente Termo de
Securitizacdo;

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

conforme definigdo constante da Clausula VII1;

conforme definicdo constante da Clausula VIII;

a obrigacdo solidaria da Cedente de recomprar os Créditos
Imobilidrios, quando verificadas as Hip6teses de Recompra
Compulséria, ou quando ndo observadas as Razdes de Garantia;

a Cedente podera recomprar a totalidade ou parte dos Créditos
Imobilidrios, da Emissora, mediante requerimento formal nesse
sentido, nos termos e condi¢cdes estipulados no Contrato de
Cesséo;

o regime fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado e
as Garantias, instituido pela Emissora na forma do artigo 9° da
Lei 9.514 para constituigdo do Patrimdnio Separado. O Regime
Fiduciario segrega os Créditos do Patrimbnio Separado e as
Garantias do patrimdnio da Emissora até o integral cumprimento
de todas as obrigacGes relativas aos CRI, incluindo, sem
limitacdo, o pagamento integral do Valor Nominal Unitario
Atualizado e o valor correspondente @ Remuneracdo dos CRI,

18



DocuSign Envelope ID: ABCOA531-B298-4231-BCCA-8BFF88CE8084

Remuneracdo”:

“Resgate Antecipado”:

“Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado”:

“Saldo Remanescente do Preco da
Cessdo”:

“Série”:

“Servicer”:

“SPE Boa Vista”:

“Subordinacao”:

bem como eventuais encargos moratdrios aplicaveis;

taxa efetiva de juros de:

a) 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano para os CRI Seniores, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias uteis;

b) 13,00% (treze inteiros por cento) ao ano para os CRI
Mezaninos, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis;

c) 19,50% (dezenove inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano para os CRI Subordinado, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis.

0 resgate antecipado total dos CRI que sera realizado nas
hipoteses da Clausula VI, abaixo;

significa o saldo do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal
Unitario  Atualizado remanescente ap6és amortizacdes,
incorporagao de juros e atualizagdo monetaria a cada periodo, se
houver;

equivale a parcela de Preco da Cessao adicional, eventualmente
paga pela Emissora a Cedente conforme a performance mensal
de adimpléncia dos Créditos Imobiliarios Totais, nos termos do
Contrato de Cessdo. Mensalmente, a Emissora submetera os
recebimentos da carteira de Créditos Imobiliarios Totais a Ordem
de Pagamentos, cujo Ultimo item trata de tal pagamento sob
forma de Liberacdo a respectiva Conta Autorizada;

as 42123, 4223, 4233, 4243 4253 4262 e 4272 Séries da 12
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Forte
Securitizadora S.A.;

a Conveste Audfiles Servicos Financeiros Ltda., pessoa
juridica de direito privado com sede na Rua 72, n°® 325, 13°
Andar, Ed. Trend Office, Jardim Goias, Goiania/GO, CEP 74805-
480, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 29.758.816/0001-60;

SPE PARQUE BOA VISTA INCORPORADORA LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Rua 117, n® 168, Quadra F-40, Lote 8, Setor Sul, CEP
74085-380, inscrita no CNPJ sob o n® 16.827.209/0001-63;

a espécie de preferéncia garantida aos CRI Seniores em relacao

aos CRI Mezanino e CRI Subordinados, e aos CRI Mezanino em
Relagdo aos CRI Subordinado; no sentido de que os primeiros séo
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“Tabela Vigente”:

“Taxa de Administracdo”:

“Termo” ou “Termo de
Securitizacdo”:

“Tranche(s)”:

“Valor de Recompra
Compulséria”:

“Valor da Recompra Facultativa”:

“Valor Nominal Unitéario”:

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”:

pagos pela Emissora antes que 0s posteriores, em estrita
observancia a Ordem de Pagamentos;

a tabela constante do Anexo |1, que poderd vir a ser modificada
pela Emissora de tempos em tempos nos termos do item 6.9.;

a taxa mensal de administragdo do Patriménio Separado, no valor
de R$ 13.000,00 (treze mil reais), liquida de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pelo IPCA/IBGE desde a Data de
Emissao, calculada pro rata die se necessario, a que a Emissora
faz jus;

o presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios;

cada uma das parcelas do Preco da Cessdo pagas a vista e de
acordo com a integralizacdo dos CRI, cada uma sujeita ao
cumprimento das respectivas condi¢cdes precedentes, e pagas de
acordo com os procedimentos do Contrato de Cesséo;

o valor da recompra sera o do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios, trazido a valor presente na data de pagamento,
acrescidos do valor das parcelas em atraso, se existirem, de multa
compensatéria de 2% (dois por cento) do valor do respectivo
crédito imobilidrio, bem como todas as despesas em aberto e
obrigacdes do Patrimdnio Separado, na forma prevista no Termo
de Securitizac¢do, limitado ao valor para quitacdo integral das
Obriga¢bes Garantidas;

na hipétese de Recompra Facultativa, é o valor do saldo devedor
dos CRI em circulagdo, atualizado monetariamente, acrescido de
uma multa compensatéria em favor dos investidores dos CRI de
2% (dois por cento) sobre o respectivo saldo devedor até o 60°
(sexagésimo) més contado da presente data, sendo que, apos o
prazo, ndo incidira nenhuma penalidade, nos termos do Contrato
de Cessdo. Referida multa sera devida aos Titulares dos CRI,
descontadas as despesas do Patrimonio Separado;

significa o valor de cada CRI na Data de Emissdo, correspondente
a R$ 1.000,00 (hum mil reais); e

significa o Valor Nominal Unitario atualizado de acordo com o
disposto na Clausula VI.
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1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias Uteis, exceto se expressamente
indicado de modo diverso.

1.3. A Emisséo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada com base na deliberagdo
tomada em sede de Reunido de Diretoria da Emissora, realizada em 18 de abril de 2013 e cuja ata foi
registrada perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo sob o n°® 162.463/13-3, na qual se
aprovou a emissao de séries de CRI em montante de até R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilh&es de reais).

CLAUSULA 11 — REGISTROS E DECLARAGCOES

2.1. Este Termo e eventuais aditamentos serdo registrados e custodiados junto ao Custodiante,
gue assinara a declaracédo constante do seu Anexo VI.

2.2. Os CRI serdo objeto de Oferta nos termos da Instrucdo CVM 476.
2.3. Em atendimento ao item 15 do Anexo I11 da Instru¢do CVM 414, sdo apresentadas, nos Anexos
I, 1V, V e VI ao presente Termo, as declaracdes emitidas pelo Coordenador Lider, pela Emissora,
pelo Agente Fiduciario e pelo Custodiante, respectivamente.
2.4. Os CRI seréo depositados:
(i) para distribuicho no mercado priméario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente realizada por
meio da B3; e
(ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes e a liquidacdo financeira dos eventos

de pagamento e a custddia eletrdnica dos CRI realizada por meio da B3.

2.5. Uma vez realizada a Colocag¢do Minima, ficara ao exclusivo critério da Emissora, por meio do
Coordenador Lider, a colocac¢édo dos CRI remanescentes.

CLAUSULA 111 — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Créditos Imobiliarios

3.1. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizacéo e representados pelas
CCI a que estdo vinculados, bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo I,
nos termos do item 2 do Anexo 11 da Instrucdo CVM 414, em adicéo as caracteristicas gerais descritas
nesta Clausula I11.

3.2. A Emissora declara que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, decorrentes da
aquisicdo dos Lotes, possuem valor nominal total de R$ 103.360.286,81 (cento e trés milhdes e
trezentos e sessenta mil e duzentos e oitenta e seis reais e oitenta e um centavos) na Data de Emissao,
cuja titularidade foi obtida pela Emissora por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo, foram
vinculados aos CRI da Emissdo por via do presente Termo.
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3.3. Os Créditos Imobiliarios sdo segregados do restante do patriménio da Emissora mediante
instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula IX abaixo.

3.4. Até a quitacdo integral de todas e quaisquer obrigacdes assumidas no ambito do presente
Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliarios representados pelas
CCI vinculados aos CRI agrupados em Patrimbnio Separado, constituido especialmente para esta
finalidade, nos termos da Clausula I1X abaixo.

Custddia
3.5. Uma via da Escritura de Emissdo de CCl deverd ser mantida pelo Custodiante, o qual
igualmente verificara, conforme documentacéo societaria disponibilizada pela Cedente, os poderes de

seus signatarios, na forma e prazo previstos na referida Escritura de Emissao de CCI.

Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios

3.6. A Cedente cedeu os Créditos Imobilidrios a Emissora e em contrapartida receberdo o Preco da
Cessao, no valor de R$ 101.300.000,00 (cento e um milhdes e trezentos mil reais) posicionado na
presente data, conforme proporcdes e demais condi¢des previstas no Contrato de Cessao.

3.6.1. Observada a proporc¢éo dos Créditos Imobiliarios cedidos por cada Cedente, e nos
termos e condi¢Ges do Contrato de Cessdo, a Cedente autorizou a Emissora a reter de cada
uma das Tranches do Pre¢o da Cessao 0s recursos necessarios para:

O] 0 pagamento de todas e quaisquer despesas, honorérios, encargos, custas e
emolumentos decorrentes da estruturacdo, da securitizacdo e viabilizacdo da Emissao,
inclusive as despesas com honorarios dos assessores legais, do Custodiante, do Agente
Fiduciario, do Coordenador Lider e da Emissora, conforme estimadas no Contrato de
Cesséo;

(D) a constituicdo do Fundo de Reserva, conforme previsto no Contrato de Cessao;

(iii) a constituicdo do Fundo de Obras, no tempo, forma e valor equivalente ao
remanescente para a conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliario; e

(iv) o pagamento de dividas e outros, conforme discriminado no Contrato de Cesséo.

3.6.2. A Emissora devera comprovar ao Agente Fiduciario, através de extratos bancarios
e outros documentos que se facam necessarios os itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima descritos e a
comprovacdo de transferéncia do Preco da Cessdo, em até 15 (quinze) Dias Uteis apds cada

integralizagdo dos CRI.

3.7. Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios Totais serdo diretamente creditados pela
Cedente ou pelos Devedores na respectiva Conta Arrecadadora do Empreendimento Imobiliario
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correspondente, nos termos do Contrato de Cesséo, seja em decorréncia da cessdo definitiva dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, como da Cessédo Fiduciaria.

3.8. Nos termos do Contrato de Cessédo os Créditos Imobilidrios passaram para a titularidade da
Emissora, no ambito do Patriménio Separado.

Cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais

3.9. A administragdo ordinaria e a cobranca dos Créditos Imobiliarios Totais caberdo a Cedente. A
Cedente atualmente contrata ou contratardo a Fenix Servicos de Cobranca Ltda - CNPJ
34.338.621/0001-00 e o Servicer para realizar a administragdo ordinaria e cobranca dos Créditos
Imobiliarios Totais. Ndo obstante, a responsabilidade pela administracdo continua da Cedente. Os
custos do Servicer serdo arcados pela Cedente e descontados na forma da Ordem de Pagamentos, e
em caso de insuficiéncia de recursos, 0s custos serdo pagos diretamente pela Cedente.

3.9.1. A Emissora declara ter s6cios em comum com o Servicer contratado e com a Fenix
Servicos de Cobranca Ltda - CNPJ 34.338.621/0001-00, sendo estes, para fins da legislacéo
e regulamentacdo, suas partes relacionadas.

3.10. Caso seja evidenciada qualquer inconsisténcia em relacdo & cobranga e administracdo dos
Créditos Imobiliarios Totais por parte da Cedente, poderd a Emissora, a seu exclusivo critério e nos
termos do Contrato de Cessao, exigir a transferéncia de toda a administragdo e cobranga dos Créditos
Imobiliarios Totais para si propria, para 0 Servicer ou outro terceiro contratado para tanto, sempre a
custo da Cedente. Neste caso, o presente Termo de Securitizagdo deverd ser aditado para refletir
referida situacéo.

Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios

3.11. Na Data de Emissdo, nenhum dos Créditos Imobiliarios, quando individualmente considerados,
representa mais de 20% (vinte por cento) do valor total dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI.

3.12. Até que a totalidade dos CRI seja resgatada, a Cedente respondera por seu pagamento
integral, observados os termos do Contrato de Cesséo.

CLAUSULA 1V — CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

4.1. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios, possuem as
seguintes caracteristicas:

CRI Seniores | CRI Mezanino 1
1. Emissao:12; 1. Emissdo:1?;
2. Série: 4212, 2. Série: 422%;
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3. Quantidade de CRI: 33.900 (trinta e
trés mil novecentos);

4. Valor Global da Série: R$
33.900.000,00 (trinta e trés milhdes,
novecentos mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracgdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizacdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizacdo devido em 20
de julho de 2021 e o ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizacio Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de juros
de 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente a partir da Data da Primeira
Integralizagcdo dos CRI Seniores I;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizagao Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizagéo;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Deposito, Distribuicédo,
Negociacdo, Custédia Eletrbnica e
Liguidacdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizacao;

13. Data de Emissdo: 23 de junho de 2020;

3.  Quantidade de CRI: 22.600 (vinte e
dois mil seiscentos);

4. Valor Global da Série: R$
22.600.000,00 (vinte e dois milhges,
seiscentos mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizacdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo 0 primeiro
pagamento de amortizacdo devido em 20
de julho de 2021 e o Ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizacido Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneragdo: Taxa efetiva de juros
de 13,00% (treze por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis, incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI Mezanino
I;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacao Programada e da
Remuneracgdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizac¢ao;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Deposito, Distribuigdo,
Negociacdo, Custédia Eletronica e
Liquidacdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizacdo;

13. Data de Emissao: 23 de junho de 2020;
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14. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: N&ao ha, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora;

17. Curva de Amortizacdo: de acordo com
a tabela de amortizagdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagao.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Nao

14. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: N&o ha, ou seja,
nao existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora;

17. Curva de Amortizacédo: de acordo com
a tabela de amortizacdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagéo.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Nao

CRI Subordinados |

CRI Seniores 11

1. Emissao:12;

2. Série: 4232

3.  Quantidade de CRI: 15.050 (quinze
mil e cinquenta);

4, Valor Global da Série: R$
15.050.000,00 (quinze milhdes, cinquenta
mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizacdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizacdo devido em 20

1. Emissdo:12;

2. Série: 4243,

3.  Quantidade de CRI: 9.720 (nove mil
setecentos e vinte);

4, Valor Global da Série: R$
9.720.000,00 (nove milhdes, setecentos e
vinte mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizacdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo 0 primeiro
pagamento de amortizacdo devido em 20
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de julho de 2021 e o ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizacido Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de juros
de 19,50% (dezenove inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente a partir da Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI Subordinados I;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacao Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizagéo;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Deposito, Distribuicdo,
Negociacdo, Custédia Eletrbnica e
Liquidacdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizacao;

13. Data de Emissdo: 23 de junho de 2020;

14. Local de Emissdo: S&do Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: N&o ha, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora;

17. Curva de Amortizacdo: de acordo com
a tabela de amortizagdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagao.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Nao

de julho de 2021 e o Ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizacido Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracgdo: Taxa efetiva de juros
de 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente a partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI Seniores II;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizagdo Programada e da
Remuneracdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizacao;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Deposito, Distribuicao,
Negociagdo, Custédia Eletrbnica e
Liquidacdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizacao;

13. Data de Emissao: 23 de junho de 2020;

14. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: N&o ha, ou seja,
nao existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora;

17. Curva de Amortizacédo: de acordo com
a tabela de amortizacdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagéo.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Nao
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CRI Mezanino 11

CRI Seniores 111

1. Emissao:12;

2. Série: 425%;

3. Quantidade de CRI: 6.480 (seis mil
guatrocentos e oitenta);

4, Valor Global da Série: R$
6.480.000,00 (seis milhdes, quatrocentos
e oitenta mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizagdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortiza¢cdo devido em 20
de julho de 2021 e o Ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizacido Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de juros
de 13,00% (treze por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI Mezanino
I;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizagao Programada e da
Remuneracgdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizacdo;
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1. Emissao:12;

2. Série: 4262

3.  Quantidade de CRI: 8.130 (oito mil
cento e trinta);

4, Valor Global da Série: R$
8.130.000,00 (oito milhes, cento e trinta
mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);

6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneragdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizagdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortiza¢do devido em 20
de julho de 2021 e o Ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizacio Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de juros
de 9,25% (nove inteiros e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
incidente a partir da Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI Seniores I111;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizacdo Programada e da
Remuneracgdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizagao;




DocuSign Envelope ID: ABCOA531-B298-4231-BCCA-8BFF88CE8084

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depdsito, Distribuicao,
Negociacdo, Custédia Eletrbnica e
Liquidacdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizac¢éo;

13. Data de Emissdo: 23 de junho de 2020;

14. Local de Emissdo: Sao Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de

dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: Nao ha, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora;

17. Curva de Amortizacdo: de acordo com
a tabela de amortizagcdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagao.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Nao

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depdésito, Distribuigao,
Negociacdo, Custédia Eletrbnica e
Liquidacdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizac¢ao;

13. Data de Emissdo: 23 de junho de 2020;

14. Local de Emissdo: S&o Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de

dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: Nao ha, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimonio da Emissora;

17. Curva de Amortizacéo: de acordo com
a tabela de amortizacdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagao.

18. Coobrigacdo da Securitizadora: Nao

CRI Mezanino 111

1. Emissdo:12;

2. Série: 4277,

3. Quantidade de CRI: 5.420 (cinco mil
guatrocentos e vinte);

4, Valor Global da Série: R$
5.420.000,00 (cinco milhdes, quatrocentos
e vinte mil reais);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00
(um mil reais);
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6. Data do Primeiro Pagamento da
Remuneracgdo: 20 de agosto de 2020;

7. Prazo de Amortizacdo: 138 (cento e
trinta e oito) meses, sendo o primeiro
pagamento de amortizacdo devido em 20
de julho de 2021 e o ultimo na Data de
Vencimento Final;

8. indice de Atualizagdo Monetaria
Mensal: IGP-M;

9. Remuneracdo: Taxa efetiva de juros
de 13,00% (treze por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis, incidente a partir da Data da
Primeira Integralizacdo dos CRI Mezanino
11;

10. Periodicidade de Pagamento da
Amortizagao Programada e da
Remuneragdo: Mensal, de acordo com a
Tabela Vigente constante do Anexo Il ao
Termo de Securitizacéo;

11. Regime Fiduciario: Sim;

12. Ambiente de Depésito, Distribuicéo,
Negociacdo, Custédia Eletronica e
Liguidagdo Financeira: conforme previsto
no item 2.4. do Termo de Securitizacao;

13. Data de Emissdo: 23 de junho de
2020;

14. Local de Emissdo: S&o Paulo/SP;

15. Data de Vencimento Final: 20 de
dezembro de 2032;

16. Garantia Flutuante: Nao ha, ou seja,
ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora;
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17. Curva de Amortizacdo: de acordo com
a tabela de amortizacgdo dos CRI,
constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagao.

18. Coobrigacéo da Securitizadora: Ndo

Distribuicéo

4.2. Os CRI serdo objeto da Oferta, sendo esta automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM 476. A Oferta sera registrada na
ANBIMA, nos termos do artigo 12 do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para
Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas
de Aquisicd@o de Valores Mobiliarios, exclusivamente para fins de envio de informagdes para a base de
dados da ANBIMA.

4.2.1. A Oferta sera destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja, investidores
gue atendam as caracteristicas descritas nos termos do artigo 9°-A da Instrugdo CVM 539,
observado que: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados investidores
profissionais; e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 9°-A
da Instrucdo CVM 539 deverdo possuir investimentos financeiros em valor superior a R$
10.000.000,00 (dez milhGes de reais) e, atestar por escrito sua condi¢do de investidor
profissional mediante termo proprio, de acordo com o modelo do Boletim de Subscrigdo.

4.2.2. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM 476, os CRI da Oferta seréo
ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores Profissionais e subscritos
ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais, observada a
disponibilidade de CRI.

4.3. Por ocasido da subscricdo, os Investidores deverdo declarar, por escrito, no Boletim de
Subscrigdo, estarem cientes de que:

(i) a Oferta néo foi registrada na CVM;

(ii) possuem investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), sendo este requisito aplicavel as pessoas naturais e juridicas mencionadas no
inciso 1V do artigo 9°-A da Instru¢cédo CVM 539; e

(iii) os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociagdo previstas na Instru¢cdo CVM
476 e na Instrucdo CVM 414.

4.4. O inicio da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM no prazo de 5 (cinco)
dias contados da primeira procura a potenciais investidores, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou mediante
protocolo fisico, e devera conter as informagdes indicadas no Anexo 7-A da Instru¢cdo CVM 476. A
Oferta sera realizada conforme pactuado no Contrato de Distribuicao.
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4.5. O prazo de colocacdo da respectiva Série sera de até 6 (seis) meses contados da
comunicacao de seu inicio. Caso a Oferta ndo seja encerrada dentro desse prazo, o Coordenador Lider
deverd informar a CVM, apresentando os dados entdo disponiveis, complementando-os
semestralmente até o encerramento da Oferta, observado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado da data de inicio da Oferta, conforme dispde a Instrucdo CVM 476.

45.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucédo CVM 476, o encerramento da Oferta
de cada Série devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias
corridos, contados do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser encaminhada por
intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as informacgdes
indicadas no Anexo 8 da Instrucdo CVM 476.

4.6. Os CRI da presente Emissédo, ofertados nos termos da Oferta, somente poderao ser negociados
nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, entre investidores qualificados, depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada subscricdo ou aquisicdo dos CRI pelos
Investidores Profissionais.

4.6.1. Observadas as restricdbes de negociacdo acima, os CRI da presente Emissdo
somente poderdo ser negociados entre Investidores Qualificados, conforme definido no artigo
9-B da Instrucdo CVM 539 e desde que observado o disposto nos artigos 13 e 15, 88°, da
Instrucdo CVM 476, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta pablica perante a
CVM nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385, de 1976, e da Instru¢cdo CVM 400 e
apresente prospecto da Oferta a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.7. E admitida a distribuicdo parcial dos CRI, na forma prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM n° 400, e o encerramento da distribuicdo dos CRI caso sejam subscritos e integralizados CRI no
montante minimo indicado no Contrato de Distribui¢do. Decorridos 6 (seis) meses do inicio da oferta
com esforgos restritos (“Prazo de Colocacdo”) e tendo ocorrido a Colocacdo Minima é facultado a
Emissora solicitar ao Coordenador Lider a continuagdo da distribuicdo, que devera realizar, para tanto,
a comunicagdo devida nos termos do §2° do artigo 8° da Instrugdo CVM 476.

4.7.1. Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial de CRI e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores Profissionais poderdo, no ato da aceitacdo a
Oferta, condicionar sua adesao a Oferta a que haja distribuicéo (i) da totalidade dos CRI objeto
da Oferta; ou (ii) de uma quantidade minima de CRI, equivalente a totalidade dos CRI por ele
subscritos nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢cdo, que ndo podera ser inferior a
Colocacdo Minima.

4.7.2. No caso da Clausula 4.7.1 acima, na falta de manifestacdo, presumir-se-a o
interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade dos CRI indicados no respectivo
Boletim de Subscrigao.

4.8. Caso ndo tenha sido alcancada a Colocagdo Minima até o final do Prazo de Colocacéo, os CRI

serdo cancelados pela Emissora, que devera devolver aos Investidores o Pre¢o de Integralizagdo com
recursos livres integrantes do Patrimonio Separado, e/ou disponibilizados pela Cedente nos termos do
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Contrato de Cessdo, cabendo também a Emissora devolver a Cedente os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, por meio da B3.

4.8.1. Nesta hipétese, a Emissora e Agente Fiduciario deverdo tomar as devidas
providéncias para retornar a Operacdo ao status quo ante, inclusive por meio da celebracéo
de aditamentos/distratos aos Documentos da Operagéo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da ocorréncia do cancelamento dos CRI e respectiva devolucdo do Preco de
Integralizac@o aos Investidores.

Destinacdo de Recursos

4.9. Observado o quanto disposto no item 3.6 acima, os recursos obtidos com a integraliza¢do dos
CRI serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para os pagamentos previstos no Contrato de
Cessdo, incluindo, mas nao se limitando ao pagamento a Cedente do Preco da Cessao.

Escrituracdo

4.10. Os CRI serdao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posi¢do de depdsito expedido pela B3, em nome dos
respectivos Titulares dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, a partir de informacdes que
Ihe forem prestadas com base na posicdo de custddia eletrénica constante da B3, considerando que
a custodia eletronica dos CRI esteja na B3.

Banco Liquidante

4.11. O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liquidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da
B3, nos termos da clausula 2.4., acima.

CLAUSULA V — SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

5.1. Os CRI serédo subscritos dentro do prazo de distribuicdo descrito no artigo 8°-A e na forma do
§2° do artigo 7-A da Instrucdo CVM 476, no mercado primario, e serdo integralizados pelo Preco de
Integralizacdo, o qual sera pago a vista (ou no prazo indicado no respectivo Boletim de Subscri¢éo),
em moeda corrente nacional, por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 (para os CRI
Sénior, Mezanino | e Mezanino 11); e por meio de dacdo em pagamento de determinados direitos
creditorios (para os CRI Subordinado): (i) nos termos do respectivo Boletim de Subscricéo; e (ii) para
prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme item 3.6. e 4.9., acima.

5.2. Cada CRI devera ser integralizado na data a ser informada pela Emissora nos Boletins de
Subscricdo, observadas as Condicdes Precedentes, podendo ser admitido agio ou desagio no momento

da subscricéo.

CLAUSULA VI — CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO ATUALIZADO, REMUNERACAO
E AMORTIZACAO PROGRAMADA DOS CRI
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Valor Nominal Unitério Atualizado

6.1.

Os CRI serao atualizados nos termos dos itens 6.1.1. e 6.1.2 abaixo.

6.1.1. O Valor Nominal Unitario, ou o Saldo do Valor Unitario Atualizado dos CRI, conforme
0 caso, serd atualizado monetariamente pela Atualizacdo Monetéria, calculada pro rata
temporis por Dias Uteis, a partir da Data da Primeira Integralizacdo da respectiva Série até a
data de seu efetivo pagamento, sendo o produto da Atualizacdo Monetaria automaticamente
incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI ou, se for o caso, ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI (“Valor Nominal Atualizado dos CRI”).

6.1.2. O calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva Série sera
realizado da seguinte forma:

VNa =VNe x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitario Atualizado ou o Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, do
periodo imediatamente anterior, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais da Atualizacdo Monetaria, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
¢~ (W)
NIg-4
Onde:

NIk = valor do nimero-indice da Atualizagdo Monetéria divulgado no més anterior ao més de
atualizacdo (e.g. para o més de atualizacdo outubro, utilizar-se-4 o indice divulgado em
setembro, que se refere a agosto);

Nlk-1 = valor do nimero-indice da Atualizacdo Monetéaria divulgado no més anterior ao més
“k” (e.g. utilizar-se-a o indice divulgado em agosto, que se refere a julho);

dup = numero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo da Série a ser
considerada, ou a uUltima Data de Aniversério, inclusive, e a data de célculo, exclusive, sendo
“dup” um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior, inclusive, e a proxima Data
de Aniversario, exclusive, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice
da Atualizacdo Monetaria, sendo “dut” um nimero inteiro.

dup
~ NI dut < . . . .
O fator resultante da expressao (Nl—k) ¢ & considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
k-1

arredondamento.
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~ da P . . .
O fator resultante da expresséo dilf; € considerado com 9 (nove) casas decimais, sem

arredondamento.

1 / . . . .
k¢ considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

~ N
O fator resultante da expressao o
k-1

arredondamento.

O numero-indice da Atualizacdo Monetéria devera ser utilizado considerando idéntico nimero
de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu célculo.

Considera-se Data de Aniversario o dia 20 (vinte) de cada més.

Caso o numero-indice da Atualizagdo Monetaria ainda nao esteja disponivel até 05 (cinco) dias
antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a Gltima variacdo mensal positiva da
Atualizacdo Monetaria referente ao periodo anterior. A variacdo positiva sera utilizada
provisoriamente para fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizacédo da varia¢édo
positiva, o saldo devedor do CRI nado serd ajustado no momento da divulgacdo do namero
indice e nem havera compensacdes entre as partes.

A Atualizacdo Monetéria serd aplicavel desde que a variacéo seja positiva, devendo a variacao
negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensagdes entre a Cedente e
a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado.

O produtoério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, o0s
mais remotos.

Remuneracéo

6.2. A Remuneracgdo dos CRI compreendera os juros remuneratérios conforme item 4.1., acima,
calculados a partir de um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da Data da
Primeira Integralizagéo da respectiva Série de CRI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis sobre o respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o respectivo Saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

6.2.1. Célculo da Remuneracdo: A Remuneracdo sera calculada da seguinte forma:
J=VNax (FJ—1), onde:

J = wvalor unitario da Remuneracdo calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = conforme definido acima;
FJ = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:
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dup
FJ = (1 +1i)252

Onde:
i = a Remuneracéo, conforme indicada no item 4.1., informada com 4 (quatro) casas decimais;

dup = Namero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo da Série a ser
considerada, a Data de Aniversario anterior, data de Ultima incorporacéo ou data do evento
anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive.

6.3. A Remuneracdo sera devida desde a Data da Primeira Integralizacdo da respectiva Série e
sera paga a partir da primeira Data de Pagamento da Remuneracéo (inclusive), sendo o pagamento
da Remuneracdo devido em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo relacionadas na
Tabela Vigente constante no Anexo Il deste Termo de Securitizacédo, até a Data de Vencimento Final
da respectiva Série. Apds a liquidacdo da primeira série de CRI, a Tabela Vigente podera ser alterada
pela Emissora para ajustar as novas datas de pagamento e amortiza¢Bes das séries subsequentes de
acordo com as datas em que forem liquidadas, sendo certo que a alteracdo desta tabela no ambito
do sistema operacionalizado pela B3 tera efeito de aditamento ao presente sem a necessidade de
formalizacdo de novo instrumento ou de qualquer Assembleia Geral de titulares dos CRI.

6.4. O primeiro periodo de capitalizacédo de cada Série sera compreendido entre a respectiva Data
da Primeira Integralizacéo, inclusive, e a respectiva primeira Data de Pagamento da Remuneracéo,
exclusive. Os demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre a Data de Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, inclusive, e a préxima Data de Pagamento da Remuneragao,
exclusive. Os periodos se sucedem sem solucdo de continuidade até Data de Vencimento Final.

6.5. O pagamento da Remuneracdo da respectiva Série sera realizado: (i) nas Datas de Pagamento
da Remuneragdo; ou (ii) nas datas em que houver pagamento de um Resgate Antecipado e/ou
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Sendo certo que o pagamento de Remuneracgédo devido em 20 de
julho de 2020 seré incorporado ao Valor Nominal Unitério Atualizado.

6.6. No caso de Resgate Antecipado, a Remuneracdo serd devida somente até a data do
pagamento do Resgate Antecipado, ndo sendo devido qualquer valor, a qualquer titulo, em relacdo
ao periodo que remanesceria, caso a antecipacdo nao ocorresse.

6.7. Fica ajustado, ainda, que ndo serdo devidos juros de mora, multas ou quaisquer acréscimos
aos valores a serem pagos no periodo compreendido entre as respectivas datas de recebimento pela
Securitizadora dos valores referentes aos Créditos Imobilidrios e as respectivas Datas de Pagamento
da Remuneracéo, ou datas em que forem recebidos os recursos a titulo de pagamento da Recompra
Compulséria, Recompra Facultativa, Multa Indenizatéria ou qualquer outro tipo de pagamento pelos
Créditos Imobiliarios.

Amortizacdo

6.8. As Amortiza¢bes Programadas dos CRI ocorrerdo conforme o calculo previsto na férmula
abaixo e serdo realizadas nas Datas de Amortizacdo Programada indicadas na Tabela Vigente do
Anexo II:
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6.8.1. Célculo da Amortizacdo: O calculo da amortizacdo sera realizado com base na
seguinte formula:

AMi = VNa x TA
onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido na clausula 6.1.2., acima;

TA = taxa de amortizacao da respectiva Série, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas
decimais, conforme indicada na Tabela Vigente do Anexo II.

6.8.2. Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado apds cada amortizacdo:

VNr = VNa — AM;

VNr = valor remanescente apés a i-ésima amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
AMi = conforme definido acima.
ApOs o0 pagamento da i-ésima parcela de amortizacdo VNR assume o lugar de VNa.

6.8.3. Na hipotese de o Patriménio Separado dispor de recursos, terem sido respeitados
0os procedimentos operacionais de recebimento de recursos dispostos neste Termo de
Securitizacdo e de, mesmo assim, haver atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos
Titulares dos CRI por motivo que possa ser imputado exclusivamente a Emissora, serdo
devidos pela Emissora, a partir do vencimento da parcela (inclusive) até a data de seu efetivo
pagamento (exclusive), multa moratoria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1% (um
por cento) ao més, pro rata temporis por dias corridos, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ambos incidentes sobre o valor devido e
nao pago.

6.8.4. Devera haver um intervalo de, no minimo, 02 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
dos pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios pela Emissora e respectivo pagamento
de suas obrigacoes referentes aos CRI. Em razdo da necessidade do intervalo ora previsto,
ndo havera qualquer remuneracao dos valores recebidos pela Emissora durante a prorrogacao
ora mencionada. As datas descritas no Anexo Il ndo contemplam o intervalo previsto nesta
clausula.
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6.8.5. Todas as Séries contardo com caréncia de juros e amortizagcdo no 1° (primeiro)
Més, e caréncia de amortizacdo nos 11 (onze) meses seguintes, prazos estes que contardo a
partir da primeira data de integralizacdo da 12 tranche. Sendo assim, a Tabela Vigente
constantes do Anexo Il sera alterada, sem necessidade de aditamento entre as partes ou de
qualquer formalidade adicional, para refletir as caréncias quando da integralizagdo da
respectiva Série.

6.9. A Tabela Vigente dos CRI inicialmente sera aquela descrita no Anexo Il, a qual podera ser
alterada pela Emissora a qualquer momento em funcéo de reflexos da Ordem de Pagamento, dos
recebimentos dos Créditos Imobiliarios, e demais hipéteses previstas no Contrato de Cessdo e no
presente Termo de Securitizacdo. Quando da integralizagdo das Séries no tempo, o Anexo Il podera
ser alterado pela Emissora para ajustar as novas datas de pagamento e amortizacdes, sem
necessidade de aditamento ao presente. Em razdo de tratar-se de operacional corriqueiro e inerente
a administragdo do Patrimbnio Separado pela Securitizadora, a alteracdo da Tabela Vigente néo
precisara ser aprovada em sede de Assembleia, nem ser refletida em aditamento ao Termo de
Securitizac¢do, devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario da Emisséo de acordo com os
procedimentos da B3.

6.9.1. A nova tabela vigente devera ser encaminhada para a B3 (segmento CETIP UTVM)
e para o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua alteragao.

6.10. Ap6s a Data da Primeira Integralizacdo da respectiva Série, os CRI terdo seu valor de
amortizagdo ou, nas hipéteses definidas neste Termo de Securitizagdo, valor de resgate, calculados
pela Emissora com base na Remuneracao aplicavel.

6.11. Na Data de Vencimento Final, a Emissora devera proceder a liquidacdo total dos CRI pelo
Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracgdo devida e ndo paga, além de
eventuais encargos, se houver.

6.12. O nao comparecimento dos Titulares de CRI para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo
nao lhes dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
Ihes, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

6.13. Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3.
Caso, por qualquer razdo, os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3 na data de seu
pagamento, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo
Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de
remuneracdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos CRI na sede da
Emissora.

6.13.1. Na hip6tese prevista na clausula 6.13 acima, 0s recursos pertencentes ao Titular

dos CRI ficardo investidos em qualquer das AplicacBes Financeiras Permitidas até que venham
ser a ele transferidos.
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CLAUSULA VII — AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO DO CRI

Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado

7.1. A Emissora devera promover a amortizacao extraordindria parcial dos CRI da respectiva Série
a ser amortizada, proporcionalmente a seu Valor Nominal Unitario Atualizado, limitada a 98% (noventa
e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI (“Amortizacédo
Extraordinaria”), ou o resgate antecipado total dos CRI (“Resgate Antecipado”), sempre que houver
pagamento antecipado dos Créditos Imobilidrios, Recompra Facultativa, Recompra Compulséria ou
pagamento de Multa Indenizatéria, e sempre de forma proporcional, independentemente de qual
Crédito Imobiliario tenha sido antecipado ou recomprado.

7.1.1. A Amortizagdo Extraordindaria ou o0 Resgate Antecipado serdo realizados
preservando-se a proporcéo entre o saldo devedor da totalidade dos Créditos Imobiliarios e o
saldo devedor dos CRI, e (i) quando motivados por antecipacdo dos Créditos Imobiliarios,
Recompra Facultativa, ou Multa Indenizatéria referente a Créditos Imobiliarios individuais,
observardo a proporcdo entre os saldos devedores de cada uma das Séries dos CRI (se
aplicavel), e (ii) quando motivados por Recompra Compulséria, ou pagamento de Multa
Indenizatdria referente a toda carteira de Créditos Imobiliarios, observardo a Ordem de
Pagamentos prevista na Clausula VIII abaixo.

7.2. O Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordinaria serdo feitos por meio do pagamento
(a) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI ou do Saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado a
época, na hipotese de Resgate Antecipado, ou (b) do efetivo valor a ser amortizado pela Emissora,
no caso da Amortizacdo Extraordinaria, em ambos os casos acrescidos da Remuneracao devida desde
a Data de Primeira Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior
até a data do Resgate Antecipado ou da Amortizacdo Extraordinaria.

7.3. Na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara e
disponibilizar4 ao Agente Fiduciario e a B3 uma nova Tabela Vigente, recalculando o ndmero e 0s
percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das altera¢des que tiverem
sido promovidas no cronograma de amortiza¢do dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da
Emissdo, sem necessidade de aditamento ao Termo de Securitizagdo ou realizacdo de Assembleia,
devendo ser, no entanto, validada pelo Agente Fiduciario da Emissdo de acordo com os procedimentos
da B3.

7.4. Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sob a ciéncia do
Agente Fiduciario e alcancgara, indistintamente, todos os CRI integralizados, observada a Ordem de
Pagamento, proporcionalmente ao seu Valor Nominal Unitario Atualizado ou Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado na data do evento, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario, os
Investidores e a B3 sobre a realizacdo do evento no prazo de 03 (trés) Dias Uteis de antecedéncia de
seu pagamento.

7.4.1. Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela
Emissora.
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CLAUSULA V111 — GARANTIAS E ORDEM DE PAGAMENTOS

8.1. Os CRI gozardo das Garantias descritas abaixo e ndo contardo com garantia flutuante da
Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha
o Patrimbnio Separado da Emissdo, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no
ambito do presente Termo de Securitizacdo.

Coobrigacao

8.2. Nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a Cedente respondera, solidariamente aos
Devedores, por sua solvéncia em relacdo aos Créditos Imobiliarios, assumindo a qualidade de
coobrigada e responsabilizando-se pelo pagamento integral dos Créditos Imobiliarios objeto da Cessao
de Créditos, incluindo nas Hipdteses de Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios ou de
pagamento da Multa Indenizatéria.

8.2.1. Em razdo da Coobrigacdo, a Cedente estara obrigada a adimplir quaisquer parcelas
inadimplidas dos Créditos Imobiliarios e das demais Obrigacbes Garantidas,
independentemente da promocao de qualquer medida judicia ou extrajudicial, para cobranca
dos Créditos Imobiliarios e/ou das demais Obrigacdes Garantidas, respondendo solitariamente
com os respectivos Devedores em relacdo ao pagamentos do C