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Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do Patrimbnio Separado das Séries 5272, 5282, 5292, 5302, 5312
5322, 5332 e 5342 da primeira emissao identificadas com os cédigos IF 21D0057479, IF 21D0057482, IF
21D0057483, IF 21D0057484, IF 21D0057485, IF 21D0057486, IF 21D0057487 e IF 21D0057488
(“Patrimonio Separado”), administrado pela Forte Securitizadora S.A. (“Emissora”) que compreende as
demonstracdes do resultado e dos fluxos de caixa para o periodo de 12 de outubro de 2021 a 12 de maio de
2022 (encerramento das atividades do Patriménio Separado), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais praticas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas para o periodo de 12 de outubro de 2021 a
12 de maio de 2022 foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos patrimoénios separados regidos pela Resolugao CVM n?
60/2021, para elaboracdo dessas demonstracdes financeiras de propdsito especial, conforme nota
explicativa n2 2.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Patrimonio Separado, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfases
Base de elaboragdo e apresentagdo das demonstragdes financeiras e restri¢cGo sobre o uso

Chamamos a atencdo para a nota explicativa n? 2 que descreve que essas demonstracdes financeiras foram
preparadas em base de liquidacao, considerando o pressuposto de encerramento das atividades, e que
também foram elaboradas exclusivamente para atendimento do Art. 50, inciso 12 da Resolugdo CVM
60/2021, que requer que as Securitizadoras considerem cada patriménio separado, ndo consolidado, como
uma entidade que reporta. Consequentemente, as demonstracdes financeiras podem nao servir para outra
finalidade. Nossa opinido ndo esta modificada em relacdo a esse assunto.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a “organizagdo
Deloitte”). A DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes, que ndo podem se obrigar
ou se vincular a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsdveis apenas por seus préprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL ndo fornece
servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.
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Recompra dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Conforme mencionado na nota explicativa n2 4 (f), por meio da notificacdo formal de realizacdo de evento
de resgate antecipado total e pagamento de juros da Oferta Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, a qual foi realizada em 25 de abril de 2022, foi aprovado o pagamento antecipado dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sendo sua liquidagdo financeira efetivada em 12 de maio de 2022 e
por meio do Termo de Liberagdo de Garantias, datado de 30 de maio de 2022, quando a emissora deliberou
pelo encerramento da operagdo de securitizagdo. Nossa opinido ndo estda modificada em relagdo a esse
assunto.

Principais assuntos de auditoria
Determinamos que nao existem principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso relatério.
Responsabilidades da Administracao da Emissora pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo da Emissora é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimonios separados,
regidos pela Resolugdo CVM 60/2021, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elabora¢do de demonstracgdes financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administracao da Emissora é responsavel, dentro das
prerrogativas previstas na Resolugdo CVM 60/2021, pela avalia¢cdo da capacidade do Patriménio Separado
continuar operando conforme o Termo de Securitizacao dos Créditos, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranca, mas nado
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representagGes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Patriménio Separado.

e Avaliamos a adequagado das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracdo da Emissora.
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Comunicamo-nos com a Administracao da Emissora a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Sao Paulo, 8 de agosto de 2022

Detosdts Soucks Sogtr i V. - Loveils

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Victor Vinicius Zanetirf Zavag
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRCn22SP011609/0-8 CRC n2 1 SP 289692/0-4

20225P016178

© 2022. Para mais informag0des, contate a Deloitte Global.



FORTE SECURITIZADORA S.A.

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DAS SERIES 5272 - IF 21D0057479, 5282 -

IF 21D0057482, 5292 - IF 21D0057483, 5302 - IF 21D0057484, 5312 - I[F 21D0057485, 5322 -

IF 21D0057486, 5332 - I[F 21D0057487 E 5342 - [F 21D0057488 DA 12 EMISSAO

PERIODO DE 12 DE OUTUBRO DE 2021 A 12 DE MAIO DE 2022 (ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)
(Em milhares de reais)

De 01/10/2021
Nota a 12/05/2022

Receitas/(despesas) da operacdo:

Juros e atualizagao de CRI (801)
Outros custos da operacgdo 8 (154)
Resultado bruto da operacdo (955)

Outras receitas (despesas) operacionais:

Despesas administrativas 9 (182)
Receitas financeiras 10 64
(118)

Resultado das operacdes sujeitas ao regime fiduciario 11 (1.073)

Resultado liquido do periodo -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




FORTE SECURITIZADORA S.A.

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA

VINCULADO AO PATRIMONIO SEPARADO DAS SERIES 5272 - IF 21D0057479, 5282 - IF 21D0057482, 5292 - IF

21D0057483, 5302 - IF 21D0057484, 5312 - |[F 21D0057485, 5322 - |[F 21D0057486,

5332 - IF 21D0057487 E 5342 - |F 21D0057488 DA 12 EMISSAO

PERIODO DE 12 DE OUTUBRO DE 2021 A 12 DE MAIO DE 2022 (ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES)

(EM MILHARES DE REAIS)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Recebimento de carteira

Recebimento da cedente para liquidar o saldo de CRI
Liberacdo a cedente de Fundo de Obra

Liberacdo a cedente de Excedente

Pagamento a fornecedores

Pagamento de despesas diversas

Pagamento de impostos

Pagamento de multa referente liquidacdo antecipada
Outras entradas (saidas)

Transferéncia de disponibilidades para a Forte Securitizadora
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Pagamento de amortizagao de CRI

Pagamento de juros de CRI

Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Diminuicdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa no encerramento das atividades
Diminuicao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

De 01/10/2021

a 12/05/2022

1.841

5.479
(513)
(79)
(145)
(72)
(8)
(107)

45
(511)

5.930

(6.781)
(446)

(7.227)

(1.297)

1.297

(1.297)
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SERIES 5272 - IF 21D0057479, 5282 - IF 21D0057482, 5292 - |[F 21D0057483, 5302 - IF 21D0057484, 5312 -
IF 21D0057485, 5322 - [F 21D0057486, 5332 - [F 21D0057487 E 5342 - [F 21D0057488 DA 12 EMISSAO
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

PARA O PERIODO DE 12 DE OUTUBRO DE 2021 A 12 DE MAIO DE 2022

(ENCERRAMENTO DAS ATIVIDADES), LEVANTADAS PARA PATRIMONIO SEPARADO CONSTITUIDO
SEGUNDO O ARTIGO 24 DA MEDIDA PROVISORIA N° 1.103

(Em milhares de reais - RS)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Forte Securitizadora S.A. (“Emissora”) é uma empresa domiciliada no Brasil, com escritério localizado
na cidade de Sao Paulo - SP, na Rua Fidéncio Ramos, 213 - Conjunto 41 - Vila Olimpia.

No desempenho do seu objeto social e na condi¢cdo de Emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios e em cumprimento ao disposto no artigo 24 da Medida Proviséria n2 1.103, de

15 de margo de 2022 e da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, a Emissora constituiu o
Patrimbnio Separado (“Patrimonio Separado”) ao qual se referem as demonstragées financeiras ora
disponibilizadas, relativas ao periodo findo em 12 de maio de 2022 (encerramento das atividades).

Em complemento, registramos a seguir outras informacodes relacionadas ao Patrimonio Separado
citado:

a)

b)

c)

d)

e)

Datas de inicio e vencimento da emissdo
Inicio em 05/04/2021

Vencimento original em 20/12/2027
Vencimento antecipado em 12/05/2022
Sumario das operacdes efetuadas

Emissao lastreada em créditos imobiliarios decorrentes dos contratos de comercializacao das
FracGes Imobiliarias do empreendimento Jardins da Lagoa Condo-Resort (“Cedente”) localizado na
cidade de Caldas Novas - GO.

Critérios previstos para a revolvéncia dos direitos creditérios
A operagao nao tinha previsao de revolvéncia durante o seu curso.
Forma de utilizagao de derivativos e os riscos envolvidos

A emissdo ndo contava com a contratacdo de instrumentos financeiros derivativos, motivo pelo
gual ndo foram identificados riscos relacionados a contratacdo desses instrumentos na estrutura
da emissao.

Garantias envolvidas na estrutura da securitiza¢do, tais como sobre colateraliza¢do, subordinagdo
ou coobrigacdo e a forma como essas garantias foram utilizadas durante o periodo

As principais garantias atreladas as operag¢Ges sao: Fundo de Reserva, Fundo de Obras (caso o
empreendimento ainda esteja em fase de construcdo). Os principais covenants sGo Razao de
Garantia de Saldo Devedor e Razdo de Garantia de Fluxo Mensal, entre outras criadas caso a caso
e descritas no Termo de Securitizacdo e/ou Contrato de Cessdo de Créditos de cada operacio.
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Outras garantias em geral utilizadas nas opera¢ées da Emissora sdo: coobrigacdao dos tomadores,
fianca ou aval, alienacao fiducidria de imédveis e alienagao fiducidria de participacdes societdrias.

2. BASE DE PREPARACAO

As demonstracdes financeiras do Patrimoénio Separado foram preparadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos patrimonios separados (nota 3), de acordo com os
requerimentos da subsecdo Il — Demonstragcdes Financeiras dos Patriménios Separados da Resolugdo
CVM 60, de 23 de dezembro de 2021.

A emissdo das demonstracgdes financeiras foi autorizada pela Diretoria da Emissora em
08 de agosto de 2022.

Moeda funcional e moeda de apresentacdo: estas demonstracdes financeiras sdo apresentadas em
Real (RS), que é a moeda funcional da Emissora. Todas as informacdes financeiras apresentadas foram
arredondadas para a unidade de milhar mais préxima, exceto quando indicado de outra forma.

Uso de estimativas e julgamentos: a preparac¢do das demonstragdes financeiras exige que a
Administracdo faga julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas
contdbeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos
podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessarias, sdo revistas de maneira continua.
RevisOes com relagdo a estimativas contdbeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sdo
revisadas.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS APLICAVEIS AOS PATRIMONIOS SEPARADOS

As principais praticas contabeis aplicadas de forma consistente na elaboragao das demonstragoes
financeiras até o encerramento do patrimonio separado foram descritas abaixo, aplicadas de modo
consistente no periodo apresentado.

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem caixa, contas bancarias e investimentos a curto prazo com
liquidez imediata e com baixo risco de variacdo no valor de mercado, sendo demonstrados pelo
custo acrescido de juros auferidos até a data do balango que ndo excedem o seu valor de mercado
ou de realizagdo.

b) Ativos financeiros ndo derivativos

Os ativos financeiros foram classificados no seu reconhecimento inicial. A sua classificacdo
depende da finalidade para o qual eles foram adquiridos e do modelo de negdcios da operagao, os
quais sao classificados nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado; e
e Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado.

A Emissora baixa um ativo financeiro relacionado ao Patrimdnio Separado, se for o caso, quando
tem seus direitos contratuais retirados, cancelados ou vencidos.



c)

d)

f)
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Ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado (VJR)

Representados por aplicacGes financeiras e mensurados pelo valor justo por meio do resultado, de
acordo com a gestdo de riscos documentada e a estratégia de investimentos. Os custos da
transacdo, apds o reconhecimento inicial, sdo reconhecidos no resultado como incorridos.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

Sdo representados por direitos creditérios, com pagamentos fixos ou calculdveis, que ndo sdo
cotados no mercado ativo. Tais ativos foram reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido
de quaisquer custos de transagdo atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, os direitos creditérios
foram medidos pelo custo amortizado, por meio do método dos juros efetivos, decrescidos de
qualquer provisao para perda de crédito esperada.

Passivos financeiros ndo derivativos

Foram representados substancialmente por obriga¢des por emissao de CRI, reconhecidos
inicialmente pelo valor justo, acrescido de quaisquer custos de transagao atribuiveis na data de
negociacdo na qual a Emissora identifica que o Patrimonio Separado se torna uma parte das
disposi¢des contratuais do instrumento. Foram medidos pelo custo amortizado, por meio do
método dos juros efetivos e sua baixa ocorre quando tem suas obriga¢Ges contratuais retiradas,
canceladas ou vencidas.

Outros ativos e passivos circulantes

Os demais ativos e passivos foram demonstrados ao custo, incluindo os rendimentos e as
variag0es monetarias auferidas e, quando aplicavel, o efeito do seu ajuste para o valor justo ou de
realizacao.

Ativos e passivos contingentes

As praticas contdbeis para registro e divulgacao de ativos e passivos contingentes foram
apresentadas de acordo com as regras estabelecidas no CPC 25: (i) Ativos contingentes eram
reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisGes judiciais favoraveis, transitadas em
julgado; (ii) Passivos contingentes foram provisionados quando as perdas forem avaliadas como
provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes avaliados como perdas possiveis eram apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas ndo foram provisionados e nem
divulgados.

Reducdo ao valor recuperavel (“impairment”)

Ativos financeiros

O Patrimonio Separado reconhece provisoes para perdas esperadas de crédito sobre os ativos
financeiros mensurados ao custo amortizado.

As provisGes para perdas de créditos esperadas foram estimativas ponderadas pela probabilidade
de perdas de crédito. As perdas de crédito esperadas eram mensuradas a valor presente com base
em todas as insuficiéncias de caixa (ou seja, a diferenca entre os fluxos de caixa devidos ao
Patrimbnio Separado de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que o Patrimbnio Separado
espera receber).
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g)

O valor contabil dos ativos nao financeiros do Patrimbnio Separado é revisto a cada data de
apresentacao para apurar se hd indicacdo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal
indicacdo, entdo o valor da provisdao para perda de crédito esperada do ativo é determinado.

Resultado

Receitas da operacdo

E formada pelo montante de juros, desagios/agios, atualizagdo monetdria e outras eventuais
receitas acessdrias (encargos moratorios, multas, entre outras) auferidas nas carteiras de
recebiveis imobiliarios.

Essas receitas eram reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que é provavel que
os beneficios econdmico-financeiros poderio ser efetivamente auferidos; (ii) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira confidvel;
e (iii) de que o valor da receita operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Despesas da operacao

E formada pelo montante de juros, dgios/desagios e atualizagdo monetaria apuradas nos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos, bem como demais despesas vinculadas
diretamente a emissao desses certificados.

Essas despesas foram reconhecidas quando existe evidéncia convincente: (i) de que os custos
associados e os riscos de possiveis cancelamentos puderem ser mensurados de maneira confiavel;
e (ii) de que o valor da despesa operacional possa ser mensurado de maneira confiavel.

Resultado das operacdes sujeitas ao regime fiduciario

E formado como consequéncia do processo de segregacdo das demonstracdes financeiras dos
patrimbnios separados das demonstracdes financeiras da securitizadora, dentre os quais se
destacam a observancia da legislacdao aplicavel aos CRI e a legislacdo tributaria, representando a
destinacdo do resultado apurado no periodo, para composicao dos valores a serem suportados
pelo investidor, caso essas insuficiéncias venham efetivamente a impactar as expectativas de
retorno da emissdo ou por valores a serem destinados no encerramento da operagdo conforme
estabelece as determinagdes legais.

Imposto de renda e contribuigdo social

Em decorréncia do disposto na legislacdo tributaria vigente, a tributacdo dos eventuais resultados
do Patrimonio Separado é realizada em base consolidada com os resultados registrados pela
Emissora. Nesse sentido, ndo sdo evidenciados gastos relacionados a tributacdo a titulo de
Imposto de Renda e de Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

Informagdo por segmento

Em 31 de julho de 2009, a CVM emitiu a Deliberacdo n2 582, que aprovou o CPC 22 - Informacdes
por Segmento - que é equivalente ao IFRS 8 - Segmentos Operacionais. O CPC 22 é mandatério
para as demonstragdes financeiras cujos exercicios se encerram a partir do exercicio findo em 31
de dezembro de 2010. O CPC 22 requer que os segmentos operacionais sejam identificados com
base nos relatdrios internos sobre os componentes da entidade que sejam regularmente revisados
pelo mais alto tomador de decisdes, com o objetivo de alocar recursos aos segmentos, bem como
avaliar suas performances.
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A Administracado efetuou a andlise mencionada anteriormente e concluiu que o Patrimonio
Separado opera com um Unico segmento securitizacdo de recebiveis imobilidrios e, por isso,
considera que nenhuma divulgacao adicional por segmento seja necessaria.

INFORMAGOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS - RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Representam valores de operagdes de aquisicdo de recebiveis imobilidrios, efetuados de acordo com a
Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997, que dispGe sobre o Sistema de Financiamento Imobilidrio.
Essas operacdes tém condicGes de realizacdo contratualmente estabelecidas e, dessa forma,
caracterizam-se como custo amortizado. Esse fato implica apresentacdo dos seus saldos a valor
presente apurado pela taxa contratada.

Os recebiveis, vinculados ao regime fiduciario constituem o lastro dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios emitidos. Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patrimonio comum da Emissora,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propésito especifico e exclusivo de
responder pela realizacdo dos direitos dos investidores, exceto com regime fiduciario com
coobrigacao.

Em 9 de maio de 2022, foi efetivada a liquidacdo da divida por parte do Cedente conforme liberado
em termo de securitiza¢do sobre a liquidacdo antecipada. A liquidac¢do financeira da operacao
mediante a resgate antecipado total e pagamento de juros da Oferta Publica de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ocorreu a seus investidores em 12 de maio de 2022.

N3do houve assembleia para a quitacdo desse CRI. A quitagdo seguiu o que ja esta previsto nas
escrituras do contrato - através da notificacdo formal de realizacdo de recompra facultativa realizada
em 25 de abril de 2022, ou seja, sem necessidade de nenhuma aprovacao adicional junto aos
investidores.

Em 30 de maio de 2022, a Forte Securitizadora S.A. liberou as garantias prestadas diretamente no
ambito da operagdo e concedeu a Cedente a mais plena, geral, rasa e irrevogavel quita¢do das
obrigacGes assumidas no ambito do Contrato de Cessdo e autorizou os orgaos responsaveis a
procederem com o cancelamento das garantias e, em 19 de maio de 2022, o agente fiduciario
concedeu a quitagado da operagdo.

a) Descricdo dos direitos creditérios imobiliarios

Emissao foi lastreada em créditos imobiliarios decorrentes dos contratos de comercializacdo das
FracGes Imobilidrias cedidos do Lagoa Quente Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

b) Valores vencidos e a vencer, por faixa de vencimento, que considera o valor nominal dos diretos
creditérios ajustado a valor presente, utilizando a taxa de retorno da cessao de crédito

Ndo ha valores vencidos e a vencer. A operacdo foi liquidada antecipadamente em 12 de maio de
2022.

c) Montante da provisao constituida e a sua movimentacdo durante o exercicio

Uma provisdo é reconhecida, em fun¢do de um evento passado e/ou expectativa futura, se a
Emissora, em nome do Patrimoénio Separado, tem uma obrigacao legal ou construtiva que possa
ser estimada de maneira confiavel e é provavel que um recurso econémico seja exigido para
liquidar a operagdo. O valor estimado para as perdas esperadas é provisionado em uma conta
retificadora dos direitos creditérios em contrapartida a participagdo residual do cedente.
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A Emissdo ndo teve constituicdo de provisdao para perda de crédito esperada, pois foi liquidada
antecipadamente em 12 de maio de 2022.

d) Garantias relacionadas diretamente com os direitos creditdrios

Haviam sido constituidas as seguintes garantias: Fianca, Fundo de Reserva, Fundo de Obras,
Cessdo Fiduciaria e Alienacao Fiduciaria de Cotas.

e) Procedimentos de cobranca dos direitos creditérios inadimplentes, incluindo a execucdo de
garantias e custos envolvidos

Os procedimentos de cobranca dos direitos creditérios, atualmente sdo feitos pela prépria
cedente. No entanto, fica contratualmente resguardada a faculdade da Emissora em assumir o dia
a dia das cobrancas de crédito, por si prépria ou por via de terceiros, a seu exclusivo critério e/ou
sempre que detectada a ineficiéncia das equipes de cobranca do tomador.

f) Eventos de pré-pagamento ocorridos durante o periodo e o impacto sobre o resultado e a
rentabilidade dos investidores

Os eventos de pré-pagamento podem ocorrer por antecipagao do pagamento dos créditos
imobilidrios pelos devedores da operacdo, ou ainda, nas hipdteses de amortizacdo extraordinaria
ou resgate antecipado previstas no termo de securitizacdo de cada operacgdo.

Em qualquer dos casos, eventos de pré-pagamento deverao ser realizados sob a ciéncia do Agente
Fiduciario e alcancgardo, indistintamente, todos os certificados de recebiveis imobiliarios
integralizados, observada a ordem de pagamento prevista no termo de securitizacao,
proporcionalmente ao seu valor nominal unitario atualizado ou saldo do valor nominal unitario
atualizado na data do evento.

A operacao foi liquidada antecipadamente em 12 de maio de 2022.

g) Informagdes sobre a aquisicdo substancial ou ndo dos riscos e beneficios da carteira, incluindo a
metodologia adotada pela Emissora para a definicdo dessa avaliacdo, os valores dos direitos
creditdrios adquiridos com ou sem retencdo substancial de riscos e, para os direitos creditorios
adquiridos sem retenc¢ao substancial de riscos, a segregacao dos valores por entidade que reteve
substancialmente os riscos e beneficios

A emissora ndo assume a retencao de riscos e beneficios vinculados as emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios de titularidade dos investidores.

INFORMACOES SOBRE O PASSIVO DA EMISSAO - RECURSOS DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS

Referem-se a operacGes de captacdo de recursos no mercado financeiro, através de titulos de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), séries 527 a 534, emitidos em 05 de abril de 2021 com
término previsto para 20 de dezembro de 2027. Os CRI sdo titulos de crédito nominativos, de livre
negociacao, lastreado em créditos imobilidrios e constituem promessa de pagamento em dinheiro.

Em 12 de maio de 2022, foi efetivada a liquidacdo financeira da operagdo mediante o resgate
antecipado total e pagamento de juros da Oferta Publica de Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
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Nao houve assembleia para a quita¢do desse CRI. A quitagdo seguiu o que ja esta previsto nas
escrituras do contrato - através da notificacdao formal de realizacdo de recompra facultativa realizada
em 25 de abril de 2022, ou seja, sem necessidade de nenhuma aprovacao adicional junto aos
investidores. Em 19 de maio de 2022, o agente fiduciario concedeu a quitacdo da operacao.

SUMARIO DAS PRINCIPAIS DELIBERAGOES DE INVESTIDORES REUNIDOS EM ASSEMBLEIA DURANTE O

PERIODO

Nao foi realizada assembleia de investidores no periodo.

PARTICIPACAO RESIDUAL DO CEDENTE

Representado pelo saldo de caixa e equivalentes de caixa e pela diferenga entre o valor dos demais
ativos e dos passivos atualizados do Patrimonio Separado. A operagdo transferiu suas disponibilidades
de caixa e equivalentes de caixa para a Forte Securitizadora S.A. para ser posteriormente repassado a

Cedente.

OUTROS CUSTOS DA OPERACAO

Para o cumprimento das obrigac¢des relacionadas a emissao, o Patrimonio Separado contava com os
servicos relacionados a seguir:

Forma de De 01/10/2021
Servigos Nome Funcdo Remuneragdo  a 12/05/2022
Gestdo de operagdes Forte Securitizadora S.A. Gestor Mensal (45)
Monitoramento de Conveste Audfiles Servigos Monitoramento de
Recebiveis e Cobranga Financeiros Ltda. Recebiveis e cobranga Mensal (66)
Agente fiduciario Simplific Pavarini DTVM Ltda. Fiducia Anual (23)
SR Rating Prestagao De Servigos
Classificag3o de Risco Ltda. Classificador de Risco Anual (20)
(154)
DESPESAS ADMINISTRATIVAS
A operacdo teve as seguintes despesas administrativas no periodo:
De 01/10/2021

Multa referente a liquidacao antecipada
Servigos de engenharia

Processamento CETIP
Tarifas bancarias
Servicos de auditoria

Outras despesas administrativas

Impostos
Servigos contabeis

a 12/05/2022

(107)
(27)
(18)
(14)

(7)
(5)
(2)
(2)
(182)
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10. RECEITAS FINANCEIRAS

11.

12.

13.

14.

15.

As receitas financeiras sdo oriundas de aplicagdes em fundos de investimentos.

RESULTADO DE OPERACOES SUJEITAS A REGIME FIDUCIARIO

Conforme orientagdo do Oficio Circular n22/2019/CVM/SIN/SNC, a operagdo de securitizacdo deve ter
resultado igual a zero. A presente conta demonstra o valor (a maior ou a menor), que deve ser
considerado para que a orientacdo do mencionado oficio seja cumprida. Uma vez que essa operagao
apresenta regime fiducidrio e coobrigacao por parte do tomador, o valor positivo significa que a
operacdo gerou excedente para seu tomador.

CLASSIFICACAO DE RISCO DA EMISSAO

Durante o periodo ndo houve alteracdo na classificacdo de risco da operagdo (“rating”).

Ultima atualizacdo conduzida pela SR Rating Prestacdo de Servicos Ltda., com a atribuicdo das notas
brBBB (0.e) para as séries seniores e brBB-(o.e) para as séries subordinadas em 06/07/2021.

RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

A Emissora, como parte de suas praticas de governanga corporativa, evidéncia que ndo contratou
quaisquer outros servigos, além da auditoria independente de suas demonstracgdes financeiras, dentre
as quais estdo consideradas as demonstragdes financeiras desse Patrimonio Separado, junto a
empresa Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda., ou a quaisquer outras empresas
ou pessoas a ela ligadas, direta ou indiretamente.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Ndo houve evento subsequente passivel de divulga¢do, no &mbito do CPC 24 — Evento Subsequente.

OUTRAS INFORMACOES

Outras InformacGes Relevantes

Nao foram identificadas outras informacdes relevantes, além daquelas ja divulgadas, ao completo
entendimento dessas demonstragdes financeiras.
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