FORTE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n°® 12.979.898/0001-70
NIRE 35.300.512.944

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 4572, 4582, 459, 4607, 461% E 462 SERIES DA 12 EMISSAO DA
FORTE SECURITIZADORA S.A.

A FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Fidéncio Ramos, 213,
¢j. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “Emissora”), nos termos do Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios das 4572, 4582, 4592, 4602, 4612 e 462° Séries da 12 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Emissora ("Termo de Securitizacdo”, “Emissao” e “CRI", respectivamente),
CONVOCA os titulares dos CRI (“Titulares de CRI") para participarem de Assembleia Geral (“AGTCRI"
ou “Assembleia”), a ser realizada, em 12 convocacao, em 18 de abril de 2023, as 17h00min, de
modo exclusivamente digital, por meio da plataforma eletrénica Microsoft Teams, administrada
pela Emissora, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") n° 60, de 23
de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), cujo acesso deve ser feito por meio de link a ser
encaminhado pela Securitizadora aos Titulares de CRI Credenciados (conforme definido abaixo),

sem prejuizo da possibilidade de preenchimento e envio de instru¢cdo de voto a distancia
previamente a realizacdo do conclave, para deliberar sobre os assuntos que compdem a seguinte
Ordem do Dia:

(i) apresentacdo, pela Emissora, dos atos praticados e das medidas adotadas pela
Securitizadora no d&mbito da administracdo do Patrimdnio Separado, o que inclui, mas sem
limitacdo, as eventuais medidas adotadas no ambito da ac¢do cautelar ajuizada pela
Devedora e outras sociedades pertencentes ao seu grupo econdmico e em tramite na 22
Vara Judicial da Comarca de Gramado / RS sob 0 n°® 5001925-69.2023.8.21.0101;

(ii) a aprovacdo, ou nao, da exigéncia da Recompra Total dos Créditos Imobiliarios Frac8es
Imobiliarias e declaracao de vencimento antecipado da CCB (“Recompra Total e Vencimento
Antecipado”), nos termos da Clausula 6.7 do Contrato de Cessdo e da Clausula 10.2 da CCB,
respectivamente, em virtude da ocorréncia das Hipéteses de Recompra Total dos Créditos

Imobiliarios Fra¢des Imobiliarias e dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos nas
Clausulas 6.4(b) e 6.4(v) do Contrato de Cessao e nas Clausulas 10.1(b) e 10.1(u) da CCB,
respectivamente, devido ao descumprimento, pela GTR, da obrigacdo pecuniaria assumida

na Clausula 3.3 do Contrato de Cessao, correspondente a ndo realizacdo de repasse de
pagamentos de Créditos Imobiliarios Fra¢cdes Imobiliarias e de Créditos Imobiliarios Cedidos
Fiduciariamente recebidos em contas bancarias distintas da Conta Centralizadora, nao
sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que tal obrigacdo se tornou
devida, mesmo apds o recebimento de reiteradas notificacdes enviadas pela Securitizadora,
observado que, caso o risco de perecimento imediato dos direitos e bens vinculados ao
Patrimbnio Separado torne necessaria a exigéncia, pela Emissora, da Recompra Total e
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Vencimento Antecipado anteriormente a realizagdo da Assembleia, a eventual aprovacgao
dos Titulares dos CRI dar-se-a em carater retroativo e de ratificacdo;

caso aprovado o item (ii) acima, a aprovacdo, ou nao: (a) do ajuizamento de acdo de
execucao de titulo executivo extrajudicial em face da GTR e/ou dos Fiadores, com o objetivo
de demandar o cumprimento das obrigacdes de pagar o Valor da Recompra Total (conforme
definido no Contrato de Cessao) e o Valor de Liquida¢do da CCB por Vencimento Antecipado;
(b) da excussdo das Garantias; (c) da defesa da Securitizadora, na qualidade de
administradora do Patrimdnio Separado, no ambito de eventual processo de recuperac¢do
judicial ou de faléncia da GTR e/ou de qualquer dos Fiadores; (d) da defesa da Securitizadora,
na qualidade de administradora do Patrim6nio Separado, no ambito de eventual
procedimento arbitral requerido pela GTR e/ou por qualquer dos Fiadores ou pela
Securitizadora; e (e) caso seja identificada qualquer conduta criminosa por parte de
qualquer dos sécios e/ou membros da administracdo da GTR e/ou por qualquer dos
Fiadores e/ou por qualquer dos membros de seu grupo econdmico, do pedido de
instauracdo de inquérito policial, bem como da representacdo junto ao Ministério Publico
competente ou do ajuizamento de queixa-crime, observado que, caso o risco de
perecimento imediato dos direitos e bens vinculados ao Patrimdnio Separado torne
necessaria a ado¢do, pela Emissora, de qualquer das medidas acima listadas, anteriormente
a realizacdo da Assembleia, a eventual aprovacdo dos Titulares dos CRI dar-se-a em carater
retroativo e de ratificacao;

caso aprovado o item (iii) acima, a aprovag¢do, ou ndo, da contratacao do Escritério de
Advocacia Sérgio Bermudes, na qualidade de assessor legal que ira representar a
Emissora, na qualidade de administradora do Patriménio Separado, nos atos indicados nos
itens (ii) e (iii) acima, conforme proposta de honorarios constante do Anexo | ao presente
edital, observado que, caso o risco de perecimento imediato dos direitos e bens vinculados
ao Patrimonio Separado torne necessaria a adocao, pela Emissora, de qualquer das medidas
listadas no item (iii) acima, anteriormente a realizacdo da Assembleia, a eventual aprovagao
dos Titulares dos CRI dar-se-a em carater retroativo e de ratificacdo;

a aprovac¢ado, ou ndo, de autorizacdo prévia para eventual contrata¢do, a exclusivo critério
da Securitizadora: (a) de assessor legal com notérios conhecimento e experiéncia para
eventuais pleitos de natureza criminal que se fagam necessarios; e (b) de empresa
especializada em servicos de investigacdo patrimonial e de eventuais ndo-conformidades
relacionadas a Cedente e aos Fiadores com notéria experiéncia;

a aprovacgdo, ou ndo, do procedimento de prestacdo de contas referentes as despesas

incorridas na administragdo e na defesa do Patriménio Separado previsto no Anexo Il ao
presente Edital; e
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(vii) a aprovacdo, ou ndo, da autorizacdo para que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora
pratiquem todo e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou
documentos necessarios para a efetivagdo e implementacao das matérias constantes da
Ordem do Dia nos documentos relacionados aos CRI, inclusive, mas sem limitacdo, o
ajuizamento de a¢do de execucdo de qualquer dos Documentos da Operac¢do, e/ou a
excussao de qualquer das Garantias.

Informacdes Gerais

Quaisquer documentos e/ou informacgdes relevantes relacionados a Ordem do Dia e que venham
a ser obtidos pela Emissora serdo oportunamente disponibilizados nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora (www.fortesec.com.br) e do Agente Fiduciario
(www.simplificpavarini.com.br) aos Titulares de CRI, para suporte as discussGes e deliberacdes

acima descritas.
Documentos de Representacgao

A Assembleia serd realizada por meio da plataforma eletrdnica Microsoft Teams para aqueles
Titulares de CRI que enviarem para a Emissora, no endereco eletrénico gestao@fortesec.com.br,
com copia para o Agente Fiduciario, no endereco eletronico agentefiduciario@vortx.com.br, com
assunto “Doc Representacdo | CRI Termas Resort” preferencialmente até 2 (dois) dias antes da

data de realizacdo da Assembleia, os seguintes documentos:

a) guando pessoa fisica, copia digitalizada de documento de identidade valido com foto do
Titular de CRI;

b) quando pessoa juridica, (i) ultimo estatuto social ou contrato social consolidado,
devidamente registrado na junta comercial competente; (ii) documentos societarios que
comprovem a representacdo legal do Titular de CRI; e (iii) documento de identidade valido
com foto do representante legal;

c) qguando fundo de investimento, (i) Ultimo regulamento consolidado do fundo; (ii) estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de
voto do fundo e documentos societarios que comprovem os poderes de representagdo em
Assembleia Geral de Titulares de CRI; e (iii) documento de identidade valido com foto do
representante legal; e
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d) caso qualquer dos Titulares de CRI indicados nos itens (a) a (c) acima venha a ser
representado por procurador, além dos respectivos documentos indicados acima, devera
encaminhar procuracdo com poderes especificos para sua representa¢do na Assembleia.

Participacdo na Assembleia

A participagao e votac¢do dos Titulares de CRI se dara por meio da plataforma eletrdnica Microsoft
Teams, devendo ser observados os procedimentos descritos abaixo. Para participar via plataforma
eletrbnica, os Titulares de CRI interessados devem entrar em contato com a Emissora no e-mail
gestao@fortesec.com.br, com cOpia para ao Agente Fiduciario, no  e-mail:
agentefiduciario@vortx.com.br, com assunto “Doc Representa¢do | CRI Termas Resort” para: (i)
enviar os documentos de representacdo necessarios (especificando o nome da pessoa natural que
estard presente pela plataforma eletronica ), em formato PDF; e (ii) receber as credenciais de
acesso e instru¢des para sua identificagdo durante o uso da plataforma. O acesso via plataforma
eletrbnica estara restrito aos Titulares de CRI que se credenciarem, nos termos aqui descritos
(“Titulares de CRI Credenciados”).

Por questdes operacionais, recomenda-se que os Titulares de CRI Credenciados enviem e-mail e
documentos, conforme instru¢des acima, com a antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas da realizacdo da Assembleia, ressalvado que, caso ndo seja possivel o envio neste prazo,
poderdo participar da Assembleia os Titulares de CRI que o fizerem até o horario estipulado para
a abertura dos trabalhos.

Os convites individuais para admissdo e participacdo na Assembleia serdo remetidos aos
enderecos de e-mail que enviarem a solicitacdo de participacao e os documentos na forma referida
no paragrafo acima (sendo remetido apenas um convite individual por Titular de CRI). Somente
serdo admitidos, pelos convites individuais, os Titulares de CRI Credenciados e seus
representantes ou procuradores (nos termos da Lei das Sociedades por A¢8es). Caso, apos o
contato com a Emissora e o Agente Fiduciario nos moldes acima mencionados, determinado
Titular de CRI ndo receba o convite individual para participa¢do na Assembleia com até 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia em relagdo ao horario de inicio da Assembleia, devera entrar em
contato com a Emissora pelo e-mail gestao@fortesec.com.br ou pelo telefone (11) 4118-0614 ou
com o Agente Fiduciario pelo e-mail agentefiduciario@vortx.com.br ou pelo telefone (11) 3030-
7177 com, no minimo, 2 (duas) horas de antecedéncia em relacdo ao horario de inicio da

Assembleia para que seja prestado o suporte adequado e, conforme o caso, o acesso do Titular de
CRI seja liberado mediante o envio de novo convite individual.

A Emissora recomenda que os Titulares de CRI acessem a plataforma eletrénica com antecedéncia
de, no minimo, 5 (cinco) minutos do inicio da Assembleia a fim de evitar eventuais problemas
operacionais e que os Titulares de CRI Credenciados se familiarizem previamente com a
plataforma eletrdnica para evitar problemas com a sua utiliza¢do no dia da Assembleia. A Emissora
ndo se responsabiliza por problemas de conexado que os Titulares de CRI Credenciados venham a
enfrentar ou por qualquer outra situagdao que ndo esteja sob o controle da Emissora (e.g.,
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instabilidade na conexdo do Titular de CRI com a internet ou incompatibilidade da plataforma
eletrénica Microsoft Teams com o equipamento do Titular de CRI).

Voto a Distancia

Os Titulares de CRI poderdo optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instru¢do de voto a distancia a
Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas
antes da realizagdo da Assembleia. A Emissora disponibilizara modelo de documento a ser
adotado para o envio da instrucdo de voto a distancia em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.fortesec.com.br) e na pagina de rede mundial de computadores na CVM. A

instrucdo de voto devera (i) estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou por
seu representante legal, de forma eletrdnica, por meio de plataforma para assinaturas eletronicas,
com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, (ii) ser enviada com a antecedéncia acima
mencionada, e (iii) no caso de o Titular de CRI ser pessoa juridica, ser enviada acompanhada dos
instrumentos de procuracao e/ou Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos poderes.

Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos terdo os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizagdo.

Sao Paulo, 29 de marg¢o de 2023.

FORTE SECURITIZADORA S.A.
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