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Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2024.
A

GOLDEN LAGHETTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (“Golden Laghetto” ou
“Cedente”)

At.: Sra. Lorena Soares

Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br;

E aos fiadores

WAM INCORPORACAO S/A (“WAM Incorporacéo”)
At.: Sra. Lorena Soares
Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br;

ALPHAPART HOLDING E PARTICIPACOES S.A. (“Alphapart”)
At.: Sr. Luis Paulo Dyundi Yamaguchi
Via e-mail: planejamento@laghettohoteis.com.br;

ATHIVABRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Athiva”)
At.: Sr. Maiquel Dilly
Via e-mail: maiquel@athivabrasil.com.br;

CONSTRUTORA PRG LTDA. (“PRG”)
At.: Sr. Plinio Rafael Ghisleni
Via e-mail: financeiro@construtoraprg.com.br;

ABL GOLDEN PARTICIPACOES LTDA. (“ABL Golden”)
At.: Sr. Fernando Fonseca
Via e-mail: fernando@ablprime.com.br;

WPA GESTAO LTDA. ("WPA”)
At.: Sra. Lorena Soares
Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br;

G. G. IMOVEIS LTDA. (“G.G. Imédveis”)
At.: Sr. Giovani Ghisleni
Via e-mail: giovani@wertimoveis.com.br;

PLINIO RAFAEL GHISLENI/ MICHELLE ROCHA WODARSKI (“Sr. Plinio” e “Sra. Michelle”)
Via e-mail: plinio@laghettohoteis.com.br; e

RONALD ONOFRIO SPIEKER (“Sr. Ronald” e, quando em conjunto do Sr. Plinio, G.G. Iméveis,
WPA, ABL Golden, PRG, Athiva, Alphapart e WAM Incorporacéo, “Fiadores”)
Via e-mail: ronaldspieker@laghettohoteis.com.br.

Ref.: Notificacdo Extrajudicial — Certificados de Recebiveis Imobiliadrios das
6382 e 6392 Séries da 12 Emissdo da Forte Securitizadora S.A (“CRI” e “Emissao”
ou “Operacdo”, respectivamente)

Prezados Senhores,

A FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Fidéncio
Ramos, 213, cj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/ME n° 12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “Emissora”), na condigdo de administradora
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do Patrimdnio Separado da Operacéo vem, por meio da presente, apresentar o que segue.

Os termos aqui utilizados e que nédo estejam aqui definidos terdo as definicdes a eles
atribuidas no Termo de Securitizacdo?! ou nos demais Documentos da Operacdo (conforme
definidos no Termo de Securitizacao).

1. Em 08 de setembro de 2021, a Securitizadora e a Cedente celebraram o “Instrumento
Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios, de Cesséao Fiduciaria de Créditos em Garantia sob
Condicao Suspensiva e Outras Avencas” (“Contrato de Cesséo”), por meio do qual, nos termos e
condicdes la previstos, a Cedente cedeu em favor da Securitizadora os Créditos Imobiliarios, no
ambito e para fins da emissdo de CRI, conforme descrito no Termo de Securitizagdo (“Operacao”).

2. No exercicio das suas incumbéncias de administradora do Patriménio Separado da
Operacao, e conforme ja alertado anteriormente, a Fortesec constatou o que segue:

0] Até o presente momento, a Cedente ndo tornou a fornecer ao Servicer as informagdes
necessarias ao cumprimento das funcdes deste Ultimo, impossibilitando o calculo das
Razdes de Garantia e do recebimento dos Créditos Imobiliarios Totais;

(i) A empresa responséavel por coordenar os esfor¢os de venda e gestéo de carteira do
Empreendimento Imobiliario foi alterada pela Cedente (“Troca de Comercializadora”)
sem que esta prerrogativa pertenga a Cedente. Tal circunstancia tem a capacidade de
afetar o fluxo de recebiveis responsaveis por manter a saude financeira da Operacao,
de forma que o ato se enquadrar na Hipétese de Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios descrita na Clausula 6.4 (q) do Contrato de Cesséo; e

(i) Os Créditos Imobilidrios Totais ndo vém sendo depositados diretamente na Conta
Centralizadora, colocando em risco o recebimento integral dos recursos pertencentes
ao Patriménio Separado e destinados a cumprir com suas obrigag6es. Muito embora os
Documentos da Operacdo prevejam o repasse de quantias depositadas em contas
diversas, esse mecanismo é tdo somente um paliativo para situagfes atipicas, restando
0 descumprimento por parte da Cedente enquanto ndo houver a regularizacdo da
boletagem dos Créditos Imobiliarios Totais, nos termos da Clausula 3.2.1 do Contrato
de Cesséo.

3. Todas as circunstancias acima narradas perduram ja ha varios meses, gerando constante
apreensdo pela Securitizadora. Nao bastassem as graves irregularidades reiteradas acima, ao
verificar o fluxo de caixa do Patrimbnio Separado em janeiro de 2024, se constatou, para
desapontamento, mas ndo surpresa da securitizadora, a materializagdo do risco oriundo dos
reiterados descumprimentos da Cedente; o fluxo mensal de recursos na Conta Centralizadora néo
¢ suficiente para cumprir com as obrigacdes do patrimdnio Separado em 20 de fevereiro de 2024,
gerando a necessidade de aporte, por parte da Cedente, da quantia de R$ 2.335.748,05 (Anexo | a
presente), a fim de assegurar o integral cumprimento das obriga¢gbes do Patriménio Separado na
préxima Data de Pagamento, nos termos da Clausula 4.5 do Contrato de Cessdo. Observe-se que
a necessidade de aporte € uma consequéncia direta da falta de repasses a Conta Centralizadora
de Créditos Imobiliarios totais, que cessaram desde 15 de janeiro de 2024, acarretando uma redugdo
de 52% na receita auferida pelo regime de caixa entre dezembro de 2023 e janeiro de 2024, de
forma que se impde a apresentacdo de esclarecimentos e evidéncias pela Cedente quanto a
repentina e substancial deterioracdo da carteira de Créditos Imobilidrios Totais, a fim de afastar

1 “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios das 6382 e 6392 Séries da 12 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Forte Securitizadora S.A.”, datado de 08 de setembro de 2021, celebrado por entre a Fortesec, na qualidade
de emissora dos CRI, e o Agente Fiduciario, conforme aditado.
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eventuais suspeitas de fraude ou desvio de recursos pertencentes ao Patriménio Separado pela
Cedente.

4. Resta, por fim, reiterar que eventual cumprimento da solicitacdo de aporte da presente
Notificacdo ndo extingue a obrigacao de repasse da integralidade dos Créditos Imobiliarios Totais
na Conta Centralizadora. Considerando os descumprimentos da Cedente, a Securitizadora e o
Servicer continuam impossibilitados de verificar a receita efetiva do Empreendimento Imobiliario no
momento, de forma que ndo ha como solicitar valor liquido a titulo de repasse da carteira, agravando
a situacéo da Operacao.

5. Desta forma, a Securitizadora vem, por meio da presente Notificacdo Extrajudicial, exigir a
Cedente e aos Fiadores, que: (i) transfiram a Conta Centralizadora a quantia de R$ 2.335.748,05
com o fim de cumprir a obrigacdo prevista na Clausula 4.5 do Contrato de Cesséo, até o dia 16 de
fevereiro de 2024, de modo a assegurar 0o pagamento tempestivo das obrigacBes mensais do
Patriménio Separado; (ii) transfiram a Conta Centralizadora todos e quaisquer valores depositados
em contas diversas da Conta Centralizadora referentes ao pagamento dos Créditos Imobiliarios
Totais, observada a impossibilidade de apuracao da receita real do Empreendimento Imobiliario nas
circunstancias atuais), no prazo de 01 (um) Dia Util apés o recebimento da presente, em
cumprimento & Clausula 3.3 do Contrato de Cessdo; (iii) reestabelecam imediatamente a boletagem
e o deposito da totalidade dos Créditos Imobiliarios Totais diretamente na Conta Centralizadora e
fornegam ao Servicer as informacdes necessarias ao cumprimento das suas fungdes; e (iv)
apresentem esclarecimentos quanto ao declinio repentino, substancial e injustificado da receita do
Patriménio Separado entre dezembro de 2023 e janeiro de 2024, apresentando evidéncias das
circunstancias que deram causa a deterioragdo da carteira.

Sendo 0 que nos cabia para 0 momento, estamos a disposi¢do para eventuais duavidas e
esclarecimentos.

Atenciosamente,

@wsdm Lopes (lissa huanisr [ pb/\ UM”) Camm)o Kilive

"~ FORTE SECURITIZADORA S.A. '
Anselmo Lopes Clissa Junior Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro
Procurador Diretor de Securitizagdo
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ANEXO |
CALCULO DE APURAGAO DE CAIXA DO PATRIMONIO SEPARADO — MES DE COMPETENCIA FEVEREIRO DE
2024

(+) Receitas 1.962.959,51

Recebimentos 976.662,53

Repasse Golden 0986.296,98
(-) PMT - més corrente (4.211.168,52)
Juros (912.783,01)
Amortizagdo {3.279.239,51)
Amortizacdo Extraordinaria - antecipagbes (19.146,01)
(-) Despesas do Patrionio Separado (87.539,04)
Fee de Gestdo (10.628,12)
Servicer - Monitoramento (47.889,20)
Liguidante e Escriturador (689,13}
Lancamentos CETIP (1.747,60)
Tarifas Bancarias (26.066,66)
Contabilidade (298,13)
Serasa (220,20)
(=) (2.335.748,05)
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ANEXO Il

HISTORICO DE RECEITA DA CONTA CENTRALIZADORA

Periodo Receitas var. MoM
jan/24| 1.962.959,51 (2.131.235,18)
dez/23| 4.094.194,69 83.113,52
nov/23 4.011.081,17 (402.479,47)
out/23| 4.413.560,64 (86.904,97)
set/23] 4.500.465,61 (510.853,33).
ago/23| 5.011.318,94 (231.110,48)
julf23]  5.242.429,42 75.338,74
jun/23,  5.167.090,68 (979.253,38)
maif23| 6.146.344,06 1.156.750,42
abr/23| 4.989.593,64 (1.011.754,56)
mar/23 6.001.348,20 776.052,49
few/23| 5.225.295,71
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