DocuSign Envelope ID: 3A8D741A-F328-4651-A907-542DAA098304

Sao Paulo, 14 de fevereiro de 2024.
A

GOLDEN LAGHETTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (“Golden Laghetto” ou
“Cedente”)

At.: Sra. Lorena Soares

Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br;

E aos fiadores

WAM INCORPORACAO S/A (“WAM Incorporacéo”)
At.: Sra. Lorena Soares
Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br;

ALPHAPART HOLDING E PARTICIPA(;OES S.A. (“Alphapart”)
At.: Sr. Luis Paulo Dyundi Yamaguchi
Via e-mail: planejamento@laghettohoteis.com.br;

ATHIVABRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Athiva”)
At.: Sr. Maiquel Dilly
Via e-mail: maiquel@athivabrasil.com.br;

CONSTRUTORA PRG LTDA. (“PRG”)
At.: Sr. Plinio Rafael Ghisleni
Via e-mail: financeiro@construtoraprg.com.br;

ABL GOLDEN PARTICIPACOES LTDA. (“ABL Golden”)
At.: Sr. Fernando Fonseca
Via e-mail: fernando@ablprime.com.br;

WPA GESTAO LTDA. (“WPA")
At.: Sra. Lorena Soares
Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br;

G. G. IMOVEIS LTDA. (“G.G. Imbveis”)
At.: Sr. Giovani Ghisleni
Via e-mail: giovani@wertimoveis.com.br;

PLINIO RAFAEL GHISLENI/ MICHELLE ROCHA WODARSKI (“Sr. Plinio” e “Sra. Michelle”)
Via e-mail: plinio@laghettohoteis.com.br; e

RONALD ONOFRIO SPIEKER (“Sr. Ronald” e, quando em conjunto do Sr. Plinio, G.G. Imodveis,
WPA, ABL Golden, PRG, Athiva, Alphapart e WAM Incorporacao, “Fiadores”)
Via e-mail: ronaldspieker@laghettohoteis.com.br.
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Ref.: Notificacdo Extrajudicial — Novas evidéncias de desvio de recursos -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 6382 e 6392 Séries da 12 Emissao da
Forte Securitizadora S.A (“CRI” e “Emissao” ou “Operacdo”, respectivamente)

Prezados Senhores,

A FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Fidéncio
Ramos, 213, cj. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/ME n° 12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “Fortesec”), na condicdo de administradora
do Patrimdnio Separado da Operagéo vem, por meio da presente, apresentar o que segue.

Os termos aqui utilizados e que ndo estejam aqui definidos terdo as definicdes a eles
atribuidas no Termo de Securitizagao de Créditos Imobiliarios das 6382 e 6392 Séries da 12 Emissao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Forte Securitizadora S.A., datado de 08 de setembro
de 2021, celebrado por entre a Fortesec, na qualidade de emissora dos CRI, e o Agente Fiduciério,
conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”) ou nos demais Documentos da Operacao (conforme
definidos no Termo de Securitizac&o).

1. Em 09 de fevereiro de 2024, a Securitizadora notificou a Cedente, com cépia aos Fiadores,
acerca de descumprimentos em série, pela Golden Laghetto, aos compromissos assumidos no
“Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobiliarios, de Cesséo Fiduciaria de Créditos em
Garantia sob Condicdo Suspensiva e Outras Avenc¢as” (“Contrato de Cesséo”).

2. Ato continuo, dando prosseguimento ao exercicio das suas incumbéncias de administradora
do Patrimbnio Separado da Operacao, a Fortesec teve acesso, por meio de documentos tornados
publicos, a um extrato bancario que indica expressa e inequivocamente transferéncias de recursos,
pela Cedente, entre novembro de 2023 e janeiro de 2024, para outros empreendimentos que ndo o
Golden Gramado Resort Laghetto, com o que se comprometera por meio do Contrato de Cessao, e
cuja regular destinagéo de recursos seria indispensavel para fins de satisfagdo da divida captada
através emissao dos CRI.

3. Conforme evidéncias anexas a esta Notificagdo, as quais a Fortesec teve acesso por meio
de simples consulta publica aos autos do processo judicial n® 5879557-30.2023.8.09.0051, foram
transferidos recursos em valores substanciais, pela Cedente Golden Laghetto, a empreendimentos
destinatarios que constam denominados por “Canela Empreendimento”, “Asa Delta

Empreendimento”, “Riserva dos Vinhedos”, bem como para a “LGM Participacoes Ltd".

4. O quanto acima narrado é evidéncia clara e inequivoca de que recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios Totais ndo estdo sendo depositados integral e unicamente na Conta
Centralizadora, conforme prevé a Clausula 3.3 do Contrato de Cessdo. Ademais, quanto aos
Créditos Imobiliarios cedidos para composi¢cédo do lastro do Contrato de Cessao, mister salientar
que o desvio de recursos perpetrado pela Cedente caracteriza flagrante apropriacdo de recursos
aos quais nao possui qualquer direito real, diante da sua propriedade pela Fortesec apés o
aperfeicoamento de sua cessao definitiva, irrevogavel e irretratavel. Observe-se a possibilidade de
que, a depender do resultado de eventual apuracdo dos fatos, seja verificada a ocorréncia da
conduta descrita no Art. 168 do Cédigo Penal pelos administradores da Cedente.
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5. Diante das espantosas evidéncias, a Fortesec, sem prejuizo do quanto requerido na
notificacdo extrajudicial de 09 de fevereiro de 2024, vem, cumulativamente, exigir a Cedente e aos
Fiadores que: (i) forne¢cam esclarecimentos detalhados sobre as transferéncias mencionadas acima
e evidenciadas no Anexo | a presente Notificagdo, dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) horas a
contar do recebimento desta; e (ii) transfiram a Conta Centralizadora todos e quaisquer valores
depositados em contas diversas da Conta Centralizadora referentes ao pagamento dos Créditos
Imobiliarios Totais, conforme evidéncias apresentadas no Anexo |, no prazo de 01 (um) Dia Util apds
o recebimento da presente, em cumprimento a Clausula 3.3 do Contrato de Cesséo.

6. Salientamos que o néo fornecimento dos esclarecimentos solicitados dentro do prazo

estipulado caracterizara a materializacdo de mais uma Hipotese de Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios, conforme elenca a clausula 6.4 do Contrato de Cesséo.

Sendo o0 que nos cabia para o momento, estamos a disposicdo para eventuais ddvidas e
esclarecimentos.
Atenciosamente,

ﬁwsd»«o Lopes (lissa huanisr [ Avx UM"y mefgo Kibire

QDEEE’)A{\EI\ E54R6—

F37TBBOFF2F92444—

FORTE SECURITIZADORA S.A.
Anselmo Lopes Clissa Junior Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro
Procurador Diretor de Securitizagcdo
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ANEXO |
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-6.261.678,00
-5.849,26
-33.909,07
-36.635,00
-43.776,08
-72.364,20
-76.478,01
-76.837,64
-102.242,88
-207.058,50
-207.115,81
-211.992,02
-333.810,93
-430.807,01
-651.247,62
-47.764,04
-57.107,44
-58.390,39
-13.707,97
-35.259,03
-68.006,43
-69.200,77
-89.517,50
-159.976,12
-232.338,51
-233.999,54
-249.333,56
-314.362,92
-439.917,98
-453.855,44
-283.574,31

-305.097,63
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Extrato Mensal | Por Periodo

GOLDEN MOUNTAIN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICE LTDA | CHPX: 023 525 934M001-38

Mome 00 usurioc ALEXANDRE REZEMNDE PALMERETON X

Dafa da operaclo: 0SM12024 - 14hS4

Fofm 17020
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A BATIA FOR 004gE2 22,80 BES1.844,35
T BIErRG PRAZD ST o=z -24,70 BESEI9ES
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e B —
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