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São Paulo, 14 de fevereiro de 2024. 

 

A 

 

GOLDEN LAGHETTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA. (“Golden Laghetto” ou 

“Cedente”) 

At.: Sra. Lorena Soares 

Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br; 

 

E aos fiadores 

 

WAM INCORPORAÇÃO S/A (“WAM Incorporação”) 

At.: Sra. Lorena Soares 

Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br; 

 

ALPHAPART HOLDING E PARTICIPAÇÕES S.A. (“Alphapart”) 

At.: Sr. Luis Paulo Dyundi Yamaguchi 

Via e-mail: planejamento@laghettohoteis.com.br; 

 

ATHIVABRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS LTDA. (“Athiva”) 

At.: Sr. Maiquel Dilly 

Via e-mail: maiquel@athivabrasil.com.br; 

 

CONSTRUTORA PRG LTDA. (“PRG”) 

At.: Sr. Plinio Rafael Ghisleni 

Via e-mail: financeiro@construtoraprg.com.br; 

 

ABL GOLDEN PARTICIPAÇÕES LTDA. (“ABL Golden”) 

At.: Sr. Fernando Fonseca 

Via e-mail: fernando@ablprime.com.br; 

 

WPA GESTÃO LTDA. (“WPA”) 

At.: Sra. Lorena Soares 

Via e-mail: lorena.soares@wpagestao.com.br; 

 

G. G. IMÓVEIS LTDA. (“G.G. Imóveis”) 

At.: Sr. Giovani Ghisleni 

Via e-mail: giovani@wertimoveis.com.br; 

 

PLÍNIO RAFAEL GHISLENI / MICHELLE ROCHA WODARSKI (“Sr. Plínio” e “Sra. Michelle”) 

Via e-mail: plinio@laghettohoteis.com.br; e 

 

RONALD ONOFRIO SPIEKER (“Sr. Ronald” e, quando em conjunto do Sr. Plínio, G.G. Imóveis, 

WPA, ABL Golden, PRG, Athiva, Alphapart e WAM Incorporação, “Fiadores”) 

Via e-mail: ronaldspieker@laghettohoteis.com.br. 
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Ref.:  Notificação Extrajudicial – Novas evidências de desvio de recursos - 

Certificados de Recebíveis Imobiliários das 638ª e 639ª Séries da 1ª Emissão da 

Forte Securitizadora S.A (“CRI” e “Emissão” ou “Operação”, respectivamente) 

 

Prezados Senhores, 

 

A FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Fidêncio 

Ramos, 213, cj. 41, Vila Olímpia, CEP 04.551-010, na Cidade e Estado de São Paulo, inscrita no 

CNPJ/ME nº 12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “Fortesec”), na condição de administradora 

do Patrimônio Separado da Operação vem, por meio da presente, apresentar o que segue. 

 

Os termos aqui utilizados e que não estejam aqui definidos terão as definições a eles 

atribuídas no Termo de Securitização de Créditos Imobiliários das 638ª e 639ª Séries da 1ª Emissão 

de Certificados de Recebíveis Imobiliários da Forte Securitizadora S.A., datado de 08 de setembro 

de 2021, celebrado por entre a Fortesec, na qualidade de emissora dos CRI, e o Agente Fiduciário, 

conforme aditado (“Termo de Securitização”) ou nos demais Documentos da Operação (conforme 

definidos no Termo de Securitização). 

 

1. Em 09 de fevereiro de 2024, a Securitizadora notificou a Cedente, com cópia aos Fiadores, 

acerca de descumprimentos em série, pela Golden Laghetto, aos compromissos assumidos no 

“Instrumento Particular de Cessão de Créditos Imobiliários, de Cessão Fiduciária de Créditos em 

Garantia sob Condição Suspensiva e Outras Avenças” (“Contrato de Cessão”). 

 

2. Ato contínuo, dando prosseguimento ao exercício das suas incumbências de administradora 

do Patrimônio Separado da Operação, a Fortesec teve acesso, por meio de documentos tornados 

públicos, a um extrato bancário que indica expressa e inequivocamente transferências de recursos, 

pela Cedente, entre novembro de 2023 e janeiro de 2024, para outros empreendimentos que não o 

Golden Gramado Resort Laghetto, com o que se comprometera por meio do Contrato de Cessão, e 

cuja regular destinação de recursos seria indispensável para fins de satisfação da dívida captada 

através emissão dos CRI.  

 

3. Conforme evidências anexas a esta Notificação, às quais a Fortesec teve acesso por meio 

de simples consulta pública aos autos do processo judicial nº 5879557-30.2023.8.09.0051, foram 

transferidos recursos em valores substanciais, pela Cedente Golden Laghetto, a empreendimentos 

destinatários que constam denominados por “Canela Empreendimento”, “Asa Delta 

Empreendimento”, “Riserva dos Vinhedos”, bem como para a “LGM Participacoes Ltd”. 

 

4. O quanto acima narrado é evidência clara e inequívoca de que recursos oriundos dos 

Créditos Imobiliários Totais não estão sendo depositados integral e unicamente na Conta 

Centralizadora, conforme prevê a Cláusula 3.3 do Contrato de Cessão. Ademais, quanto aos 

Créditos Imobiliários cedidos para composição do lastro do Contrato de Cessão, mister salientar 

que o desvio de recursos perpetrado pela Cedente caracteriza flagrante apropriação de recursos 

aos quais não possui qualquer direito real, diante da sua propriedade pela Fortesec após o 

aperfeiçoamento de sua cessão definitiva, irrevogável e irretratável. Observe-se a possibilidade de 

que, a depender do resultado de eventual apuração dos fatos, seja verificada a ocorrência da 

conduta descrita no Art. 168 do Código Penal pelos administradores da Cedente. 
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5. Diante das espantosas evidências, a Fortesec, sem prejuízo do quanto requerido na 

notificação extrajudicial de 09 de fevereiro de 2024, vem, cumulativamente, exigir à Cedente e aos 

Fiadores que: (i) forneçam esclarecimentos detalhados sobre as transferências mencionadas acima 

e evidenciadas no Anexo I à presente Notificação, dentro do prazo de 24 (vinte e quatro) horas a 

contar do recebimento desta; e (ii) transfiram à Conta Centralizadora todos e quaisquer valores 

depositados em contas diversas da Conta Centralizadora referentes ao pagamento dos Créditos 

Imobiliários Totais, conforme evidências apresentadas no Anexo I, no prazo de 01 (um) Dia Útil após 

o recebimento da presente, em cumprimento à Cláusula 3.3 do Contrato de Cessão. 

 

6. Salientamos que o não fornecimento dos esclarecimentos solicitados dentro do prazo 

estipulado caracterizará a materialização de mais uma Hipótese de Recompra Total dos Créditos 

Imobiliários, conforme elenca a cláusula 6.4 do Contrato de Cessão. 

 

 

Sendo o que nos cabia para o momento, estamos à disposição para eventuais dúvidas e 

esclarecimentos.  

 

Atenciosamente, 

 

 

 

___________________________________________________________________________ 

FORTE SECURITIZADORA S.A. 

Anselmo Lopes Clissa Junior Rodrigo Luiz Camargo Ribeiro 

Procurador Diretor de Securitização 
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ANEXO I 
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