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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 14> EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIE DA CLASSE SENIOR,
DA 52, 62, 72 E 82 SERIE DA CLASSE SUBORDINADA MEZANINO E DA 92 SERIE DA CLASSE
SUBORDINADA JUNIOR DA FORTE SECURITIZADORA S.A. LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS POR DEVEDORES SOB CONTROLE COMUM DA EDIFICACAO
PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Cidade de Sado Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, n° 213, conj. 41, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.979.898/0001-70, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario representante da comunhdo dos interesses dos Titulares de
CRI (conforme definidos abaixo), nomeado nos termos do artigo 26, IIl, da Lei 14.430 (conforme
definida abaixo) e da Resolucao CVM 17 (conforme definida abaixo),

REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 2.277,
17° andar, conjunto 1702, Jardim Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.829.992/0001-86, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“"Agente Fiduciario”);

Celebram o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 142 Emissdao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12, 22, 32 e 42 Série da Classe Sénior, da 52, 62 72 e 82
Série da Classe Subordinada Mezanino e da 92 Série da Classe Subordinada Junior da Forte
Securitizadora S.A. Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos por Devedores Sob Controle
Comum da Edificagcdo Projetos e Construcdes Civis Ltda. (“Termo” ou “"Termo de Securitizagdo”),
que prevé a emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 22, 32 e 42 Série da Classe
Sénior, da 52 62 72 e 82 Série da Classe Subordinada Mezanino e da 92 Série da Classe
Subordinada Junior da 142 Emissdo da Emissora (“Emissdo” e “CRI", respectivamente), nos termos
da Lei 9.514 (conforme definida abaixo), da Lei 14.430 e da Resolucao CVM 60 (conforme definida
abaixo), o qual sera regido pelas clausulas a seguir:

CLAUSULA I - DEFINICOES, PRAZO E AUTORIZACAO

1.1.  Exceto se expressamente indicado, e sem prejuizo de defini¢bes contidas no corpo deste
Termo: (i) palavras e expressdes em maiusculas, ndo definidas neste Termo, terdo o significado
previsto abaixo; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

“Agente de Liquidacao” a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima,
3.477 — conjuntos 111, 112, 113 e 114, 11° andar, Torre Norte,




inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, contratada
pela Emissora para prestar os servigos indicados no item 4.14,
abaixo;

“AGE Haus Garten":

a ata da assembleia geral extraordinaria da Haus Garten que
aprovou os atos relativos a realizagdo da Operacao que lhe
cabiam;

"Agente Fiduciério”:

a REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no predmbulo deste
Termo de Securitizacado;

“Alienacdo Fiduciaria de
Acbes”:

¢ a alienacao fiduciaria da totalidade das acdes de emissao da
Haus Garten, constituida pelos Garantidores, na qualidade de
sécios da Haus Garten, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de A¢des da Haus Garten, em garantia das Obrigacdes
Garantidas dos CRI;

“Alienacdo Fiduciaria de
Imoével Haus Garten”:

a alienacao fiduciaria do Imével Haus Garten, em garantia do
pagamento das Obrigacdes Garantidas, firmada nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével Haus Garten;

“Alienacdo Fiduciaria de
Imovel Villagio™:

a alienacao fiduciaria do Imovel Treviso, em garantia do
pagamento das ObrigacSes Garantidas, firmada nos termos do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével Villagio;

“Alienacao Fiduciaria de

Quotas”:

é a alienacao fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da
Villagio Dois, constituida pelos Garantidores, na qualidade de
socios da Villagio Dois, nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas da Villagio Dois, em garantia das
Obrigacdes Garantidas dos CRI;

“Alienacdes Fiduciarias de

Imobvel”:

Sao a Alienacdo Fiduciaria de Imével Haus Garten e a Alienacao
Fiduciaria de Imovel Villagio, quando referidas em conjunto;

“Alienacdes Fiduciarias de

Participacdes”:

sao a Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Haus Garten e a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Villagio Dois, quando
referidas em conjunto;

"

Amortizacao
Extraordinaria”:

a partir da Data de Emissao das Notas Comerciais, na forma dos
itens “j" e "k” da Ordem de Pagamentos abaixo definida, a
Securitizadora utilizara 100% (cem por cento) dos recursos
direcionados a Conta Centralizadora e/ou as Contas

Arrecadadoras mensalmente para, por meio do mecanismo de




cash sweep, promover a amortizacdo extraordinaria automatica
dos CRI, a ser realizada nas mesmas datas definidas no
cronograma da tabela integrante do Anexo II do Termo de
Securitizacao, a ser realizada nos termos da Clausula VII, abaixo;

"Amortizacdo(des)

Programada(s)”:

as amortizacbes programadas dos CRI, a serem realizadas nas
datas indicadas na Tabela Vigente do Anexo II, calculadas
conforme Clausula VI deste Termo de Securitizacao;

“Anexos":

0s anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos termos sao
parte integrante e complementar deste Termo de Securitizagao,
para todos os fins e efeitos de direito;

“Anuncio de Encerramento
de Distribuicdo”:

€ o0 anuncio de encerramento da distribuicdo dos CRI, a ser
elaborado conforme o Anexo M da Resolucdo CVM 160, e
publicado pela Securitizadora e pelo Coordenador Lider para
comunicar o encerramento do Prazo de Colocacdo, ou a
conclusdo da distribuicao da integralidade dos CRI, conforme o
caso;

“Anuncio de Inicio de
Distribuicao”:

€ 0 anuncio de inicio da distribuicdo dos CRI, a ser elaborado
conforme o artigo 59 da Resolucdo CVM 160 e publicado pela
Securitizadora e pelo Coordenador Lider para comunicar o inicio
do periodo de distribuicdo dos CRI e, consequentemente, do
Prazo de Colocacao;

“"Aplicacdes Financeiras
Permitidas”:

todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio
Separado que estejam depositados na Conta Centralizadora
deverao ser aplicados pela Emissora, com acompanhamento das
Cedentes, em: (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii)
certificados e recibos de depdsito bancario de emissdo das
seguintes instituicdes financeiras: Banco Bradesco S.A., Banco do
Brasil S.A., Itat Unibanco S.A. ou Banco Santander (Brasil) S.A.,
em ambos os casos com liquidez diaria; e/ou (iii) em fundos de
investimento com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos de renda fixa, ndo sendo a
Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima
de rentabilidade ou eventual prejuizo;

“Aprovacdes Societarias da

Operacao™

sdo a AGE Haus Garten, ARS Villagio e a ARS Edificacdo, quando
referidas em conjunto;

“ARS Edificacao™

a ata de reuniao de sécios da Edificagdo, que aprovou os atos
relativos a realizacdo da Operacdo que lhe caibam, incluindo a
prestacao das Garantias dos CR[;




“ARS Villagio Dois™:

a ata da reunido de sécios da Villagio Dois que aprovou os atos
relativos a realizacdo da Operacgao que lhe cabiam;

“Assembleia” ou
"Assembleia de Titulares

dos CRI":

a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma da
Clausula XII deste Termo de Securitizacao;

“Atualizacdo Monetéria”:

IPCA/IBGE;

“Aval":

o aval do Sr. Ademir e Sr. Luis, constituido nos termos da Nota
Comercial;

"Aviso ao Mercado”:

€ 0 aviso a ser publicado pela Securitizadora e pelo Coordenador
Lider para comunicar o inicio da Oferta ao mercado, conforme
referido no artigo 57 da Resolu¢do CVM 160;

“"Aviso de Recebimento”:

o comprovante escrito, emitido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, relativo ao recebimento de quaisquer
notificacbes, com a assinatura da pessoa que recebeu e a data
da entrega do documento, que possui validade juridica para a
demonstracdao do recebimento do objeto postal ao qual se
vincula;

”B_3”:

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade andnima de capital aberto, com sede na Praca
AntOnio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 09.346.601/0001-25, devidamente autorizada pelo
BACEN para a prestacdo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidacao financeira;

"BACEN":

o Banco Central do Brasil;

"Boletim de Subscricdo™:

o boletim de subscricao por meio do qual os Investidores
subscreverao os CR];

“Brasil” ou “Pais":

a Republica Federativa do Brasil;

"CCI CCV™:

sao as Ceédulas de Crédito Imobiliario emitidas pela
Securitizadora por meio da Escritura de Emissao de CCI CCV para
representar os Créditos Imobiliarios CCV;




“CCI Notas Comerciais”:

é a Cédula de Crédito Imobiliario emitida pela Securitizadora por
meio da Escritura de Emissdao de CCI Notas Comerciais para
representar os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais;

CaIn

sao a CCI CCV e as CCI Notas Comerciais, em conjunto;

“CCV Haus Garten”:

sao os Instrumentos Particulares de Compromisso de CCV de
Imovel celebrados pelos respectivos Devedores das Unidades
Haus Garten;

"CCV Treviso™ sao os Instrumentos Particulares de Compromisso de CCV de
Imovel celebrados pelos respectivos Devedores das Unidades
Treviso;

"CCV™: sao os CCV Haus Garten e os CCV Treviso quando mencionados
em conjunto

"Cedentes” a Haus Garten e a Villagio Dois, quando referidas em conjunto;

"Cessdo Fiduciaria”:

a cessdo fiduciaria dos Créditos Cedidos Fiduciariamente em
garantia do cumprimento das Obriga¢des Garantidas dos CRI,
constituida por meio do Contrato de Cessao;

"CETIP21": o ambiente de negociacdo de titulos e valores mobiliarios
administrado e operacionalizado pela B3;

"CMN": o Conselho Monetéario Nacional;

“CNPJ/ME": o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda;

"Codigo Civil": a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

"

“Cédigo de Processo Civil":

a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada;

"COFINS™

a Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social;

“Colocacdo Minima":

€ a distribuicdo parcial dos CRI, no montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais);

“Condicdes Precedentes
para Integralizacdo das
Notas Comerciais”:

sao as condicdes precedentes previstas no item 2.1 do Termo de
Emissdo das Notas Comerciais, as quais as integralizagdes dos
CRI e das Notas Comerciais estao condicionadas;

“Condicdes Precedentes
para Pagamento do Preco

sao as condicOes precedentes previstas no item 2.1 do Contrato
de Cessdo, as quais a integralizacdo dos CRI e o pagamento do




da Cessao":

Preco da Cessdo estao condicionados;

“Conta Arrecadadora do
Empreendimento Haus
Garten”:

conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Itau Unibanco S.A., sob o n° 46884-8, agéncia n°® 0393, que
concentrara o recebimento dos Créditos Imobilidrios Totais
oriundos do Empreendimento Haus Garten;

“Conta Arrecadadora do

U

Empreendimento Treviso”:

conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto
ao Itau Unibanco S.A., sob o n® 41619-3, agéncia n° 0393, que
concentrard o recebimento dos Créditos Imobiliarios Totais
oriundos do Empreendimento Treviso;

"Conta Centralizadora”:

a conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao
Itat Unibanco S.A., sob o n°® 41362-0, agéncia n°® 0393, na qual
serdo e permanecerao depositados os recursos dos Créditos do
Patrimdnio Separado, os quais se encontram segregados do
restante do patriménio da Emissora mediante a instituicdo de
Regime Fiduciario;

"Contas Arrecadadoras”:

sao a Conta Arrecadadora do Empreendimento Haus Garten e a
Conta Arrecadadora do Empreendimento Treviso, quando
referidas em conjunto;

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Acbes":

o Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Acdes da
Residencial Haus Garten SPE S.A. em Garantia e Outras Avencas,
celebrado nesta data entre os Garantidores, a Securitizadora e a
Haus Garten, para que seja constituida a Alienagao Fiduciaria de
Ac¢bes da Haus Garten;

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imoével Haus
Garten”:

o "Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas” entre a Haus Garten, na qualidade
de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio
do qual o Imével Haus Garten foi alienado fiduciariamente a
Emissora, em garantia das Obrigacdes Garantidas dos CRI;

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel

Villagio™:

o "Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imével em
Garantia e Outras Avencas” entre a Villagio Dois, na qualidade
de fiduciante, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, por meio
do qual o Imovel Treviso foi alienado fiduciariamente a
Emissora, em garantia das Obrigacdes Garantidas dos CRI;

"Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas":

o Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Quotas da
Empreendimento Residencial Villagio Dois SPE Ltda. em Garantia
e Outras Avencas, celebrado nesta data entre os Garantidores, a
Securitizadora e a Villagio Dois, para que seja constituida a
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Alienacao Fiduciaria de Quotas da Villagio Dois;

“Contrato de Cessdo":

Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios, de
Cessao Fiduciaria de Créditos e Direitos em Garantia e Outras
Avencas firmado nesta data, entre as Cedentes, a Emissora e os
Garantidores, por meio do qual os Créditos Imobiliarios CCV,
decorrentes dos CCV foram cedidos pelas Cedentes a Emissora,
e (ii) os Créditos Cedidos Fiduciariamente sdo e serdo cedidos
fiduciariamente pelas Cedentes a Emissora, para constitui¢do da
Cessao Fiduciaria; entre outras avencas;

“Contrato de Distribuicao”:

Contrato de Distribuicdo Publica sob o Rito de Registro
Automatico de Distribuicdo, sob o Regime de Melhores
Esforcos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 22, 32
e 42 Série da Classe Sénior, da 52, 62, 72 e 82 Série da Classe
Subordinada Mezanino e da 92 Série da Classe Subordinada
Junior da 142 Emissdo da Forte Securitizadora S.A., entre a
Emissora e o Coordenador Lider, com a interveniéncia das
Cedentes e dos Garantidores;

“Contrato de Servicing”:

Contrato de Prestacdo de Servicos de Monitoramento de
Carteira de Créditos, celebrado entre as Cedentes, a Emissora e
o Servicer,;

“Contratos de Alienacdo

Fiduciaria de Participaces”:

sdo, em conjunto, o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢des
e o Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas;

“Coordenador Lider":

a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF n° 03.751.794/0001-13, com sede na Rua
Joaquim Floriano, n® 100, 5° andar, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, instituicdo devidamente autorizada pela
CVM a prestar o servico de distribuicdo de valores mobiliarios;

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”

sao os créditos imobiliarios futuros, que serdo constituidos a
partir da assinatura dos CCV, principalmente os decorrentes de
comercializagdes de Unidades que estdao atualmente disponiveis
para comercializacdo e em estoque, ou que venham a integrar o
estoque apos distrato de CCV das Unidades vigentes, conforme
descritos no Anexo I-B;

“Créditos do Patrimonio
Separado™

a composicdo dos créditos do Patrimonio Separado
representada (i) pelos Créditos Imobiliarios Lastro; (ii) pelos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, conforme venham a ser
constituidos e cedidos fiduciariamente a Emissora; (iii) pelos




créditos oriundos da manutencdo de recursos nas Contas
Arrecadadoras e na Conta Centralizadora, inclusive, mas sem
limitacdo, aqueles investidos em Aplicagbes Financeiras
Permitidas; e (iv) pelas respectivas garantias e bens ou direitos

un

decorrentes dos itens “i" a "iii", acima, conforme aplicavel;

“Créditos Imobiliarios CCV":

os direitos de crédito decorrentes de CCV formalizados, que
estabelecem que os Devedores das Unidades sdo obrigados,
relativamente as Unidades, (i) a realizar o pagamento do preco
das Unidades adquiridos, mediante pagamentos sucessivos das
prestagdes previstas, atualizados monetariamente pelos indices
definidos nos respectivos instrumentos, acrescidos dos juros
remuneratérios, bem como, (ii) a arcar com todos os outros
créditos devidos pelos Devedores das Unidades em virtude dos
respectivos CCV, incluindo a totalidade dos acessérios, tais como
encargos moratoérios, multas, penalidades, indenizacdes,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
CCV, conforme relacionados no Anexo I-A deste Termo de
Securitizacao;

“Créditos Imobiliarios
Lastro”:

sao os Créditos Imobiliarios CCV e os Créditos Imobiliarios Notas
Comerciais, quando denominados em conjunto;

"Créditos Imobiliarios Notas

Comerciais”:

os direitos de crédito devidos pela Edificacdo em razdo das
Notas Comerciais, principais e acessoérios, incluindo, sem se
limitar a, atualizagdo monetaria, juros remuneratérios, multas e
encargos, conforme descritos no Anexo I-C deste Termo de
Securitizacao; sendo considerados imobiliarios por destinagao,
por conta da obrigacdo da Edificacdo em alocar os recursos
captados por meio das Notas Comerciais no desenvolvimento
dos Empreendimentos Lastro de propriedade das Cedentes, na
forma do Termo de Emissao das Notas Comerciais;

“Créditos Imobiliarios
Totais":

sdao os Créditos Imobiliarios CCV e os Créditos Cedidos
Fiduciariamente, quando denominados em conjunto;

"CRI Sénior":

os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12, 22, 32 e 4@ Série
da Classe Sénior da 142 Emissao da Securitizadora, que nao se
subordina as demais classes para efeito de amortizacdo e
resgate, observada a Ordem de Pagamentos;

"CRI Subordinado”:

os CRI Subordinados Mezanino e os CRI Subordinados Junior,
quando mencionados em conjunto.;

“CRI Subordinado

os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 52, 62, 72 e 82 Série

10



Mezanino":

da Classe Subordinada Mezanino da 142 Emissdo da
Securitizadora, que se subordina ao CRI Sénior e nao se
subordina aos CRI Subordinados Junior para efeito de
amortizacao e resgate, observada a Ordem de Pagamentos;

“CRI Subordinado Junior":

os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 92 Série da Classe
Subordinada da 142 Emissao da Securitizadora, que se subordina
ao CRI Sénior e aos CRI Subordinados Mezanino para efeito de
amortizagao e resgate, observada a Ordem de Pagamentos;

"CRI"

os Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classes Sénior.
Subordinada Mezanino e Subordinada Junior da 142 Emissao da
Securitizadora, a serem emitidos com as caracteristicas previstas
no item 4.1 abaixo;

“Critérios de Elegibilidade”:

sdo 0s seguintes critérios relacionados aos Créditos Imobiliarios
CCv:

0} nao ter 4 (quatro) ou mais parcelas vencidas e nao
pagas;
(ii) nenhuma parcela em atraso por mais de 120

(cento e vinte) dias;

(iii) serem oriundos de qualquer dos
Empreendimentos Lastro e ter o respectivo CCV celebrado nos
termos da Lei 6.766 ou Lei 4.591;

(iv) apdés sua cessao (inclusive fiduciaria), seus
respectivos Devedores das Unidades nao poderdo estar entre
os 10 (dez) maiores Devedores das Unidades individuais e ndo
poderdo ser responsaveis por mais de 20% (vinte por cento) do
volume total dos Créditos Imobiliarios Totais, em conjunto;

(v) apods sua cessao (inclusive fiduciaria), os Créditos
Imobilidrios Totais ndo poderao concentrar em seus respectivos
Devedores das Unidades mais do que 10% (dez por cento) em
pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo
econdmico das Cedentes; e

(vi) apods sua cessao (inclusive fiduciaria), uma Unica
pessoa fisica (natural) ndo podera ser Devedor das Unidades de
volume superior a 5% (cinco por cento) do saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios Totais, em conjunto.

a Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido;
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"CVYM™:

a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data da Primeira
Integralizacao™”:

a data em que ocorrer a primeira integralizacao dos CRI pelos
subscritores da respectiva classe;

“"Data de Amortizacdo
Programada”:

cada uma das datas em que estdo previstas para ocorrer as
Amortizacbes Programadas, conforme indicadas na Tabela
Vigente do Anexo II;

“"Data de Aniversario”:

o dia 20 (vinte) de cada més;

“Data de Emissdo dos CRI":

06 de junho de 2024;

“"Data de Pagamento da
Remuneracao”:

cada uma das datas de pagamento da Remuneracdo, conforme
indicadas na Tabela Vigente do Anexo II;

“Data de Vencimento Final

dos CRI Sénior":

20 de julho de 2028;

“"Data de Vencimento Final

dos CRI Subordinado
Mezanino”:

20 de julho de 2028;

“"Data de Vencimento Final

dos CRI Subordinado
Junior” ou “Data de

Vencimento Final dos CRI":

20 de margo de 2030;

“Decreto 6.306":

o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado;

“Despesas Recorrentes”:

sdo as despesas recorrentes do Patrimonio Separado, indicadas
no Anexo V do Contrato de Cessao e englobadas nas Despesas
acima definidas;

"

Despesas”:

todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste
Termo de Securitizagao;

"Devedores das Unidades”:

os Devedores das Unidades Haus Garten e Devedores das
Unidades Treviso, quando mencionados em conjunto;

“Dia Util" ou “Dias Uteis":

significa qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional na Republica Federativa do
Brasil;
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“Documentos
Comprobatérios dos
Créditos Cedidos
Fiduciariamente"”:

sdo os CCV e os demais documentos relacionados a estes e aos
Créditos Cedidos Fiduciariamente;

“Documentos
Comprobatoérios dos
Créditos Imobiliarios CCV":

sdo os CCV, e os demais documentos relacionados a estes e aos
Créditos Imobiliarios CCV;

“Documentos
Comprobatérios dos
Créditos Imobilidrios Notas

Comerciais”™:

é o Termo de Emissdo das Notas Comerciais e demais
documentos relacionados aos Créditos Imobiliarios Notas
Comerciais;

“Documentos da
Operacao™

(i) @ AGE Haus Garten; (ii) a ARS Villagio; (iii) a ARS Edificacdo, em
conjunto, as (“Aprovacdes Societdrias da Operagdo”); (iv) o
Termo de Emissdo das Notas Comerciais; (v) os CCV; (vi) o
Contrato de Cessao; (vii) as Escrituras de Emissdo de CCI; (viii) o
Termo de Securitizacdo (ix) os Contratos de Alienacao Fiduciaria
de Participacbes (conforme definidos no Contrato de Cessao e
no Termo de Securitizagdo), para constituicao da alienacao
fiduciaria das agdes/quotas, conforme aplicavel, representativas
do capital social de cada Cedente (“Alienacdes Fiduciarias de
Participagdes”); (x) os Contratos de Alienagdo Fiduciaria de
Iméveis; (xi) o Contrato de Prestacdo de Servicos de
Monitoramento de Carteira de Créditos (“Contrato de
Servicing"), a ser celebrado entre a Securitizadora, a Servicer e as
Cedentes, com a finalidade de contratar o Servicer para realizar
os servicos de monitoramento da administragdo e cobranga dos
Créditos Imobiliarios Totais (conforme definidos no Contrato de
Cessao e no Termo de Securitizagdo) para os fins previstos no
Contrato de Cessdo, entre outras atividades referidas no
Contrato de Servicing; (xii) o Contrato de Distribuicao; (xiii) os
boletins de subscricdo dos CRI; e (iv) quaisquer aditamentos aos
documentos mencionados acima e demais instrumentos
formalizados no ambito da Operacao;

“Edificacdo” ou “Emitente”:

a EDIFICACAO PROJETOS E CONSTRUCOES CIVIS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Maringa, Estado do
Parana, na Rua Araucaria, n° 379, Jardim Pinheiros, CEP 87.043-
630, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 75.652.891/0001-60;

“"Emissao”:

a presente emissao dos CRI Sénior, dos CRI Subordinado
Mezanino e dos CRI Subordinado JUnior da 142 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Forte Securitizadora
S.A;
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“Emissora” ou
“Securitizadora":

a FORTE SECURITIZADORA S.A., conforme qualificada no
preambulo deste Termo de Securitizacao;

“Empreendimento Haus
Garten”

o Empreendimento imobiliario denominado “Condominio Haus
Garten”, desenvolvido nos moldes da Lei 4.591, no Imovel Haus
Garten;

1

“"Empreendimento Treviso"

o Empreendimento imobilidario denominado  “Treviso”,
desenvolvido nos moldes da Lei 4.591, no Imdvel Treviso;

“Empreendimentos” ou
"Empreendimentos Lastro”

o Empreendimento Haus Garten e o Empreendimento Treviso,
qguando referidos em conjunto;

"Escritura de Emissao de
Cccev:

o "Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
e Outras Avencas”, celebrado nesta data, entre a Securitizadora,
a Instituicdo Custodiante e as Cedentes, conforme aplicavel, para
a emissao das CCI CCV pela Securitizadora;

"Escritura de Emissao de
CCI Notas Comerciais”:

o “Instrumento Particular de Emissdao de Cédula de Crédito
Imobiliario sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural
e Outras Avencas”, celebrado nesta data, entre a Securitizadora,
a Instituicdo Custodiante e a Edificacao, para a emissdo da CCI
Notas Comerciais pela Securitizadora;

"Escriturador”:

a TRUSTEE Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477 -
conjuntos 111, 112, 113 e 114, 11° andar, Torre Norte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46;

"Escrituras de Emissao de
gu:

sdo a Escritura de Emissdo de CCI CCV e a Escritura de Emissao
de CCI Notas Comerciais, em conjunto;

"Evento de Liquidacdo do
Patrimonio Separado”:

os eventos de liquidagdo do Patrimonio Separado descritos no
item 13.1 deste Termo de Securitizagao;

"

Fianca™

a fianca dos Garantidores constituida nos termos do Contrato de
Cessao;

“Fundo de Despesas”:

fundo a ser constituido pela Emissora nos termos da Clausula
VIII, na Conta Centralizadora, para fazer frente aos pagamentos
das Despesas;

“Fundo de Juros”:

fundo a ser constituido pela Emissora nos termos da Clausula
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VIII, na Conta Centralizadora, para fazer frente aos pagamentos
da Remuneragado dos CRI;

“"Fundo de Obras":

fundo a ser constituido pela Emissora nos termos da Clausula
VIII, na Conta Centralizadora, no valor total indicado no Relatério
Inicial de Medicao, que integra o Contrato de Cessdao como
Anexo VI, mediante reten¢do do Preco da Cessao, para assegurar
a provisao de recursos para a conclusdao das obras dos
Empreendimentos Lastro;

“Fundo de Reserva”:

fundo a ser constituido pela Emissora nos termos da Clausula
VIII, na Conta Centralizadora, para fazer frente aos pagamentos
das Obriga¢des Garantidas dos CRI;

"Garantias dos CRI":

sao, em conjunto, (i) Fianca dos Garantidores (ii) Cessao
Fiduciaria; (iii) Alienagdes Fiduciadrias de Participacdes; (iv)
Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; e (v) o Aval;

“Garantidores”:

a Edificacao, o Sr. ADEMIR SCOBIN GRIGOLI, brasileiro, casado
sob o regime da comunhdo universal de bens, engenheiro,
residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Paranj,
na Av. Bento Munhoz da Rocha Netto, n°® 750, CEP 87.030-010,
inscrito no CPF sob o n° 331.051.899-04, portador da cédula de
identidade RG n 1406045-6 SESP/PR (“Sr. Ademir"), e o Sr. LUIS
ANDRE GOMES GRIGOLI, brasileiro, solteiro, engenheiro,
residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parana,
na Rua Vaz Caminha, n® 851, CEP 87.010-420, inscrito no CPF sob
0 n° 054.192.619-52, portador da cédula de identidade RG n°
9186570-0 SESP/PR (“Sr. Ademir"), em conjunto;

“Haus Garten”

a Residencial Haus Garten SPE S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
34.719.796/0001-59, com sede na cidade de Maringa, Estado do
Parana, na Rua Rui Barbosa, n°® 85, Zona 7, CEP 87020-090;

"Hipdteses de Recompra

Parcial dos Créditos
Imobiliarios CCV":

a) inadimplemento de um Crédito Imobilidrio CCV
por prazo igual ou superior a 120 (cento e vinte) dias, ou
qualquer outro tipo de desenquadramento dos Critérios
de Elegibilidade;

b)  se houver qualquer questionamento, judicial ou
nao, do Devedor das Unidades em relacdo a um CCV, ou
de qualquer Cedente e/ou de quaisquer Garantidores em
relacdo a este Contrato de Cessao, aos CCV e/ou as
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Garantias, principalmente se ligado a formalizacdo do
CCv;

c¢)  se qualquer CCI CCV néao tiver sido emitida no
sistema da B3, por culpa da respectiva Cedente;

d) se houver qualquer questionamento de terceiros,
seja em relagdo ao Crédito Imobilidario CCV, aos
Empreendimentos Lastro e/ou as Garantias, que afete o
pagamento do Crédito Imobiliario CCV;

e) se houver a cessao dos direitos do CCV pelo
Devedor das Unidades em desobediéncia ao disposto no
Contrato de Servicing;

f) caso os Créditos Imobiliarios CCV sejam
reclamados por terceiros conforme decisdo judicial ou
arbitral, ainda que em carater liminar, que ndo seja
suspensa ou revertida de forma definitiva no prazo
previsto na legislagdo aplicavel;

g) caso seja necessaria e, por qualquer motivo
imputavel a respectiva Cedente, ndo seja realizada a
Substituicao do Crédito Imobiliario CCV; e

h)  caso seja apurada qualquer informacao inveridica
e/ou documentacao falsa em relacdo as informacdes
apresentadas pela Cedente para a auditoria juridica e
financeira dos CCV, inclusive incorrecao no valor dos
Créditos Imobiliarios CCV ou nas declara¢des prestadas
no Contrato de Cessao.

"Hipoteses de Recompra

Total dos Créditos
Imobiliarios CCV":

a) a declaragao, pela Securitizadora, do Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais, observadas as
condicbes e procedimentos do Termo de Emissao das
Notas Comerciais;

b) a nao formalizagdo das Garantias nos prazos e
procedimentos estipulados aqui e nos respectivos
instrumentos, ou caso por qualquer razdo nao seja
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possivel a manutencdo e/ou a execucdo das referidas
Garantias conferidas a Securitizadora;

C) descumprimento, pelas Cedentes e/ou pelos
Garantidores, de qualquer uma de suas obrigacdes
assumidas nos Documentos da Operacao, principais ou
acessorias, desde que tal descumprimento nao seja
sanado no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da
data em que se tornou devida referida obrigacdo, caso
seja uma obrigacdo ndo pecuniaria, ou 1 (um) Dia Util,
contados da data em que se tornou devida referida
obrigagdo, caso se trate de uma obrigacdo pecuniaria,
exceto se outro prazo de cura for expressamente previsto
nos demais Documentos da Operagdo, sem prejuizo da
aplicagdo dos Encargos Moratérios devidos durante o
prazo de cura, caso aplicavel;

d) as Cedentes e/ou qualquer sociedade que a
controlarem, direta ou indiretamente, incluindo a
Emitente ("Controladoras”), venham (i) requerer sua
recuperacao judicial ou extrajudicial em face de qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de
sua concessao pelo juiz competente; (ii) propor plano de
recuperacao extrajudicial em face de qualquer credor ou
classe de credores, independentemente da homologacgao
do referido plano; (iii) requerer sua faléncia, ter sua
faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou,
ainda, (iv) estar sujeita a qualquer forma de concurso de
credores;

e) se houver dissolucao, liquidacdo ou qualquer
outra forma de extincdo dos Garantidores, enquanto
prestadora da Fianca, sem que seja estabelecido um novo
fiador, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da
data da dissolucao, liquidacao ou qualquer outra forma
de extingao dos Garantidores;

f) se houver fusdo, cisdo, incorporagdo ou qualquer
outro processo de reestruturacao societaria de qualquer
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das Cedentes, dos Garantidores, ou das respectivas
Controladoras, inclusive em razao de alteracdo do tipo
societario das Cedentes, dos Garantidores, ou das
respectivas Controladoras, que acarrete na alteracao do
controle atual, direto ou indireto, de qualquer das
Cedentes, de suas Controladoras, e/ou afete a
capacidade de qualquer das Cedentes e/ou de suas
Controladoras de honrar as obrigagdes assumidas neste
contrato, sem a prévia anuéncia, por escrito, da
Securitizadora; sem a necessidade de consulta aos
Investidores em Assembleia dos Titulares dos CRI, ainda
que mantidas as Alienagdes Fiduciarias das Cedentes.
Esta hipdtese apenas acarretard a Recompra Total dos
Créditos Imobilidrios cedidos pelas Cedentes caso,
alternativamente, tal operacao: (i) altere a veracidade ou
integridade das declaracbes prestadas pelas Cedentes
e/ou pelos Garantidores nos Documentos da Operacao;
ou (ii) caso tal operacdo venha a incluir na estrutura
societaria de qualquer das Cedentes e/ou dos
Garantidores terceiro estranho a avaliacdo de riscos da
Operacdo pela Securitizadora realizada durante a
formalizacao dos Documentos da Operacao;

g) se houver reducao de capital de qualquer das
Cedentes e/ou dos Garantidores, conforme aplicavel,
sem a prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora;

h) se houver a aprovacao de deliberacdes societarias
que afetem o controle societario das Cedentes, dos
Garantidores  e/ou  seu controle sobre os
Empreendimentos Lastro, os Créditos Imobiliarios Totais
e/ou os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais sem o
consentimento prévio, expresso e por escrito da
Securitizadora (sem a necessidade de consulta aos
Investidores em Assembleia dos Titulares dos CRI), que
tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias,
sob pena de ineficacia perante as sociedades envolvidas:
(i) emissdao de novas agdes representativas do capital
social das Cedentes e/ou dos Garantidores e quaisquer
outros titulos, outorga de opcao de compra de agdes,
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alienacdo, promessa de alienacdo, constituicdo de 6nus
ou gravames sobre as acOes representativas do capital
social das Cedentes (que ndo a Alienacdo Fiduciaria das
Cedentes), dos Garantidores; (ii) fusdo, incorporacao,
cisdo ou qualquer tipo de reorganizagdo societaria, ou
transformacdo das Cedentes e/ou dos Garantidores; (iii)
dissolugdo, liquidagdo ou qualquer outra forma de
extincdo das Cedentes e/ou dos Garantidores; (iv)
reducdo do capital social ou resgate de acdes
representativas do capital social das Cedentes e/ou dos
Garantidores; (v) distribuicdo de dividendos, juros sobre
capital proprio ou quaisquer outros direitos ou
rendimentos a acionistas das Cedentes e/ou dos
Garantidores, antes da quitacdo integral das Obrigacdes
Garantidas dos CRI, num cendrio em que esteja em curso
o descumprimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias
assumidas nos Documentos da Operagao pelas Cedentes
e/ou pelos Garantidores; (vi) participagao pelas Cedentes
e/ou pelos Garantidores em qualquer operacao que faca
com que as declaragbes e garantias prestadas nos
Documentos da Operagdo deixem de ser verdadeiras;
sendo que as Cedentes e/ou os Garantidores deverdo
comunicar a Securitizadora com antecedéncia de, no
minimo, 30 (trinta) dias contados da data prevista para a
realizacao das referidas deliberacoes;

i) se houver alteracao do objeto social de qualquer
Cedente de forma a alterar suas atuais atividades
principais ou a agregar a essas atividades novos negocios
que tenham prevaléncia ou possam representar desvios
em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas pela
Cedente, por qualquer das demais Cedentes, sem a
prévia concordancia, por escrito, da Securitizadora (sem
a necessidade de prévia autorizagdo em Assembleia de
Titulares de CRI);

j) se houver dissolugao, liquidagao, insolvéncia civil,
morte ou qualquer outra forma de extincdo dos
Garantidores, conforme aplicavel, enquanto prestadores
da Fianga, sem que seja estabelecido um novo fiador
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e/ou avalista, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data da dissolucao, liquidacao, insolvéncia
civil, morte ou qualquer outra forma de extin¢do dos
Garantidores;

k) caso ocorra a nhao renovacao, cancelamento,
revogagao ou suspensao das autorizagdes, concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais,
que afetem o regular exercicio das atividades
desenvolvidas por qualquer Cedente e possam
comprometer o cumprimento de quaisquer obrigagdes,
presentes e futuras, estabelecidas nos Documentos da
Operacao; a Destinacao Futura dos recursos das Notas
Comerciais (conforme definida no Termo de Emissado das
Notas Comerciais);

) se houver, em data posterior a celebragdo deste
instrumento, protesto legitimo de titulos, contra
qualquer Cedente, suas controladas, Controladoras ou
coligadas, em valor individual igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou agregado, em
valor igual ou maior do que R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), sem que a sustacao seja obtida no
prazo legal;

m) no caso de ndo cumprimento ou nao
impugnacao, com efeito suspensivo, de qualquer decisdo
ou sentenca judicial proferida em data posterior a
celebracdo deste instrumento contra qualquer das
Cedentes e/ou dos Garantidores, em valor individual ou
agregado igual ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) ou seu valor equivalente em outras

moedas;

n) a existéncia de processo de cumprimento de
sentenca ou execucao de titulo movida em data posterior
a celebracdo deste instrumento em face de qualquer
Cedente e/ou Garantidores, em valor individual igual ou
maior do que R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou
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agregado, em valor igual ou maior do que
R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), sem que tenha
sido sanado no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
sua ciéncia/intimacao;

0) caso a Securitizadora identifique e/ou os
Relatérios de Medicao indiquem desvios nas obras dos
Empreendimentos Lastro, incluindo, mas ndo se
limitando, a (i) alteracbes injustificaveis ao cronograma
de obras, incluindo sua prorrogagdo ou atraso na data
final de entrega dos Empreendimentos Lastro, ou mesmo
a interrupcdo e/ou paralisacdo das obras, (i) ma
qualidade de materiais, identificacao de riscos estruturais
e qualidade das obras, e (iii) ma gestdo dos prestadores
de servigos contratados para as obras;

9)) caso ocorram alteragOes relevantes nos projetos
dos Empreendimentos Lastro, ou na qualidade de suas
obras, que nao contem com a avaliacdao e aprovagao
prévia da Securitizadora e do Medidor de Obras
(conforme definido no Contrato de Cessao);

q) caso ndo seja apresentado o Termo de Verificagdo
de Obras, "habite-se” ou documento equivalente emitido
pela Prefeitura Municipal local dos Empreendimentos
Lastro, em até 90 (noventa) Dias Uteis apos o término da
execucao das respectivas obras de implantacao,
prorrogaveis por igual periodo a exclusivo critério da
Securitizadora, ou constate-se, a qualquer momento, que
0s requisitos para sua emissao nao poderao ser de
qualquer forma cumpridos pela respectiva Cedente;

r) caso (i) qualquer Cedente deixe de notificar a
Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis de um dos
eventos a seguir, ou (ii) a Securitizadora se manifeste
contrariamente a um ou mais de tais eventos, exercendo
seu direito de veto, e a Cedente nado atenda a tal
determinacao; com relacdo a alteragbes de qualquer
natureza na administracdo do respectivo
Empreendimento Lastro e/ou dos Créditos Imobiliarios
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Totais, tais como, exemplificativamente mas nao
exaustivamente, decisdes referentes a forma de
administracdo, propaganda, marketing, estratégia de
vendas, politica de renegociagao etc,;

S) caso qualquer Cedente faga a venda de Unidades
nao vinculados ao presente Contrato de Cessdo em
preferéncia e detrimento da venda de Unidades que
estejam vinculados;

t) caso as declaragbes prestadas por qualquer
Cedente e/ou Garantidores se provem falsas ou se

revelarem incorretas ou enganosas;

u) alteracao das declaracdes de qualquer Cedente
ou Garantidores, em relacdo aquelas prestadas nos
Documentos da Operagao, por ocasido de sua assinatura;

V) nao regularizacdo de deficiéncias/pendéncias
apontadas no relatério periédico do Servicer;

w) alteracdo dos termos e condi¢cbes dos CCV em
desacordo com o Contrato de Servicing;

X) caso qualquer Cedente e/ou Garantidores tome
qualquer outro tipo de decisdao aqui nao relacionada e
que venha a causar um efeito adverso na adimpléncia
dos Créditos Imobiliarios Lastro e/ou dos Créditos
Imobiliarios Totais; ou nos Empreendimentos Lastro;

y) caso os Créditos Imobiliarios CCV sejam
reclamados por terceiros conforme decisdo judicial ou
arbitral, ainda que em carater liminar, que ndo seja
suspensa ou revertida de forma definitiva no prazo
previsto na legislacdo aplicavel;

2) vencimento antecipado de quaisquer dividas
e/ou obrigag¢des financeiras de qualquer Cedente, e/ou
de quaisquer de suas respectivas controladas, diretas
e/ou indiretas, e/ou de coligadas, e/ou dos Garantidores
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no ambito de mercado financeiro e de capitais brasileiro
ou internacional em valor individual igual ou maior do
que R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou agregado,
em valor igual ou maior do que R$ 2.000.000,00 (dois
milhoes de reais);

aa) caso qualquer Cedente assuma e/ou efetue o
pagamento de obrigacdes, despesas, custos e dividas
referentes a qualquer negdcio alheio a consecucdo dos
respectivo Empreendimento Lastro, ou, ainda, pratiquem
atos que possam colocar em risco (i) sua capacidade de
cumprimento de suas obrigagdes no ambito de qualquer
dos Documentos da Operacao; (ii) a continuidade das
atividades de tal Cedente e/ou de seus respectivos
Empreendimentos Lastro; e/ou (iii) o recebimento de
pagamentos dos respectivos Créditos Imobiliarios Totais
e/ou dos Créditos Imobiliarios CCV;

bb)  casoa Emitente pratique atos que possam colocar
em risco (i) sua capacidade ou a capacidade de qualquer
das Cedentes de cumprimento de suas obriga¢des no
ambito de qualquer dos Documentos da Operacao; (ii) a
continuidade das atividades de qualquer das Cedentes
e/ou de seus respectivo Empreendimento Lastro; e/ou
(i) o recebimento de pagamentos dos Créditos
Imobiliarios Totais e/ou dos Créditos Imobiliarios CCV;

cC) depodsito de valores decorrentes dos Créditos
Imobiliarios Totais ou Créditos Imobiliarios CCV em conta
distinta das Conta Arrecadadoras ou da Conta
Centralizadora que ndao sejam repassados a
Securitizadora no prazo determinado na Clausula 3.3.3
acima, ainda que se constate a posteriori o repasse em
inobservancia do referido prazo;

dd)  depodsito, pela Emitente, de valores decorrentes
do pagamento dos Créditos Imobiliarios Notas
Comerciais em conta distinta da Conta Centralizadora;

ee)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou
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promessa de cessao a terceiros, por qualquer Cedente
e/ou Garantidores, de suas obriga¢gdes assumidas no
Contrato de Cessdao sem anuéncia da Securitizadora, e
nos demais Documentos da Operacao de que seja parte,
sem a prévia autorizacao dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia;

ff) arresto, sequestro ou penhora de bens de
qualquer Cedente, suas Controladoras e controladas,
e/ou dos Garantidores;

gg) ocorréncia de qualquer outro tipo de
alavancagem financeira por qualquer Cedente;

hh)  agbes ou processos (judiciais ou administrativos)
envolvendo os Empreendimentos Lastro que afetem a
venda de suas Unidades;

i) utilizagao, pela Emitente, dos recursos captados
com a emissdo das Notas Comerciais em
desconformidade com a destinacao prevista no Termo de
Emissao das Notas Comerciais; e/ou

) caso qualquer Cedente, suas controladas,
Controladoras, soécios, administradores, funcionarios,
empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas, sejam
implicadas em inquéritos civis ou criminais, ou sejam
condenadas por crime (principalmente os constantes da
Lei n°® 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n°® 8.429, de 2
de junho de 1992, conforme alterada; da Lei n°® 9.613, de
3 de marco de 1998, conforme alterada; e da Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013), ou de qualquer
maneira sejam implicadas em situacdes que possam vir a
desonrar o nome, marca ou imagem da Securitizadora,
suas sociedades correlatas, socios e administradores.

"Hipdteses de Vencimento

Antecipado das Notas
Comerciais”:

(a) a exigéncia da Recompra Total dos Créditos Imobiliarios
CCV (conforme definida no Contrato de Cessao), observadas as
condigdes e procedimentos do Contrato de Cessao;
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(b) a nao formalizagdo das Garantias nos prazos e
procedimentos estipulados no Contrato de Cessdo e nos
respectivos instrumentos, ou caso por qualquer razdo nao seja
possivel a manutengao e/ou a execucao das Garantias conferidas
a Securitizadora;

() descumprimento, pela Emitente, pelos Garantidores e/ou
pelas Cedentes, conforme aplicavel, de qualquer uma de suas
obrigacdes assumidas nos Documentos da Operacao, desde que
tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida
obrigagdo, caso seja uma obrigacdo nao pecuniaria, ou 2 (dois)
Dias Uteis, contados da data em que se tornou devida referida
obrigacdo, caso se trate de uma obrigacao pecuniaria;

(d) caso a Emitente, as Cedentes ou qualquer sociedade que
as controlarem, direta ou indiretamente ("Controladora”),
venham: (i) requerer sua recuperacao judicial ou extrajudicial em
face de qualquer «credor ou classe de credores,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente; (ii)
propor plano de recuperacao extrajudicial em face de qualquer
credor ou classe de credores, independentemente da
homologacao do referido plano; (iii) requerer sua faléncia, ter
sua faléncia ou insolvéncia civil requerida ou decretada; ou,
ainda, (iv) estar sujeita a qualquer forma de concurso de
credores;

(e) se houver dissolucao, liquidagao, insolvéncia civil, morte
ou qualquer outra forma de extincdo dos Garantidores,
conforme aplicavel, enquanto prestadores da Fianca e do Aval,
sem que seja estabelecido um novo fiador e/ou avalista, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da dissolucao,
liquidacao, insolvéncia civil, morte ou qualquer outra forma de
extincdo dos Garantidores;

4 se houver fusdo, cisdo, incorporagdo ou qualquer outro
processo de reestruturacao societaria da Emitente, de qualquer
das Cedentes ou das respectivas Controladoras, inclusive em
razdo de alteracao do tipo societario da Emitente, de qualquer
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das Cedentes, ou das respectivas Controladoras, que acarrete na
alteracdo do controle atual, direto ou indireto, da Emitente, das
Cedentes, de suas Controladoras e/ou afete a capacidade da
Emitente, das Cedentes e/ou de suas Controladoras de honrar as
obrigacbes assumidas nos Documentos da Operagdo, sem a
prévia anuéncia, por escrito, da Securitizadora; sem a
necessidade de consulta aos Investidores em Assembleia dos
Titulares dos CRI, ainda que mantidas as Garantias. Esta hipotese
apenas acarretara o Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais caso, alternativamente, tal operacao: (i) altere a
veracidade ou integridade das declaragdes prestadas pela
Emitente, pelos Garantidores e/ou pelas Cedentes nos
Documentos da Operacgdo; ou (ii) caso tal operagdo venha a
incluir na estrutura societaria da Emitente e/ou das Cedentes
terceiro estranho a avaliagdo de riscos da Operacdo pela
Securitizadora realizada durante a formalizacdo dos
Documentos da Operagao;

(9) se houver redugao de capital da Emitente e/ou das
Cedentes, sem a prévia concordancia, por escrito, da
Securitizadora;

(h) se houver a aprovacao de deliberacdes societarias que
afetem o controle societario da Emitente e/ou de qualquer das
Cedentes, e/ou seu controle sobre os Empreendimentos Lastro
e os Créditos Imobiliarios Totais sem o consentimento prévio,
expresso e por escrito da Securitizadora (sem a necessidade de
consulta aos Investidores em Assembleia dos Titulares dos CRI),
que tenham por objeto qualquer uma das seguintes matérias,
sob pena de ineficacia perante as sociedades: (i) emissdao de
novas agoes representativas do capital social da Emitente e/ou
das Cedentes e quaisquer outros titulos, outorga de opg¢do de
compra de ag¢des, alienagao, promessa de alienagao, constituicao
de 6nus ou gravames sobre as acdes representativas do capital
social da Emitente, das Cedentes (que ndo a Alienagdo Fiduciaria
de Participacgdes); (ii) fusdo, incorporagao, cisdo ou qualquer tipo
de reorganizacdo societaria, ou transformacao da Emitente e/ou
das Cedentes; (iii) dissolucao, liquidagdo ou qualquer outra
forma de extincdo da Emitente e/ou das Cedentes; (iv) reducao
do capital social ou resgate de acbes representativas do capital
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social da Emitente, das Cedentes; (v) distribuicdo de dividendos,
juros sobre capital proprio ou quaisquer outros direitos ou
rendimentos a socios da Emitente, das Cedentes antes da
quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas dos CRI (conforme
definidas no Contrato de Cessao e no Termo de Securitizacdo),
num cenario em que esteja em curso o descumprimento de
quaisquer obrigacbes pecuniarias assumidas nos Documentos
da Operacao pela Emitente, pelas Cedentes, pelos Garantidores;
(vi) participacao pela Emitente em qualquer operagdo que faga
com que as declaracdes e garantias prestadas no presente
contrato deixem de ser verdadeiras; sendo que a Emitente
deverd comunicar a Securitizadora com antecedéncia de, no
minimo, 30 (trinta) dias contados da data prevista para a
realizacao das referidas deliberacoes;

(i) se houver alteracdo do objeto social da Emitente e/ou de
qualquer das Cedentes, de forma a alterar suas atuais atividades
principais ou a agregar a essas atividades, novos negdcios que
tenham prevaléncia ou possam representar desvios em relacao
as atividades atualmente desenvolvidas pela Emitente e/ou por
qualquer das Cedentes, sem a prévia concordancia, por escrito,
da Securitizadora (sem a necessidade de prévia autorizagdo em
Assembleia de Titulares de CRI);

)] caso ocorra a nao renovacgao, cancelamento, revogac¢ao
ou suspensao das autorizagdes, concessdes, subvencdes, alvaras
ou licencgas, inclusive as ambientais, que afetem o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emitente e/ou por
qualquer das Cedentes, e possam comprometer o cumprimento
de quaisquer obrigacdes, presentes e futuras, estabelecidas nos
Documentos da Operagdo; e/ou a Destinagdo Futura dos
recursos das Notas Comerciais;

(k) se houver, em data posterior a celebracao deste
instrumento, protesto legitimo de titulos, contra a Emitente, suas
controladas (incluindo quaisquer das Cedentes), Controladoras
ou coligadas, em valor individual igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou agregado, em valor
igual ou maior do que R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais),
sem que a sustacao seja obtida no prazo legal;
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(I no caso de ndo cumprimento ou ndo impugnagdo, com
efeito suspensivo, de qualquer decisdo ou sentenca judicial
condenatoria proferida em data posterior a celebragao deste
instrumento contra a Emitente e/ou qualquer das Cedentes, em
valor individual ou agregado igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor equivalente
em outras moedas, em data posterior a celebracdo do Termo;

(m)  aexisténcia de processo de cumprimento de sentenca ou
execucao de titulo movida em data posterior a celebragdo deste
instrumento em face da Emitente e/ou de qualquer das
Cedentes, em valor individual igual ou maior do que
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou agregado, em valor
igual ou maior do que R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais),
sem que tenha sido sanado no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da sua ciéncia/intimacao;

(n) caso a Securitizadora identifique e/os Relatérios de
Medicao (conforme definidos no Contrato de Cessdo) indiquem
desvios nas obras dos Empreendimentos Lastro, incluindo, mas
nao se limitando, a (i) alteragdes injustificaveis ao cronograma
de obras, incluindo sua prorrogacao ou atraso na data final de
entrega dos Empreendimentos Lastro ou mesmo a interrupcao
e/ou paralisagdo das obra, (i) ma qualidade de materiais,
identificacdo de riscos estruturais e qualidade das obras, e (iii)
ma gestdo dos prestadores de servigos contratados para as
obras;

(0) caso ocorram alteracbes relevantes nos projetos dos
Empreendimentos Lastro, ou na qualidade de suas obras, que
nao contem com a avaliacio e aprovacdo prévia da
Securitizadora e do Medidor de Obras (conforme definido no
Contrato de Cessao);

(p) caso ndo seja apresentado o Termo de Verificagdo de
Obras, "habite-se” ou documento equivalente emitido pela
Prefeitura Municipal local dos Empreendimentos Lastro em até
90 (noventa) Dias Uteis apos o término da execugdo das
respectivas obras de implantagdo, prorrogaveis por igual
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periodo a exclusivo critério da Securitizadora, ou constate-se, a
qualquer momento, que os requisitos para sua emissdao nao
poderdo ser de qualquer forma cumpridos pela Emitente ou
respectiva Cedente;

Q) caso, nos termos do Contrato de Cessao, (i) a Emitente
e/ou qualquer das Cedentes deixem de notificar a Securitizadora
em até 2 (dois) Dias Uteis de um dos eventos a seguir, ou (ii) a
Securitizadora se manifeste contrariamente a um ou mais de tais
eventos, exercendo seu direito de veto, e a Emitente e/ou
qualquer das Cedentes nao atendam a tal determinagdo; com
relacdo a alteragdes de qualquer natureza na administracao dos
Empreendimentos Lastro e/ou dos Créditos Imobiliarios Totais,
tais como, exemplificativamente mas nado exaustivamente,
decisdes referentes a forma de administracdo, propaganda,
marketing, estratégia de vendas, politica de renegociacao etc.;

(r caso a Emitente e/ou qualquer das Cedentes fagam a
venda de Unidades relacionados a outros empreendimentos
imobiliarios em preferéncia ou detrimento da venda das
unidades dos Empreendimentos Lastro;

(s) caso as declaragbes prestadas pela Emitente e/ou por
qualquer das Cedentes, no ambito dos Documentos da
Operacgdo, se provem falsas ou se revelarem incorretas ou
enganosas;

(t) alteracao das declaracbes da Emitente ou de qualquer
das Cedentes, em relacao aquelas prestadas nos Documentos da
Operacao, por ocasiao de sua assinatura;

(u) nao regularizacdo de deficiéncias/pendéncias apontadas
no relatorio periddico do Servicer;

(V) alteracdao dos termos e condi¢des dos Contratos de
Compra e Venda dos Unidades em desacordo com o Contrato
de Servicing;

(w) caso a Emitente e/ou qualquer das Cedentes tome
qualquer outro tipo de decisdo aqui nao relacionada e que
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venha a causar um efeito adverso na adimpléncia dos Créditos
Imobiliarios Lastro e/ou dos Créditos Imobiliarios Totais ou nos
Empreendimentos Lastro;

(x) caso os Créditos Imobiliarios CCV sejam reclamados por
terceiros conforme decisdo judicial ou arbitral, ainda que em
carater liminar, que ndo seja suspensa ou revertida de forma
definitiva no prazo previsto na legislagdo aplicavel;

(y) vencimento antecipado de quaisquer dividas e/ou
obrigacdes financeiras da Emitente, e/ou de quaisquer de suas
respectivas controladas, diretas e/ou indiretas (incluindo as
Cedentes, e/ou de coligadas, no ambito de mercado financeiro
e de capitais brasileiro ou internacional em valor individual igual
ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou
agregado, em valor igual ou maior do que R$ 5.000.000,00 (cinco
milhoes de reais);

(2) caso a Emitente e/ou qualquer das Cedentes assuma
e/ou efetue o pagamento de obrigagdes, despesas, custos e
dividas referentes a qualquer negdcio alheio a consecucdo dos
respectivos Empreendimentos Lastro, ou, ainda, caso a Emitente
e/ou qualquer das Cedentes pratiquem atos que possam colocar
em risco (i) sua capacidade de cumprimento de suas obrigagdes
no ambito de qualquer dos Documentos da Operacdo; (i) a
continuidade das atividades da Emitente e/ou de qualquer das
Cedentes e/ou de seus respectivos Empreendimentos Lastro;
e/ou (iii) o recebimento de pagamentos dos respectivos Créditos
Imobiliarios Lastro e/ou Créditos Imobiliarios Totais;

(@aa)  caso a Emitente pratique atos que possam colocar em
risco (i) sua capacidade ou a capacidade de qualquer das
Cedentes de cumprimento de suas obrigacdes no ambito de
qualquer dos Documentos da Operagao; (ii) a continuidade das
atividades de qualquer das Cedentes e/ou de seus respectivos
Empreendimentos Lastro e/ou (i) o recebimento de
pagamentos dos Créditos Imobiliarios Lastro e/ou dos Créditos
Imobiliarios Totais;
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(bb)  depodsito de valores decorrentes do pagamento dos
Créditos Imobiliarios Totais em conta distinta das Contas
Arrecadadoras ou da Conta Centralizadora que ndo sejam
repassados a Securitizadora no prazo determinado no Contrato
de Cessdo, ainda que se constate a posteriori o repasse em
inobservancia do referido prazo;

(cc)  deposito, pela Emitente, de valores decorrentes do
pagamento dos Créditos Imobiliarios Notas Promissérias em
conta distinta da Conta Centralizadora;

(dd) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa
de cessdo a terceiros, pela Emitente e/ou por qualquer das
Cedentes, de suas obrigacbes assumidas no Termo sem
anuéncia da Securitizadora, e nos demais Documentos da
Operacao de que seja parte, sem a prévia autorizacdo dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia;

(ee)  arresto, sequestro ou penhora de bens da Emitente, e de
seus Controladores e controladas (incluindo as Cedentes);

(ff) ocorréncia de qualquer outro tipo de alavancagem
financeira pela Emitente e/ou por qualquer das Cedentes;

(9g) agbes ou processos (judiciais ou administrativos)
envolvendo os Empreendimentos Lastro que afetem a venda de
seus Unidades;

(hh)  utilizagdo dos recursos captados pela Emitente com a
emissdo das Notas Comerciais em desconformidade com a
destinagdo prevista neste instrumento; e/ou

(i) caso a Emitente, qualquer das Cedentes, suas
controladas, Controladoras, sOcios, administradores,
funcionarios, empregados, ou qualquer pessoa a eles ligadas,
sejam implicadas em inquéritos civis ou criminais, ou sejam
condenadas por crime (principalmente os constantes da Lei n°®
7.492, de 16 de junho de 1986, Lei n°® 8.429, de 2 de junho de
1992, conforme alterada; da Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada; e da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013),
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ou de qualquer maneira sejam implicadas em situagbes que
possam vir a desonrar o nome, marca ou imagem da
correlatas, sécios e

Securitizadora, suas sociedades

administradores;

“Imoveis Empreendimentos

Lastro”:

sao o Imével Haus Garten e Imovel Treviso, quando referidos em
conjunto;

“Imovel Haus Garten™:

o imovel objeto da matricula n°® 44.838, da 32 Serventia Registral
da Comarca de Maringa-PR;

“Imovel Treviso”:

o imovel objeto da Matricula n® 79.423, da 22 Serventia Registral
da Comarca de Maringa-PR;

“Indice de Subordinacio™:

nao havera relagdo minima a ser observada entre os CRI Sénior
e os CRI Subordinado e o valor global dos CR];

“Instituicdo Custodiante”:

a REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°. 2.277, 17° andar, conjunto 1702, Jardim Paulistano, CEP
01.452-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.829.992/0001-86;

“Investidor(es)
Profissional(is)":

investidores profissionais, assim definidos nos termos do artigo
11 da Resolugdao CVM 30;

“Investidor(es)
Qualificado(s)":

investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo
12 da Resolucdao CVM 30;

“Investidores” ou
“Titular(es) dos CRI":

os investidores que sejam titulares de CRI;

“IOF/Cambio™: o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;

"IOF/Titulos": o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios;

"IPCA/IBGE": o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRPJ": o Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

"IRRF": o Imposto de Renda Retido na Fonte;
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“Lei 10.931": a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
“Lei 14.195": a Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme alterada;
“Lei 14.430": a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;
“Lei 4.591": a Lein®4.561, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada;
“Lei 6.766" a Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada;
“Lei 8.981": a Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;
“Lei 9.514": a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

“Lei das Sociedades por
Acdes”

a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

"MDA":

Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicao de
titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado
pela B3;

“"Multa Indenizatéria
Créditos Imobiliarios CCV":

conforme previsto no Contrato de Cessao, caso a legitimidade,
existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos
Imobiliarios CCV seja prejudicada, no todo ou em parte, ou a
ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios CCV seja reconhecida
em decisdao judicial ou arbitral com base na invalidacao,
nulificacdo, anulacdo, declaracdo de ineficacia, resolucao,
rescisao, resilicdo, denuncia, total ou parcial, de qualquer um dos
CCV, de modo que nao seja operacionalizada a Recompra Total
dos Créditos Imobiliarios CCV, as Cedentes, conforme aplicavel,
e os Garantidores, se obrigam, desde logo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora uma multa
que sera equivalente ao Valor da Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios CCV, acrescida de eventuais valores decorrentes de
multa e indenizacao;

“Multa Indenizatéria Notas

Comerciais”:

conforme previsto no Termo de Emissao das Notas Comerciais,
caso a legitimidade, existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade
das Notas Comerciais seja prejudicada, no todo ou em parte, ou
a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou
inexigibilidade das Notas Comerciais seja reconhecida em
decisdo judicial ou arbitral com base na invalidagéo, nulificagéo,
anulacao, declaragdo de ineficacia, resolucao, rescisao, resilicao,
denuncia, total ou parcial, das Notas Comerciais, de modo que
ndo seja cabivel o Vencimento Antecipado das Notas
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Comerciais, a Edificacdo se obriga, desde logo, em carater
irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora uma multa
que sera equivalente ao Valor de Resgate das Notas Comerciais
por Vencimento Antecipado acrescido de eventuais valores
decorrentes de multa, indenizagdo ou outros custos que afetem
a Securitizadora;

“Notas Comerciais”:

sdo as notas comerciais da 12 (primeira) emissdo da Edificagao,
emitidas conforme o Termo de Emissdo das Notas Comerciais,
das quais decorrem os Créditos Imobiliarios Notas Comerciais;

"Obrigacbes Garantidas”:

(i) todas as obrigagbes assumidas ou que venham a ser
assumidas pelos Devedores das Unidades nos CCV, e, no caso
da Fianca (conforme abaixo definida), também todas as
obrigacbes assumidas ou que venham a ser assumidas pelos
Devedores das Unidades nos CCV e suas posteriores alteragdes
relativas aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, na proporcao do
saldo devedor dos CRI; (ii) todas as obrigacSes devidas por
qualquer das Cedentes e/ou Garantidores decorrentes do
Contrato de Cessao e/ou de qualquer dos demais Documentos
da Operacgao, incluindo as Notas Comerciais e os CCV, presentes
e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que venham a ser
devidas, na proporc¢ao do saldo devedor dos CRI, em relagdao ao
saldo devedor da totalidade dos CRI, o que inclui, mas sem
limitacdo, os valores devidos a titulo de multas, dos juros de
mora, da multa moratéria, (iii) obrigacbes de resgate,
amortizacdo e pagamentos dos juros dos CRI, conforme
estabelecidos no Termo de Securitizacao, (iv) todos os custos e
despesas incorridos em relagdo a emissdo e manutencgdo das CCI
na proporcao do saldo devedor dos CRI em relacdo ao saldo
devedor da totalidade dos CRI, inclusive, mas néao
exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos Imobiliarios
CCV e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios dentro de padrao de mercado, custas e
despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como (v) todo
e qualquer custo incorrido pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario e/ou por qualquer dos prestadores de servico
contratados no ambito da Emissdo compreendidos pelas
Despesas do Patrimonio Separado na propor¢do do saldo
devedor dos CRI em relacao ao saldo devedor da totalidade dos
CRL

“Oferta”:

a oferta publica pelo rito de registro automatico de distribuigao
dos CRI realizada nos termos do artigo 26, VIII, da Resolucao
CVM 160, a qual (i) sera destinada aos investidores descritos no
item 4.3.1 deste Termo; (ii) sera intermediada pelo Coordenador

34



Lider; e (iii) sera feita nos termos dos itens 4.3 e seguintes deste
Termo;

"Operacao”

a presente operacao de securitizacao, que envolve a celebragao
de todos os Documentos da Operacao;

“Ordem de Pagamentos”:

os valores recebidos em razdo do pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos Créditos Cedidos Fiduciariamente deverdo ser
aplicados de acordo com a ordem de prioridade de pagamentos
prevista na Clausula VIII deste Termo;

“Patriménio Separado”:

o patrimOnio constituido apds a instituicio do Regime
Fiduciario, composto pelos (i) Créditos do Patrimonio Separado;
e (ii) Garantias dos CRI. O Patrimonio Separado nao se confunde
com o patrimonio comum da Emissora e se destina
exclusivamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administracdo e obrigacdes fiscais
incluindo, mas nao se limitando a, das Despesas;

u%u:

a Contribuicao ao Programa de Integragao Social;

"Prazo de Colocacao™:

o prazo de colocagao dos CRI no ambito da Oferta, conforme
definido no item 4.6 deste Termo;

"Preco da Cesséao:

é o preco que sera pago pela Emissora as Cedentes, conforme
aplicavel, a titulo de pagamento pela aquisicdo dos Créditos
Imobiliarios CCV no montante, na forma, prazo e condi¢bes do
Contrato de Cessao;

"Preco de Inteqgralizacdo":

o preco de integralizagdo dos CRI no ambito da Emisséo,
correspondente: (i) ao Valor Nominal Unitario para os CRI da
respectiva classe integralizados na Data da Primeira
Integralizacao; ou (ii) ao Valor Nominal Unitario Atualizado da
respectiva classe acrescido da Remuneracao desde a Data da
Primeira Integralizacdo, de acordo com o presente Termo de
Securitizacao;

“Razdo Minima de Garantia

do Saldo Devedor dos CRI”

as Cedentes deverao mensalmente assegurar que (i) o valor
presente do saldo devedor da totalidade dos Créditos
Imobilidrios Totais de um més de referéncia, consideradas
somente suas parcelas com vencimento dentro do prazo de
amortizacdo dos CRI, descontado a taxa de juros dos CRI, (ii)
somado ao valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do
preco de venda das Unidades mantidos pelas Cedentes e/ou
pelos Garantidores em estoque, considerando o valor médio da
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tabela de venda dos Empreendimentos do més de referéncia,
seja equivalente a, pelo menos 110% (cento e dez por cento) do
saldo devedor dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados
Mezanino integralizados até entdo, calculado conforme o Termo
de Securitizacao e posicionado no ultimo dia do mesmo més em
que tal verificacdo é realizada;

“Recompra Facultativa dos

Créditos Imobiliarios CCV":

as Cedentes, conforme aplicavel, poderdo, a seu exclusivo
critério e conveniéncia, recomprar da Securitizadora a totalidade
(e ndo menos que a totalidade) dos Créditos Imobiliarios CCV,
mediante requerimento formal nesse sentido, nos termos e
condigoes estipulados no item 6.2 do Contrato de Cessao;

"Recompra Parcial dos

Créditos Imobiliarios CCV":

a obrigacdo das Cedentes, conforme aplicavel, de recomprar
parcialmente os Créditos Imobilidrios CCV, quando verificadas
qualquer das Hipoteses de Recompra Parcial dos Créditos
Imobiliarios CCV, observado o quanto previsto no item 6.3 do
Contrato de Cessdao. A Recompra Parcial dos Créditos
Imobilidrios CCV obedecera a Ordem de Pagamentos e demais
procedimentos da Clausula Quarta do Contrato de Cessao, e
somente sera realizada se a Razdo Minima de Garantia do Saldo
Devedor dos CRI estiver desenquadrada, e em montante
suficiente para o reenquadramento;

"Recompra Total dos

Créditos Imobiliarios CCV":

a obrigacdo das Cedentes, conforme aplicavel, de recomprar a
totalidade dos Créditos Imobiliarios CCV, quando verificadas
qualquer das Hipoteses de Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios CCV, observado o quanto previsto no item 6.4 do
Contrato de Cessao;

“Regime Fiduciario”:

o regime fiduciario sobre os Créditos do Patrimdnio Separado,
instituido pela Emissora na forma da Lei 14.430 para constituicdo
do Patrimonio Separado. O Regime Fiduciario segrega os
Créditos do Patrimonio Separado do patrimonio da Emissora até
o integral cumprimento de todas as obrigacdes relativas aos CRI,
incluindo, sem limitacdo, o pagamento integral do Valor
Nominal Unitario Atualizado e o valor correspondente a
Remuneragdo dos CRI, bem como eventuais encargos
moratorios aplicaveis;

“Remuneracao”:

taxa efetiva de juros de 13,00% (treze por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, aplicavel nos
termos da Clausula 6.2 deste Termo de Securitizacao;

"Resgate Antecipado dos
CRI™:

o resgate antecipado total dos CRI que serad realizado nas
hipoteses da Clausula VII, abaixo;
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"Resgate Antecipado
Voluntario das Notas
Comerciais”™:

a Edificacdo poderd, a seu exclusivo critério e conveniéncia,
resgatar totalmente as Notas Comerciais, antecipando os
pagamentos dos Créditos Imobilidarios Notas Comerciais,
mediante requerimento formal a Securitizadora nesse sentido,
nos termos e condigdes estipulados no item 3.21 do Termo de
Emissao das Notas Comerciais;

“Resolucdo CVM 160"

é a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada;

“Resolucdo CVM 17"

¢ a Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada;

"Resolucdo CVM 30"

¢ a Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada;

"Resolucdo CVM 60"

é a Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada;

"Resolucdo CVM 9":

¢ a Resolucao da CVM n° 9, de 28 de outubro de 2020, conforme
alterada;

"Revolvéncia”:

tem o significado que lhe é atribuido na Clausula III deste Termo
de Securitizacao;

“Saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado™:

significa o saldo do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal
Unitario Atualizado remanescente apdés amortizagoes,
incorporacao de juros e atualizagdo monetaria a cada periodo,
se houver;

“Servicer”

a CONVESTE SERVICOS FINANCEIROS LTDA., pessoa juridica
de direito privado com sede na Rua 72, n° 325, Sala 1306, Ed.
Trend Office Home, Jardim Goias, Goiania/GO, CEP 74805-480,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 19.684.227/0001-21;

"Tabela Vigente":

a tabela constante do Anexo II, que podera vir a ser modificada
pela Emissora de tempos em tempos nos termos do item 6.9;

“Taxa de Administracdo” ou

“Taxa de Gestdo Liquida”:

a taxa mensal de administragdo do Patrimonio Separado, no
valor de R$ 10.900 (dez mil e novecentos reais), liquida de todos
e quaisquer tributos, atualizada anualmente pelo IPCA/IBGE
desde a Data de Emisséao, calculada pro rata die se necessario, a
que a Emissora faz jus;

“Termo de Emissdo das
Notas Comerciais”:

é o Termo da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais da
Edificacdo Projetos e Construcdes Civis Ltda. para Distribuicdo
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Privada, celebrado entre a Edificacdo, o Sr. Luis, o Sr. Ademir e a
Securitizadora para emissao das Notas Comerciais;

"Termo” ou “Termo de
Securitizacao”:

o presente Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios;

“Unidades Haus Garten”

sao as Unidades que integram o Empreendimento Haus Garten;

“Unidades Treviso"

sao as Unidades que integram o Empreendimento Treviso;

"Unidades”

as Unidades Haus Garten e as Unidades Treviso, em conjunto;

“Valor da Recompra
Facultativa dos Créditos
Imobiliarios CCV":

na hipotese de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios
CCV, as Cedentes, conforme aplicavel, ficardo obrigadas a pagar
a Securitizadora, de uma s6 vez e de forma conjunta, na efetiva
data de recompra o valor correspondente ao Saldo Devedor do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, atualizado
monetariamente, calculado conforme o Termo de Securitizacao,
proporcional ao montante do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios CCV a serem recomprados, adicionado de todas as
Despesas Recorrentes em aberto, e demais obrigacbes do
Patrimonio Separado, conforme indicadas pela Securitizadora,
proporcional ao montante do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios CCV a serem recomprados, acrescido de prémio
equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor Saldo Devedor
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, caso as Cedentes
realizem a Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios CCV
até o 31° (trigésimo primeiro) més da data de emissdo dos CRI;

"Valor da Recompra Total

dos Créditos Imobiliarios
Ccev":

o valor a ser pago pelas Cedentes, conforme aplicavel, a
Securitizadora por ocasido da Recompra Total dos Créditos
Imobiliarios CCV correspondera (i) ao saldo devedor dos
Créditos Imobiliarios CCV objeto da referida recompra, (ii)
adicionado das Despesas Recorrentes e demais obrigacdes do
Patrimdnio Separado, conforme indicadas pela Securitizadora,
proporcionais ao valor do saldo devedor dos Créditos
Imobiliarios CCV objeto da referida recompra;

“Valor de Resqgate das
Notas Comerciais por
Vencimento Antecipado”:

é o valor a ser pago pela Edificagdo por conta do Vencimento
Antecipado das Notas Comerciais, correspondente (i) o valor
integral do saldo devedor das Notas Comerciais, acrescido da
Atualizagdo Monetaria das Notas Comerciais e da Remuneracdo
das Notas Comerciais incorridos até entdo, (ii) adicionado de
multa compensatoria de 2% (dois por cento) calculada sobre o
saldo devedor das Notas Comerciais, e (iii) adicionado de todas
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as Despesas Recorrentes e demais obrigacdes do Patrimonio
Separado em aberto a época proporcion