Forte Securitizadora S.A.
CNPJ/ME n° 12.979.898/0001-70
NIRE 35300512944

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 2182 e 2192 SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA
S.A.

A Forte Securitizadora S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Fidéncio Ramos, 213, ;.
41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “Emissora”), observado o Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios das 218* e 219? Séries da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora ("_Termo de Securitizacdo”, “Emissdo” e “CRI”, respectivamente),
CONVOCA os titulares dos CRI (“Titulares de CRI") para participarem da Assembleia Especial
(“Assembleia”) a ser realizada, 1? (primeira) convocacdo, em 20/08/2025, as 16h00, de modo
exclusivamente digital, por meio de videoconferéncia via plataforma eletrénica Microsoft Teams,
administrada pela Emissora, nos termos da Resolu¢do da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM")
n°® 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM 60"), cujo acesso deve ser feito por meio de
link a ser encaminhado aos Titulares de CRI Credenciados (conforme definido abaixo).

CONSIDERANDO QUE:

a) Desde 29 de maio de 2025, ndo ha atualiza¢Bes nos sistemas da Cedente referentes aos
recebimentos dos créditos imobiliarios, o que tem prejudicado o adequado
acompanhamento da carteira lastro da operacao;

b) No mesmo periodo, foi identificada a auséncia de boletagem dos clientes do
empreendimento, o que resultou em uma queda abrupta nos recebimentos no més de
junho, comprometendo o andamento da operacdo e inviabilizando o cumprimento de suas
obrigacBes, como a remunerag¢ado aos investidores;

Q) Diante desse cenario, a Securitizadora e o Servicer tentaram contato com a Cedente por
diversos meios — incluindo e-mail, WhatsApp e liga¢Bes telefébnicas —, porém todas as
tentativas foram infrutiferas;

d) Desde 03 de julho de 2025, o Servicer assumiu a responsabilidade pela gestdo da cobranca
e emissdo de boletos do empreendimento, com o objetivo de restabelecer o nivel de
recebimentos da operacdo;

e) Ressalta-se que, nas Ultimas semanas, a Securitizadora tem recebido diversas comunicagdes
de clientes relatando que os sécios da Cedente encerraram informalmente as atividades da
loteadora e deixaram de responder a qualquer tipo de contato. Além disso, circularam
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g)

matérias em veiculos de imprensa relatando o desaparecimento de Cezar Jacinto — fiador
da operacao e principal sécio da A&C Lima — e a possivel pratica de golpes;

Em 17 de julho de 2025, a Securitizadora foi procurada pelo advogado de Andréa Jacinto
(também fiadora da operac¢do e irma de Cezar Jacinto), ocasiao em que foi confirmado o
desaparecimento de Cezar, o abandono da Companhia e a aplica¢do de golpes contra os
clientes; e

Desde fevereiro de 2024, a Cedente e os Fiadores, embora notificados pela Securitizadora,
permanecem em mora quanto ao cumprimento das obrigacdes pecuniarias previstas nas
Clausulas 4.5 e 4.8 do Contrato de Cessdo, ndo havendo aportes de recursos necessarios ao
restabelecimento dos indices de saude financeira da Operacao;

para deliberar sobre o assunto que compde a seguinte Ordem do Dia:

()

(i)

(iii)

a aprovacdo da exigéncia, pela Securitizadora, da Recompra Total dos Créditos Imobiliarios
pelo Valor da Recompra Total em face da Cedente e dos Fiadores, conforme previsto na
Cldusula 6.4, “b” do Contrato de Cessdo, em razdo do descumprimento, ndo sanado no
respectivo prazo de cura, das seguintes obrigacdes: (a) 4.5 do Contrato de Cessao, ao ndo
aportar os recursos necessarios ao cumprimento das obrigacBes pecuniarias do
Patrimdnio Separado desde janeiro de 2025 (inclusive); (b) 4.8 do Contrato de Cessao, ao
ndo aportar 0s recursos necessarios ao reenquadramento das Razdes de Garantia desde
fevereiro de 2024; (c) 3.5 do Contrato de Cessdo, ao interromper, de oficio, o
cumprimento das suas atribui¢Bes referentes a administracdo ordinaria e cobranca dos
Créditos Imobiliarios;

a aprovagdo da contratacdo do Sacramone, Orleans e Bragang¢a Advogados, na
qualidade de assessor legal que representara a Emissora, na qualidade de administradora
do Patrim6nio Separado, na Exigéncia da Recompra Total dos Créditos Imobilidrios, na
consequente cobranga extrajudicial e judicial dos valores devidos pela Cedente e pelos
Fiadores, conforme escopo e honorarios especificados na Proposta disponibilizada aos
Titulares dos CRI na data da assembleia;

a aprovacdo: (a) do ajuizamento de acdo de execucdo de titulo executivo extrajudicial e
eventuais outras medidas jurisdicionais conexas contra a Cedente e/ou os Fiadores, com o
objetivo de exigir o cumprimento da obrigacdo de pagar o Valor da Recompra Total,
fundamentada nos titulos executivos extrajudiciais celebrados entre as partes; (b) da
excussao das Garantias; (c) da defesa da Securitizadora, na qualidade de administradora
do Patrimbnio Separado, no ambito de eventual processo de recuperacdo judicial ou de
faléncia da Cedente e/ou da Fiadora, bem como em eventual acdo cautelar preparatéria
de recuperacdo judicial, negociacdo de plano de recuperagdo extrajudicial e/ou
mediacBes/conciliagbes instauradas pela Cedente e/ou Fiadores para a renegociacao
coletiva de suas dividas; (d) da defesa da Securitizadora, na qualidade de administradora
do Patriménio Separado, no ambito de eventual procedimento arbitral requerido pela
Cedente e/ou pela Fiadora ou pela Securitizadora; e (e) caso seja identificada qualquer
conduta criminosa por parte de qualquer dos sécios e/ou membros da administracdo da
Cedente e/ou pela Fiadora e/ou por qualquer dos membros de seu grupo econdmico, do
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

pedido de instaura¢do de inquérito policial, bem como da representa¢do junto ao
Ministério Publico competente ou do ajuizamento de queixa-crime, observado que, caso o
risco de perecimento imediato dos direitos e bens vinculados ao Patrimdnio Separado
torne necessaria a adocdo, pela Emissora, de qualquer das medidas acima listadas,
anteriormente a realizacdo da Assembleia, a eventual aprovacao dos Titulares dos CRI dar-
se-a em carater retroativo e de ratifica¢do;

a aprovacdo de autorizacdo prévia para eventual contratacdo, a exclusivo critério da
Securitizadora: (a) de assessor legal com notérios conhecimento e experiéncia para
eventuais pleitos de natureza criminal que se facam necessarios; (b) de empresa
especializada em servicos de investigagdo patrimonial e de eventuais ndo-conformidades
relacionadas a Cedente e aos Fiadores com notoria experiéncia; e (c) de profissional
especializado em contabilidade e/ou economia, caso necessaria a elaboracdo de trabalhos
técnicos para amparar medidas judiciais e/ou arbitrais, a ser objeto de ratificacdo em
assembleia pelos Titulares dos CRI;

a aprovacdo da constituicdo de um fundo especial de despesas, a ser constituido com
recursos presentes na Conta Centralizadora com destinacdo exclusiva ao pagamento de
despesas relacionadas a excussdo das Garantias, incluindo, mas ndo se limitando, ao
pagamento de profissionais contratados para representar a Securitizadora enquanto
administradora do Patriménio Separado e apuracdo de conduta da Cedente e dos Fiadores
na gestdo do Empreendimento (“Fundo Especial”). O Fundo Especial tera o valor maximo
de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), a ser constituido com recursos recebidos e retidos
na Conta Centralizadora, oriundos do pagamento dos Créditos Imobilidrios Totais, e devera
ser recomposto com 0s recursos que sobejarem do pagamento de Despesas do
Patrimdnio Separado na Ordem de Pagamentos prevista nos Documentos da Operagdo. O
valor maximo do Fundo Especial podera ser revisto de acordo com os pagamentos ja
arcados pelo Patrimbnio Separado;

a aprovagdo da exclusdo dos subitens 12.12.1 e 12.12.2 e altera¢do da Clausula 12.12 do
Termo de Securitizacdo para que passe a vigorar com a seguinte nova redac¢do, observada
a producdo de efeitos imediata da presente alteracdo, independentemente da data de
celebracdo de eventual aditamento ao Termo de Securitiza¢do:

“12.12. Sem prejuizo do disposto nesta Cldusula Xll, a Securitizadora poderd convocar uma
Assembleia Geral dos Titulares toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos
Imobilidrios, exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos da Operag¢do.”

a aprovacdo da autorizacdo para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora pratiquem todo
e qualquer ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos
necessarios para a efetivacdo e implementacdo das matérias constantes da Ordem do Dia
nos documentos relacionados aos CRI, bem como a ratificacdo dos atos praticados pela
Securitizadora na administra¢do do Patriménio Separado até a presente data.

Informacgdes Gerais

Quaisquer documentos e/ou informagdes relevantes relacionados a Ordem do Dia e que venham
a ser obtidos pela Emissora serdo oportunamente disponibilizados nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora (https://fortesec.com.br/relacao-investidor/) aos Titulares de CRI,
para suporte as discussdes e delibera¢des acima descritas.
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Ademais, a Securitizadora se coloca a disposicdo dos Titulares de CRI para prestar outros
esclarecimentos que porventura se facam necessarios, os quais poderdo ser solicitados por meio
de envio de comunicagdo ao endereco eletronico gestao@fortesec.com.br.

A Assembleia instalar-se-a, em 12 (primeira) convocag¢do, com a presenca de qualquer nimero de
Titulares de CRI, excluidos os Titulares de CRI que eventualmente ndo possuirem direito de voto
conforme previsto no Termo de Securitizagao.

Documentos de Representagao

A Assembleia sera realizada por meio da plataforma eletrénica Microsoft Teams para aqueles
Titulares de CRI que enviarem para a Emissora, no endereco eletrénico gestao@fortesec.com.br,
com cépia para o Agente Fiduciario, no endereco eletrénico claims@vortx.com.br, em até 2 (dois)
dias antes da data de realizacdo da Assembleia, os seguintes documentos:

a) qguando pessoa fisica, copia digitalizada de documento de identidade valido com foto do
Titular de CRI;

b) quando pessoa juridica, (i) ultimo estatuto social ou contrato social consolidado,
devidamente registrado na junta comercial competente; (ii) documentos societarios que
comprovem a representacdo legal do Titular de CRI; e (iii) documento de identidade valido
com foto do representante legal;

c) quando fundo de investimento, (i) Ultimo regulamento consolidado do fundo; (ii) estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de
voto do fundo e documentos societarios que comprovem os poderes de representacdo em
Assembleia Especial de Titulares de CRI; e (iii) documento de identidade valido com foto do
representante legal; e

d) caso qualquer dos Titulares de CRI indicados nos itens (a) a (c) acima venha a ser
representado por procurador, além dos respectivos documentos indicados acima, devera
encaminhar procura¢do com poderes especificos para sua representacao na Assembleia.

Participacdo na Assembleia

A participagao e votacdo dos Titulares de CRI se dara por meio da plataforma eletronica Microsoft
Teams, devendo ser observados os procedimentos descritos abaixo. Para participar via plataforma
eletrdnica, os Titulares de CRI interessados devem entrar em contato com a Emissora no e-mail
gestao@fortesec.com.br, com cépia para ao Agente Fiduciario, no e-mail:_claims@vortx.com.br
para: (i) enviar os documentos de representacao necessarios (especificando o nome da pessoa
natural que estard presente pela plataforma eletrénica), em formato PDF; e (ii) receber as
credenciais de acesso e instru¢des para sua identificacdo durante o uso da plataforma. O acesso
via plataforma eletrdnica estara restrito aos Titulares de CRI que se credenciarem, nos termos aqui
descritos (“Titulares de CRI Credenciados”), observado que as credenciais de acesso a
Assembleia serdo enviadas aos Titulares de CRI Credenciados somente apés o recebimento,

pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, dos respectivos documentos de representacéo
aplicaveis.

Por questdes operacionais, recomenda-se que os Titulares de CRI Credenciados enviem e-mail e
documentos, conforme instru¢bes acima, com a antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas da realizacdo da Assembleia, ressalvado que, caso ndo seja possivel o envio neste prazo,
poderdo participar da Assembleia os Titulares de CRI que o fizerem até o horario estipulado para
a abertura dos trabalhos.
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Os convites individuais para admissdo e participacdo na Assembleia serdo remetidos aos
enderecos de e-mail que enviarem a solicitacdo de participacdo e os documentos na forma referida
no paragrafo acima (sendo remetido apenas um convite individual por Titular de CRI). Somente
serdo admitidos, pelos convites individuais, os Titulares de CRI Credenciados e seus
representantes ou procuradores (nos termos da Lei das Sociedades por A¢8es). Caso, apds o
contato com a Emissora e o Agente Fiduciario nos moldes acima mencionados, determinado
Titular de CRI ndo receba o convite individual para participacdo na Assembleia com até 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia em relagdo ao horario de inicio da Assembleia, devera entrar em
contato com a Emissora pelo e-mail gestao@fortesec.com.br ou com o Agente Fiduciario pelo e-
mail claims@vortx.com.br com, no minimo, 2 (duas) horas de antecedéncia em relagdo ao horario
de inicio da Assembleia para que seja prestado o suporte adequado e, conforme o caso, 0 acesso
do Titular de CRI seja liberado mediante o envio de novo convite individual.

A Emissora recomenda que os Titulares de CRI acessem a plataforma eletrénica com antecedéncia
de, no minimo, 5 (cinco) minutos do inicio da Assembleia a fim de evitar eventuais problemas
operacionais e que os Titulares de CRI Credenciados se familiarizem previamente com a
plataforma eletrénica para evitar problemas com a sua utiliza¢gdo no dia da Assembleia. A Emissora
ndo se responsabiliza por problemas de conexao que os Titulares de CRI Credenciados venham a
enfrentar ou por qualquer outra situacdo que ndo esteja sob o controle da Emissora (e.g.,
instabilidade na conexdo do Titular de CRI com a internet ou incompatibilidade da plataforma
eletrénica Microsoft Teams com o equipamento do Titular de CRI).

Voto a Distancia

Os Titulares de CRI poderdo optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instrucdo de voto a distancia a
Emissora, com cOpia ao Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas
antes da realizagdo da Assembleia. A Emissora disponibilizara modelo de documento a ser
adotado para o envio da instru¢do de voto a distancia em sua pagina na rede mundial de
computadores (https://fortesec.com.br/relacao-investidor/) e na pagina de rede mundial de
computadores na CVM. A instrucdo de voto devera (i) estar devidamente preenchida e assinada
pelo Titular de CRI ou por seu representante legal, de forma eletrdnica, por meio de plataforma
para assinaturas eletrdnicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, (ii) ser
enviada com a antecedéncia acima mencionada, e (iiij) no caso de o Titular de CRI ser pessoa
juridica, ser enviada acompanhada dos instrumentos de procuragao e/ou Contrato/Estatuto Social
que comprove 0s respectivos poderes.

Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos terdo os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitiza¢ao.

Sdo Paulo, 31/07/2025.

Forte Securitizadora S.A.
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